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Oravas Fastighets AB
556852-4226

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Oravas Fastighets AB, 556852-4226, med séate i Trollhattan, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar av att aga och forvaita fastigheter och bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Vulkan 6 beldgen i centrala Trolihdttan. Fastigheten inrymmer i huvudsak

bostader.

Bolaget férvarvade fastigheten 2011-05-20 genom gava fran davarande &gares enskild firma. |
balansrékningen har denna gava upptagits till marknadsvérdet. | och med detta fGrfarande har
bolagets egna kapital vasentligt forstarkts. Vardet mellan gavovardet och marknadsvérdet, det sk

Overvardet ar ej skattemassigt och avskrivningar hanforliga till detta varde laggs tillbaka |

skatteberdkningen.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Oravas Holding AB 556844-7808, med séate | Trollhattan.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Koncernbidrag har [dmnats.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 1 205 494 1205 754 1216 407 1175 939
Resultat efter finansiella poster 77718 171 442 227 185 344 936
Soliditet, % 21 21 20 19
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 2 029 965 102 842 2 182 807
Dispaosition enl arsstammobeslut
Balanseras I ny rakning 102 842 ~102 842
Arets resultat 28 671 28 671
Vid arets slut 50 000 2132 807 28 671 2 211 478
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Oravas Fastighets AB
556852-4226

Resultatdisposition

. Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt f6ljande
balanserat resuliat 2 132 807
arets resultat 28 671
Totalt 2161478
disponeras for
balanseras i ny rédkning 2 161 478
2 161 478

summa

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogdrelse.

Koncernbidrag har [Amnats. Styrelsens beddmning &r att den féreslagna utdelning 1 form av
koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt.

Soliditet och kassafléde bedéms efter utdelningen vara pa en tillracklig niva.

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022~08-31 2021-08-31

hhhhh

Rdrelseintdkter, lagerférédndring m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkosthader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1205 494
36 459

1241 953

-/83 443
-140 820
-146 923

-1 071 186

170 767

2 038
-95 087

-93 049

77 718

-19 9350

-19 950

57 768

-29 097

1205 754

1205 754

-/02 895
-210 037
-146 923

-1 059 855

145 899

1401
24 142

20 043

171 442

-18 000

-18 000

153 442

-50 600

28 671

102 842
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556852-4226
Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-08-31 2021-08-31
; TILLGANGAR
',,.3 Anlaggningstillgangar
i Materiella anldggningstillgangar
3 Byggnader och mark 3 7 099 407 7 239 521
¢a) Inventarier, verktyg och installationer 4 6 479 13 288
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 105 886 7 252 809
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 3] 2 365 230 2 358 415
sSumma finansiella anlaggningstiligangar 2 365 230 2 358 415
Summa anldggningstillgangar 9471116 0611 224
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kunafordringar 6 247 -
Ovriga fordringar 17 988 -
Forutbetalda kostnader och upplupna inté&kter 17 933 16 982
Summa kortfristiga fordringar 42 168 16 982
Kassa och bank |
Kassa och bank 474 282 537 519
Summa kassa och bank 474 282 537 519
Summa omsdttningstillgangar 516 450 554 501
SUMMA TILLGANGAR 9 987 566 10 165 725
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Oravas Fastighets AB
556852-4226

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 132 807 2 029 965
Arets resultat 28 671 102 842
Summa fritt eget kapital 2161 478 2 132 807
Summa eget kapital 2211478 2 182 807
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 425 850 7/ 586 650
summa langfristiga skulder 7 425 850 7 586 650
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 160 800 160 800
LeverantGrsskuider 9 269 60 105
Skatteskulder - 45 572
Ovriga skulder 6 360 6 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 809 123 431
Summa Kortfristiga skulder 350 238 396 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 987 566 10 165 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

6(8)

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20
-Inventarier, verktyg och installationer 15-10

Skillnaden mellan ovan nd@mnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neltoomsélttning
Roérelsens huvudintakier, fakiurerade kosthader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag tili Oravas Holding AB, org.nr: 556844-7808 med séate | Trollhattan.
Moderforetaget upprattar ej koncernredovisning med hansyn till reglerna i ARL 7 kap 38.

Not 2 Personal

Personal
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Medelantalet anstallda - { - 1
Summa 1 1

U
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Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

o -Vid arets boérjan 8671763 8 671 763

o 8 671 763 8 671 763

:R: Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

a -Vid drets bérjan -1 432 242 -1292 128

;:E -Arets avskrivning enligt plan -140 114 140 114

| -1 572 356 -1 432 242
Redovisat varde vid arets slut 7 099 407 7 239 521

Uppskjuten skatteskuld avseende 6vervardet pa fastigheten dvs de temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa fastigheten, uppgar pa balansdagen {ill
956 874 kr (skatt 20,6%).

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets bérjan 113 101 113 101

Vid arets slut 113 101 113 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bbérjan | -99 813 -93 004
-Arets avskrivning enligt plan -6 809 -6 809
Vid arets slut -106 622 -99 813
Redovisat varde vid arets slut 6 479 13 288

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-06-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2 358 415 2 357 962
~Tillkommande fordringar 26 765 18 453
-Reglerade fordringar -19 950 -18 000
Redovisat varde vid arets slut 2 365 230 2 358 415

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-37

Belopp varmed skulden fdrvantas betalas

mellan tva till fem ar 643 200 643 200
efter mer &n fem ar efter balansdagen 6943450 7104 250
m 7 586 650 7 747 450
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
& | 2022-08-31 2021-08-31
e Fastighetsinteckningar 8 250 000 8 250 000
o Eventualférpliktelser
) 2022-08-31 2021-08-31
) Eventualforpliktelser Inga Inga

J

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsaret.

Underskrifter

Trollhattan 2023-0 ).~ U1

Oskar Orava
Styrelseledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023- () /7 - |

Maria Billfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Oravas Fastighets AB, org.nr 556852-4226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Oravas Fastighets AB 0r rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovishingen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rativisande bild av Oravas Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Oravas Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer dr nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken T6r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osgkerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra

att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

Fotokopians overensstdmmelse
med ofiginglet intygas:...
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concentra revision

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefuiia iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvalining 0r Oravas Fastighets AB f6ér
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ér oberoende i férhallande till Oravas Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund #6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende: |

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den | r]@ [ ven 2025
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