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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Moller Fastigheter Nyisen 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 13/5-2025. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Modller Fastigheter Nyisen 2 AB 1 (7)
Org.nr 559284-4855

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Moller Fastigheter Nyisen 2 AB avger f6]jande arsredovisning
for rdkenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Molier Fastigheter Nyisen 2 AB dger och forvaltar fastigheter med lokalisering 1 Eskilstuna, den
huvudsakliga inriktningen &r att tillgodose de 6nskemal och krav som stélls inom respektive hyresgésts

verksamhetsomrade.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterolag till Moller Fastigheter Sverige AB, org nr 559272-9619 som tillhor

Mgller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med séte 1 Oslo, Norge, som 1 sin tur ér dotterbolag till
Mgller Eiendom Holding AS, org nr 997 077 857 med siéte 1 Oslo, Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2020/21
Nettoomsittning 553 519 468 417
Resultat efter finansiella poster 156 136 140 143
Balansomslutning 2 846 3 080 3 029 3115
Soliditet (%) 10,5 5,8 2.4 1,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 48 848 103 846 177 694
Utdelning 103 846 -103 846 0
Arets resultat 120 876 120 876
Belopp vid arets utgang 25 000 152 694 120 876 298 570

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 152 694
arets vinst 120 876
273 570

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 273 570

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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Moller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

552 888
552 888

-178 976

-90 108
-118
-269 202

283 686

221
-12'7 686
-127 4635

156 221
156 221

-35 345
120 876

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

519 058
519 038

-168 676

90 108
0

-258 784
260 274

95

-124 560
-124 465
135 809

135 809

-31 963
103 846
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Moller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

2814422
2 814 422

2399
2 399
2 816 821

0
277 231

2 205
29 436
29 436

2 846 257
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2023-12-31

2 904 530
2 904 530

1 786
1786
2 906 316

172777
30

1 078
173 885
173 885

3 080 201




Moller Fastigheter Nyisen 2 AB 4 (7)
Org.nr 559284-4853

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
a3 ‘
&)
o
oo EGET KAPITAL OCH SKULDER
£~
¥l :
7 Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 152 694 48 848
Arets resultat 120 876 103 846
273 570 152 694
Summa eget kapital 298 570 177 694
Langtristiga skulder 4
Skulder till koncernfGretag 2 316 083 2 400 705
Summa langfristiga skulder 2 316 083 2 400 705
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 0 17 561
Skulder till koncernforetag 16 501 294 681
Aktuella skatteskulder 51 161 350353
Ovriga skulder 20 346 16 286
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter 143 596 138 221
Summa kortlristiga skulder 231 604 501 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 846 257 3 080 201
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Mboller Fastigheter Nyisen 2 AB 5(7)
Org.nr 559284-48535

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. '

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Edljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader S0ar

Markanldggningar 20-50ar

El 20-30ar

VVS 15-30ar

Armatur 20ar

Ventilation 204ar
Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter f0r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Moller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boki0rt virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024

127 686
127 686

2024-12-31

3 167 344
0
3 167 344

-262 815
-90 108
-352 923

2 814 421

1 825 452
988 970
2814 422

2024-12-31

2316 083
2 316 083

6 (7)

2023

124 560
124 560

2023-12-31

3 167 344
0

3 167 344

-172 707
-90 108
~262 813

2 904 529

1915 560
988 970
2 904 530

2023-12-31

2 400 7035
2 400 705

Bolaget har en langsiktig kassakredit utan limit dér Mgller Eiendom Holding AS star som dgare och
administrator av den svenska koncernkontoordningen 1 Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar
utanfor Nordea utdver att eventuellt innestdende belopp pa bankkontot star som sdkerhet f6r 6vriga

bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not Stillda siakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2024-12-31

3 400 000

3 400 000

2023-12-31

3 400 000
3 400 000

Fastigheten 1 Moller Fastigheter Nyisen 2 AB ér stillda som sékerhet for ett 1an om 1 230 MNOK till

Mpgller Eiendom Holding AS som férfaller 2025-12-12.
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Mboller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

yvind Hartveit Andreas Jul Ros}o
Verkstillande direktor Ordftrande
Dagny Stensgard Wik
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dagny.stensgard.wik@mollereiendom.no

=== banklID

"Dagny Stensgard Wik"
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Andreas Jul RraSJ.ef (AJR)
andreas.jul.rosjo@mollereiendom.no

=== bankID

Namnet som returnerades fran norskt BankiD var

"Andreas Jul Resja”

BankiD utstallt av "DNB Bank ASA”
2024-07-05 10:08:46 CEST (+0200)
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@yvind Hartveit (JH)
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== bankiD

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var

"Oyvind Hartveit”
BankiD utstallt av "DNB Bank ASA”
2023-08-25 10:57:19 CEST (+0200)

Signerade 2025-04-25 08:48:21 CEST (+0200)
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| Detta verifikat ir utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor fOr att se bi

pa: https://scrive.com/verity

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen
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