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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Malmegérds Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 mars 2025
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" engt Malmegard
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Styrelsen och verkstidllande direkttren f6r Malmegards Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning t6r
rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling och fastighetsférvaltning.

Bolaget bildar en koncern tillsammans med de helidgda dotterbolagen Aldreboendet Fjdderholmsvyn AB,
org.nr 556826-3429, Forvaltnings AB Storskogen, org.nr 556869-2098, MEFAB 1 AB, org.nr
559039-2790, MFAB 2 AB, org.nr 559039-2808, MFAB 3 AB, org.nr 559043-0004, MFAB 5 AB,
org.nr 559043-0020, MFAB 6 AB, org.nr 559297-5600, MFAB 7 AB, org.nr 556928-0752, MFAB 8

AB, org.nr 559350-1025, MFAB 9 AB, org.nr 559137-3567 och Ragnhilds Fastighets AB, org.nr
356257-3849 samt de indirekt heldgda dotterbolagen , Tunabackar Utveckling AB, org.nr 556922-4354,
Hasseludden 1:79 Fastighets AB, org.nr 559155-5585 och Pilhamnen AB, org.nr 559257-86609.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 17 692 18 175 15 785 10 807
Resultat efter finansiella poster 35 -1 110 -2 928 336
Soliditet (%) 1 1 2 3
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1 969 196 91 862 2 181 058
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 91 862 -91 862 0
Arets resultat 56 753 56 753
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 061 058 56 753 2237 811

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 061 058

arets vinst 56 753
2117 811

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 2117 811
2117 811

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Malmegards Fastigheter AB 2 (7)
Org.nr 556090-5365

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
] -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 17 692 415 18 174 859
Ovriga rorelseintikter 205 526 1 143
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. | 17 897 941 18 176 002
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -8 512 747 -11 745 587
Personalkostnader 2 -7 227 349 -6 270 179
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 0 -167 151
Summa rorelsekostnader -15 740 096 -18 182 917
Rorelseresultat 2 157 845 -6 915
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 530 363 11990 476
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 653 146 -13 093 482
Summa finansiella poster -2 122 783 -1 103 006
Resultat efter finansiella poster 35 062 ~1 109 921
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 720 000 2 130 000
[Lidmnade koncernbidrag -3 350 000 -2 950 000
Fordandring av periodiseringsfonder 2 260 000 2 490 000
Summa bokslutsdispositioner 630 000 1670 000
Resultat fore skatt 665 062 560 079
Skatter
Skatt pa arets resultat -608 309 -468 217

Arets resultat 56 753 91 862




3032701646

kT

ol

202

Malmegards Fastigheter AB
Org.nr 556090-5365

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anlﬁggningstillg&hgar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

44 400
44 400

99 668 355
261 709 240
361 377 395
361 421 9935

12 353 782
5 665 595
595 402

22 862 651
41 477 430

366 749
366 749
41 844 179

403 266 174
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2023-12-31

350 400
350 400

94 668 355
256 184 718
350 853 073
351 203 473

5 084 045
5 665 595
323 937
22 416 307
33 689 884

431 849
431 849
34 121 733

385 325 206
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

2061 058

56 753
2117 811
2237 811

165 000 000
159 054 444

59 729 748
383 784 192

1 435 466
725 483
589 327

2 323 408

12 170 487
17 244 171

403 266 174

4.(7)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

1 969 196

91 862
2 061 058
2 181 058

2 260 000
2 260 000

165 000 000
152 972 227

48 726 405
366 698 632

1441 548
1 795 553
22771 979
846 985
9873 451
14 185 516

385 325 206
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Redovisningsprinciper f6r enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéillda

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande réttigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5 ar

5 ar

2024

2024-12-31

468 492
468 492

-468 492
-468 492

2024-12-31

1938 673
-1 019 416
919 257

-1 588 273
713 416
0

-874 857

44 400
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2023

2023-12-31

468 492
468 492

-468 492
-468 492

2023-12-31

1 938 673
0

1938 673

-1 421 122
0

-167 151
-1 588 273

350 400
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Not S Andelar 1 koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 04 668 355 90 268 355
Ink&p 5 000 000 4 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 668 355 94 668 355
Utgaende redovisat viirde 99 668 355 94 668 355
Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Aldreboendet
Fjdderholmsvyn AB 100% 100% 1000 44352531
Forvaltnings AB Storskogen 100% 100% 500 35063 798
MEFAB 1 AB 100% 100% 500 50 000
MEAB 2 AB 100% 100% 500 50 000
MFAB 3 AB 100% 100% 500 50 000
MFAB 4 AB 100% 100% 500 50 000
MFAB 5 AB 100% 100% 500 50 000
MFAB 6 AB 100% 100% 500 50 000
MEFAB 7 AB 100% 100% 1 000 2 543 127
MFAB 8 AB 100% 100% 250 10 625 000
MFAB 9 AB 100% 100% 50 000 6 783 899
99 668 355
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 256 184 718 263 766 898
Tillkommande fordringar 5 524 522 15 248 404
Avgaende fordringar 0 -22 830 584
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 261 709 240 256 184 718
Utgaende redovisat viirde 261 709 240 256 184 718
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 383 784 192 365 198 632
383 784 192 365 198 632
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 160 000 000 160 000 000
160 000 000 160 000 000
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Stockholm den 20 mars 2025

Fredrik Hakansson - Bengt Malmegard
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 20 mars 2025

Tobias Benne
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Malmegards Fastigheter AB
Org.nr 556090-5365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Malmegards Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Malmegards Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Malmegards Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstidllande direkt6ren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att

den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig {Or att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren 16r bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s dr lampligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Malmegards Fastigheter AB, Org.nr 556090-5365
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Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaéalsenliga f6r att utgdra en grund {6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre

dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvéinder antagandet

om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens férvaltning for Malmegards Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Malmegards Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Malmegards Fastigheter AB, Org.nr 556090-5365
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direkttren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utiérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller {6rlust

har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 mars 2025

7y

Tobias Benne
Godkind revisor

Malmegéards Fastigheter AB, Org.nr 556(90-5365



