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Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB
Org.nr. 556442-9206

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varlasekonomin, Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbo

aget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

Market den 18 oktober 2024

Verksamhet

sate 1 Stockholm.,

Bolaget har under aret bytt

Hallbarhetsrapport

oveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB ar dotterbolag till sveafastigheter AB, 559449-4329 med sate
| Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har uppréttats av moderbolaget |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget Innehav av egna aklier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 5172 o DBt 4 717 4 475 4 548

Pisis I 2 079 2 070 2 3NT
salansomslutning (tkr) 70647 18 429 15 626 11 189 10 726
Soliditet (%) 5 1% 25 6% 18,1% 25 0% 26 0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

alanserad vinst 4 111 499

Arets resultat 666 508

disponeras sa att
| Ny rakning overfores 3 444 991

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB
Org.nr. 556442-9206

Resultatrdkning

1 jan. 2023-
31 dec, 2023

Hyresintakier
Ovriga rirelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella pos!

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
Lamnat Koncernbidrag

summa bokslutsdisp
Resultat fore skatt

sitioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

d totalresultatet for bolaget.

Arets resultat dverensstammer me

10

Signed BEH, Us, Ly, JM



Sveafastigheter |
Org.nr. 556442-9206

Balansrakning

lelsingborg Leran 1 och 4 AB

31 dec. 2024

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgang:
Forvaltningstastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos konce
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

rnféretag

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

13

14
13

15

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter |
Org.nr. 556442-9206

lelsingborg Leran 1 och 4 AB

31dec. 2024 31 dec. 2023

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital
Heserviond
Summa bundet

get kapital

HSalanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

eget kapital

iodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Jppskjuten skatteskuld

Ovriga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantbrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

Transaction QY2221155575443434,

VA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

150 190
30 30
180 180

17

Signed BEH, Us, Ly, JM



Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB
Org.nr. 556442-9206

port over forandring eget kapital

Aretsresuttat 0 QD 1405 1405

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 0 66 -B67

signed BH, U5, LS, UM



Sveafastigheter |
Org.nr. 556442-9206

lelsingborg Leran 1 och 4 AB

Kassaflodesanalys

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 2153 2 708
Aterlaggning av avskrivningar 131 126
Erhallen ranta 2012 15
Erlagd ranta -2 879 -427
"""" >tald skatt -323 -24

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fGre forandringar I rorelsekapital 1 094 2 398

Forandring rorelsefordringar 279 -B93
Forandring rorelseskulder 32 -263

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 405 1 482

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 forvaliningsfastigheter -1 520 -1 770

Kassafltde fran investeringsverksamheten -1 520 -1 770

Kassafltde fran finansieringsverksamhet 20

Koncernbidrag -1 926 4§
Forandring av koncernfordringar -20 780 -808
Forandring av koncernskulder 52 806 1 096
Férandring langfristiga e rantebarande skulder 15 8

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 115 288

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 0

L § kv § d a me ‘ %g ‘qﬁ d é re m 5 § Ut 21 ........................................................................................................................... ______________________________________________________________________________________________________________________________

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB

Org.nr. 596442-9206

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafasli ghﬂm Helsingborg Leran 1 och 4 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 55644.2-5206

Huvudsaklig vm‘é{mmm@: Fastighetstorvaltning

Koncernférhallanden

) mﬁg v émn fmetagm ingar ar Swﬁﬁﬁt gh%’tm ‘*ahzm
med sate 1 Stockholm. Moderfbretag 1o0r hela koncernen ar
660, med sate | Smmma

Not 2

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern
varderade 1l sina historiska anskafiningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Ammﬁw%mmgmagm och RFR 2 — Redovisning for
BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterféretag tll Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB, 356981-7660 som tillampar IFRS 1 dess

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i B

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga re
antaganden

dovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
m‘w@ se for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

taliningsformen 1 balansrakningen har andrats jJamfornt med mmga%nd% m’ Paga%m% nyanlaggningar och
posten Forvaltningsfastigheter men

mmkm avseende materiella amaggﬂ ngstillgangar ingick féregaende ar |
har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare | not 11 och not 12.

Vardering av forvaltningstastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och d“ammﬁmgﬂakmfw Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av

ppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels méjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
skattesatsen 20,6 procent.

ar baserad pa

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och
Org.nr. 556442-9206

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att

férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

ekonomiska

Hyresintakter

x ¥

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatier.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatt

ar aktuell och uppskuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell iInkomstskatt hantorlig till poster/transaklioner som redovisas | eget kKapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
Ippskjutna skatten realiseras eller regleras.

ppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skaltemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

| 9 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och
Org.nr. 556442-9206

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnager. Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilitallet redovisas torvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 1o6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Idpande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enfigt foliande. Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstiligangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde @mm‘iégm dess
atervinningsvéarde. mmmnmgmmm ar det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finanst %Eé--‘ instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga
fordringar och upplupna intadkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader,

R--wﬁmfﬁg mﬁ borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
awmsma% ga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantbrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast
nar det mm igger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att | u a posterna med ett

=ttobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | m:asm rma iseras, forfaller eller nar bolaget fé:ae*mms" kontrollen dver dem.
Detsamma galler f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pz mnm satt utslacks. Detsamma galler fﬁ&r del av en fnms éE skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar ‘Eﬁm‘mgﬂ om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

10 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och
Org.nr. 556442-9206

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 bolaget som gua"e':é 3%«: person u’mn mﬁag%t tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningsti éégaﬁgm’ varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella @mﬁéﬁnﬁgsﬂégéﬂgm enligt 1agsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
creditfériuster enligt IFRS 9 avﬁ%m% tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
ma%mﬁ ﬁ%dséir VN ng pa marknadsvarden, Derivatinstrument mm negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1| resultatet. Finansiella skulder redovisas till

msmﬁﬁmgsmmﬁj med tillampning av effektivrantemetoden.

s

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 8 utan tillampar istallet principerna tor vardering enligt 1AS
37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen 6r de nastkommande 12
manaderna eller f6r den férvantade aterstaende |6ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-fkundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery
redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, g’-"wéms en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kreditrisk sedan férsta mdwéméngﬁéééf&ﬁé% medférande en rating understigande Investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tiligangar som beddms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditfériuster fér den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av foérlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och
andra kreditférstarkningar | form av garantier.

Je finansiella tillgangarna redovisas | balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruﬁwém@ och forlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medef

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av m%ammm samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kKortfristiga
ikvida placeringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditférluster.

11 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB

Org.nr. 596442-9206

langfristiga
Ea:::a agm émss flcerar en ﬁ géng sSOm en mmmﬁ;‘m ﬁgm gmg nm m agm mwmm mmmm tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handelséandamal eller att tillgangen utgdrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget Klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per mmmmgm att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den lépande verksamheten s'%dw“ms %ﬁé“gt d% indirekta metoden, v“Eéﬁ%‘E innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte med

som avser tidigare eller kommande mrmﬁm‘ samé: fm wenm%é@ m%Mm‘ m:h mmmm som h%nmf‘s Hé
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kﬁmmande éndﬁngar | RFR 2

Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pmmj% den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Not 5 Hvresintidkter

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec. 2624 31 dec. 2@23

Summa hyresintakter 5172

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersie éE m{aﬁm Leasingavial for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakier, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 4 9249 5142
1-5ar 193 154
Mm’ém :5 és" 0 0

12 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB

Org.nr. 596442-9206

_____ '

ﬂjan 2@23_
e S dec. 2024 31 dec. 2023
Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

1jan. 2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 27% 31%

Not 8 ch liknande resultatposter

1 jan. 2024- g
31 dec. 2024 31 dec, 2023

T 9%% 15

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2523

Signed EH, 05, L5, JW
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Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB

Org.nr. 596442-9206

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31
december 2024 ar féljande;

1 iaﬁg 2023-

31 dec. 2023

Redoviead skafiTesulG@nainng e
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader "

Resultat fore skatt 640
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 132
Skattepliktiga poster som e finns | bokféringen -161

Den genomsnittliga effekliva skattesatsen ar -4,2 procent (20,6). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats
eget kapital

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

_____ ppskjuten skatteskud

Ingaende virde g2 52
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen 27 40

_..... ....... ——— .................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. e o
Anskaffning 0 1770
Arets aktivering 4 820 0
Omklassificeringar 0 -5 386

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 84YY -3 113
Arets avskrivning -131 126

dovisat virde 14 973 10 283

tgaende re

L

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

b

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 90,9 mkr (101). Samtliga fastigheter har per

| 14 (20)
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Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB
Org.nr. 556442-9206

balansdagen varderats externt av wvarderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for aukiorisation av

Varderingsmetodik

enlighet med wvarderingshandledning wupprattad av MSCl fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normall
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden, Den enskilt stdrsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép under aret, aktiverade utgifter

| Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag o1 235 g

Umsaltningstiigangar 31 dec. 2024 J1 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 353

353

| 15 (20)
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Not 14 Kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kundfordringar 64 36
Reservering for forvantade kreditforluster -27 -36

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp

Ej forfalina fordringar 0 .
Forfalina fordringar 0-29 dagar 2 0
Forfalina fordringar 30-89 dagar 14 0
Forfalina fordringar > 90 dagar 48 27

Redovisat varde 64 27

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutfo.

Aldersférdelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

Ej forfalina fordringar 0 |
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 4
Forfallina fordringar 30-89 dagar & 0
Forfalina fordringar > 90 dagar 36 36

Nominellt Varav

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden

fér redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att férvantade Kkreditforluster reserveras for
aterstaende |optid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har
ikartade riskprofiler, varfGr kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre
enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon
forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

| 16 (20)
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J1dec. 2024 31 dec. 2023 31dec. 2024 31 dec. 2023

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 100 100

Forklaring till |
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

oster i balansrdkningen

Balanserat resultat
alanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster | bo
aktieagartiliskott och med avdrag f6r lamnade utdelningar.

aget samt | forekommande fall erhalina

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foéretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan, Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstiligangar enligt |agsta vardets princip. Fo&r samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet

3

en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt 1or ar ranterisk, kKreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets po
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat.

Ippgick per balansdagen till O kr {0).

licy TOr ranterisker ar utformad

utgbrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna bedé
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bo
finansiella tillgangar per balansdagen.

lagets

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

| 17 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4 AB
Org.nr. 556442-9206

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kKapitalkostnaderna.

K antebarande nettoskuld 65 626 |
Summa eget kapital 3 625 4 291

Rantebidrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

Langfristiga:
Lan fran koncernféretag 65 626 12 820

Summa langfristiga skulder 65 626 12 820

Fdretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 65 626 0 65 626

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:
31 dec. 2024

Mellan 1 och b ar 28
| Senare dn 5 ar 0 ¥

31 dec. 2024 31 dec. 2023

0

| 18 (20)

Transaction 092221 15557548899456 Signed FH, 05, LS, M
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Langfristiga:

Ej rantebarande skulder,

ovriga ¢ 15 ¥ ’ 156
K antebarande skulder,

koncernforetag 12 820 52 806 J, 0

FPer den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangliga | outnyti

{jade goakanda krediter, 16r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedOtmning om férvantade kreditforiuster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
varfdr ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

oe aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter 16r egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 72 750 72 750

Eventualforplintelser
Inga eventualforpliktelser finns | bolaget.

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| 19 (20)
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