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Undertecknad verkstéllande direktor i Osterlenhem AB intygar hérmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisonsberéttelsen éverensstadmmer med originalen, dels att resultat- och
balansrdkningen faststéllts pa arsstdmma 2023-04-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen ech verkstallande dlrektoren for .;sterlenhem AB 556056-3792 far hérmed avge

Arsredwlsmngen ér upprattad i svenska kmnar, SEK

Allmint om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Tomelilla kommun férvérva, éga bebygga, forvalta,
férédla och forsélja fastigheter och tomtratter med bostadsldgenheter och dartill hérande kollektiva

anordningar samt dven med lokaler i de fall lokalerna utgdr en mindre del av dessa fastigheter,
anvéands for kommunal verksamhet eller &r kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den
Gvriga verksamheten.

Bolaget har sitt sate | Tomelilla kommun, Skane lan.

Visentliga hindelser under aret
Under éret slutfordes om- och nybyggnatmn av Lansen 14 Pa grund av GGVId och Rysslands mvasnon

.den 1 september

Under aret tog styrelsen beslut att bygga markl&genheter i Brésarp. Byggnationen har upphandiats och

4r eft samverkansprojekt tillsammans med Skanska Sverige AB som #r det féretag som vann
upphandlingen. Systemhandling som utgor riktpris f6r byggkostnaderna och byggherrekostnaderna

utgbr tlllsammans den mvestenngskaikyl SOm legat tul! grund fdr styrelsens beslut tlllsammans med

och bygglw inlamnades i slutet av dret. De 27 marklagenheterna ska vara klara i rmtten pé 2024 och

kommer att kosta runt 80 mkr.

:Vld arets budgetbeslut tegs aven beslut om mvestenngar pa 15 mkr far underhal!smvestenngar I

':nag_ra sluﬁers unde_r 2023, Under aret_ har aven beslut a_tt _gora wd utemnljpn l _kva_rteret Helmdal taglts
Stod fér gréna och trygga samhéllen har sOkts och beviljats med 2,85 mkr och bidraget har gjort det
mdjligt att genomftra projektet som kostar cirka 6 mkr.

Osterlenhem har strax éver 200 kallhyrestagenheter. Med dagens rénte- och kostnadsutveckling pé

energipriserna tog styrelsen beslut i september att bolaget aktivt ska arbeta med l4genheterna och ta

fram en fardplan med atgarder Tillaggsisolering, luftvdrmepump och konvertenng till varmhyra &r

atgérder bolaget tittar pa. Den forsta etappen av tilldggsisolering sker i februari 2023, ungefar samtidigt
som de forsta luftvirmepumparna installeras. Tva mindre omraden i Tomelilla kommer under 2023
kopplas in pa fjarrvérmenétet och for flera fastigheter i Smedstorp kommer prcajektenng pabdrias under
2023 for att konvertera till varmhyra. Det kommer att ta tid och kommer att géras efterhand som
resurserna medger diat.

2021 tog C)sterlenhem hem gronyteskoétseln | Tomelilla tatort. Utifran utvérderingen beslats att skotseln
av Osterlenhems samtliga gronytor ska skotas | egen regi och uppstart skedde i mars 2022, Personal
har anstéllts och gruppen bestar nu av 3 heltidsanstilida samt viss sésongsanstalining.

Under ett par veckors tid under sommarmanaderna anstélldes sommararbetande ungdomar och i
samarbete med Tcme-h-!-la kummun tag balaget ocksa emet feneungdamar Malsattmngen med

eget pr@gram valde styrelsen att bo!agets lagenheter annonseras wa Boplats Syd Fordelama
6verstiger nackdelarna och bolaget far tillgang till en trygg och séker kd som férmedlar bostéder 6ppet
och transparant utifran bolaget uthyrningspolicy. En gemensam ko for flera bostadsbolag som ger fler
mojlighet att upptacka Tomelilla kommun som bostadsort. Av de 2 277 kdande valde 862 att ga Gver
till Boplats Syd. Sedan bolagets lagenheter har annonserats pa Boplats syd har 56 [agenheter
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formediats och av dessa har 40 !égenheter férmedlats till nagon av de 862 som gick 6ver och 16
ldgenheter har formedlats till vriga | kbsystemet | genomsnitt finns det 27 intresseanmélningar per
hostad och | snitt har kétiden varit 1,9 ar per férmedlad bostad. Snittantalet intresseanméliningar okar
med antal rum och &r for ettor 13 sékande och for fyror 73 stkande.

Fastighetsprogrammet med dnft underhall, lagenhetsbesikining med mera behéver bytas da det l1aggs
ner e eﬂer att ha b!mt uppkc}pt Aven ekonomiprogrammet byts wd arssklftet da det mte klarar de nya

'aven om viss arbetstld har fngjorts i ech med tbvergéngen tlli Baplats syd

Bolaget deltar i olika miljéaktiviteter tilisammans med kommunen och andra aktorer.

Besok har gjorts hos Circular builders, LKF dagen och atervinningsféretag av tegel. Sysav har haft
-mmte om avfall in@m fastlghetsfbwaltmngen ech Lansstyralsens har haﬁ samverkanskenferens om
baiag@t har fatt utta!a sig om kemmunem checklista for héllbart byggande Lekmannarewsmnen har
aven granskat bcﬂagets arbete med hallbar utveckling och Agenda 2030 samt hur bolaget foljer de |
dgardirektiven angivna mal och kommunala planer gallande miljon under aret. Bedomnlngen var att
det fanns en viss féljsamhet och att bolaget till viss del arbetade &ndamaisenligt enligt angivna méal och
planer. Utvecklingspotential finns da dgardirektivet &r nytt och inte hunnit arbetas in. En
v&rksamhetsplan har darefter arbetats fram och utvardering och redovisning sker till styrelsen. [ bérjan
av 2023 anslét sig bolaget dven som extern referensgrupp till kommunens klimatfardplan. Tanken &r
att kommunen kartidgger utsldpp fér att kunna identifiera och prioritera atgérder fér att minska utslapp |
kommunen. Eventuellt kan dven Osterlenhems utsléapp kartlaggas.

VD deltar pa delar av koncernledningsméten och 21 aprit var det bolagets tur att berétta om bolagets
arbete, ekonomi, styrning, utmaningar med mera. | april tréffade VD, ordférande och vice oraféranden
kommunstyrelsens arbetsutskott och redogjorde for bolagets resu!tat 2021, gjorda investeringar,
byggnationer, bolagets resultat i Allmé&nnyttans klimatinitiativ, budgetfmutsattnmgar med mera. | juni
deliog sedan Kommunstyrelsens arbetsutskott och styrelsen za vishing i kvarteret Lansen som byggts
om och fatt ytterligare en vaning. Utdver dessa mobten deltar Osterienhem dven | kommunens risk och
sarbarhetsarbete, workshop f6r planarbetet i Tomelilla 10 s6dra samt kommunkompassen. Under aret
har KPMG haft i uppdrag att &ven granska kommunstyrelsens uppsikt och agarstyrning av
kommunens heldgda bolag. Intervju har skett med bolagets ledningsgrupp och den sammanfattande
bedémning var att kommunstyrelsen huvudsakligen bedriver en &ndamalsenlig styrning och uppsikt.

Intern kontroll

Arets kontrolimal av den interna kontrolien har varit utvéirdering och hantering av covid. Snabb
omstélining, att vara andra behjélpliga, 6ppen med den information som finns och att ta manniskors
radslor och farhagor péa allvar &r viktiga lardomar vi tar med oss for framtiden. Arets kontroll ger inte
nagon anledning att tro att det finns risk for allvarliga fel med stora konsekvenser utifran de rutiner och
processer som bedtmts. Inga allvarliga fel eller brister har framkommit. Genomgang sker i6pande av
VD samt av ordférande och vice ordférande enligt de rutiner och processer som finns.

Mal i verksamhetsplanen

| forvaltningsberattelsen ska bolagets styrelse redovisa hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot
bakgrund av de syfte och ramar som bolagsordning och direktiv anger och ligga till grund for
kammunstyrelsens Uppsrkt I verksamhetsplanen adentif leras ﬂnanmella mal ach verksamhetsmal med

utvardermg gars i annat dakument som redcwsa tl!l styrelsen En kart reciwlsmng feljer nedan

Finansielia mal: _ _ o

Soliditet om lagst 15 % - har inte uppnatts under aret. R&knar man med dold soliditet har malet
uppnatts. Avkastning pa 8 % pa insatt kapital har uppnatts. Langsiktiga investeringar sker med lan mot
borgen eller pantbrev, Belaningsgraden ska inte 6verstiga 85 % - har inte uppnatts. Réknar man &ven
hér med dold soliditet har malet uppnatts. Det egna kassaflédet ticker de [6pande
ersétiningsinvesteringarna.

Verksamhetsmal:

For kundfokus ska néjdheten méatas vid in- och utflyttningsprocessen. De flesta som svarat ar nojda
eller mycket ndjda. Svarsfrekvensen &r lag och kan férbattras. Foréndring av hemsidan har fatt viss
positiv respons med &r svar att mata. Hemsidan finns via kammunens hemsida som méts och denna
visar att Osterlenhems sida &r vélbesokt. Lokaler for kommunverksamhet har diskuterats vid flertalet
tilifallen. Beslut finns | kommunen om byggnatlcm av LSS bostéder. Lokaler anpassas efter 6nskemal
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| och féréndringar har gjorts under aret pa Bjérkebogatans férskola, omsorgslokalerna Valkyrian,
Byavangen och Brinkehem.

Lo For en hallbar framtid deltar bolaget | Sveriges Allmannyttas klimatkliv. Energleffektwlsermg pagar
i Ibpande for aft minska energianvandning. Diesel har bytts ut mot HYO100. Byggnationen | Brésarp far
i o en gron profil med tréastomme, gron betong, bergvérme, solcellerna med mera. Energikravet blir lagre
i o &n BBR kravet och omradet far laddinfrastruktur.

PG

= E::g Utveckla bolaget och dess fastigheter. Oversyn 6ver fastigheternas planer for fértétning eller annan
[ anvéndning sker Iopande och {mnas dérefter fér planéndring. Arbete med underhallsplanerna &r

tillfalligt pausad pa grund av programbyte Pa gronyteomradet méts arbetsuppgifter per omrade och
forenkling och effektivisering pagar.

Ekonomi och framtid

Arets resultat slutade pa 7 mkr och &r béattre dn budgeterat resultat om 3,3 mkr. Uthyrningsldget har
varit béttre an forvantat och alla lagenheten kvarteret Lansen var uthyrda vid inflyttningen. Vadret har
varit gynnsamt nér det géller energi, sné- och halkbekdmpning och pa personalsidan har langre
_Iedigheter medfort Iagre personalkestnader De f' nanSIella pcasterna var 2 mkr battre &n budget och

espektwe Omrade !ngen av de undersokta omradena wsade sxg_ vara intressanta fc:sr bolaget P
dagslaget.

Med mlmmal vakans a det beﬁntliga bestandet har balaget fortsatt agera far bkad bostadspmduktlon I
-f’ramtlden ar byggbranschens kostnadslage, energlpnsutvecklmgen och de okande fantekestnaderna
i Aven antalet kallhyresldgenheterna ar en risk och prioritering av dessa gor att annat underhall far sta
tillbaka.

Osterlenhem AB &gs till 100 % av Tomelilla kommun. Kommunfullméktige utser ledamoter i bolaget.
Den siste december hade styrelsen foljande ledamoter:

Styrelseledamdter: Styrelsesuppleanter:
Anders Larsson Ordforande Tobias Hbgborg
Karin Arvidsson Kenth Bergstrém
' . Helen Bladh Simon Blixt
f Bertil Fredlund Niklas Edstrand
Kent Olofsson Thony Blomgren

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belapp i SEK
_ — o 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 63425578 60962260 59571227 58014884
Resultat efter finansiella poster 7070337 1991197 3006792 1600 148
Soliditet % 10,8 9,5 10,3 9,6

Anvindning av finansiella instrument N
Foretaget sékrar effekten av framtida Gkningar av rantekostnader med ranteswapar. Foréndringen av
swaparnas marknadsvéarde redovisas inte i resuitatrakningen.
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Aktie- Reserv-  Totalt bundet
Bundetegetkapital =~  kapital  fond kapital
ST bl e 00— B3 BB G521 5

Vid arets utgang - 5000000 521 831 5 521 831

Balanserat Arels Totalt fritt
Fritt eget kapital ~ resultat Resultat eget kapital
Ingaende balans 33 191 376 2053 002 35244 378
Balanseras i ny rakning 2053 002 -2 053 002
Arets resultat _ - 7059167 7 059 167

Vid arets utgang 35244378 7059167 42303545

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanseras i ny rakning ' 42 303 545
Summa 42 303 545

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp | SEK

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader
Persanalkostnader

Avinedskrivningar av materiella och
Immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag
Réanteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter -

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10

e
_2022-12-31 _

63 425 578
556 471

63 982 049

-23 676 611
-3 033 086
-11 428 902

__ 15363799
10 479 651

2000

7 070 337

-11 170

7059167

- 2021-01-01-

60 962 260

1315607

62277 867

-26 475 928

-3 200 443
-10 792 236

__-13990 111
7819 149

2000
77 801

o907 768
1991197

1991 197
61 805

2 053 002
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Balansrakning
BeloppiSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anléggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra |langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra |angfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsadttningstiligangar

Varulagermm
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

3 383 657 540

4 9 367 618

396 359 822

6 40 000

7 s
01 771

396 451 593

175 830

028 766
731 194

3 225 408

8 41 018 160

“24 410 398

440 870 991

2021-12-31

341 565 864

7780795

39362 820

388 709 479

61 801
B8 951
170 752

PR [ - ......

553 531
201 244

1186 888

1 941 663
36 040 547

38 160 114

427 040 345
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Balansrakning

~ 2021-12-31_

e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

5000 000

Reservfond 521 831 521 831

5521 831 5521 831

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 35 244 378 33 191 376

Arets resultat 7 059 167 2 053 002
42 303 545 35 244 378

Summa eget kapital T 47825376 40 766 209

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 370000000 370 000000

Ovriga langfristiga skulder 11 527 042 - 790 563
| - 370527042 370790563

Kortfristiga skulder _ _
LeverantGrsskuider 5436 703 4 662 264
Skatteskuider 10 427 278 187 738
Ovriga kortfristiga skulder 11 4016 614 2 486 841
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 637 978 8 146 730
22 518 573 15 483 873

440870991 427 040345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i svenska kronor, SEK, om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Osterlenhem ABs arsredwlsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncaernredowsmng (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Vérderingsprincipermm .
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument

De langfristiga skulderna ér foremal for risker/méjligheter vid foréndring av marknadsrantor. Dessa
risker/méjligheter hanteras genom finansiella derivatinstrument s.k. rénteswapar. Sa kallad
Sakrmgsredcmsning tilldmpas avseende derivat vilket innebar att vardeférandringar i derivatavtal inte
redovisas dver resuitatrdkningen.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
..avskrwmngar och nedskrwnmgar I anskaﬁnmgsvardet mgar ferutom mkbpsprzset aven ulgifter som ar

Fasttghetemas ursprungllga anskaffmngsvarde har delats Upp pa komponenter. Avskrivningstakten
har bestédmts utifran komponenternas ekonomiska livsiéngd. Aven de ackumulerade avskrivningarna
har delats upp per komponent. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras
eventueltt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kamponentens anskaffnmgsvérde
.aktweras Fran 2020 har tlllkammande pt}ster under restpest en avsknvningstld pa 30 ar
Nyttjandepenaden for mark ach konst ar obegransad ech sknvs darfar mte av. Foljande
avskrivningstider tilldmpas pa respektive komponent:

Benamning Bostader och Vérd- och gruppbostider,
bostider med lokaler forskolefastigheter

Stomme och grund 100 50-75

Virme och sanitet 50 35

El 40 35

inre ytskikt och vitvaror 15 15

Fasad S0 40

Fonster a0 40

Ké&ksinredning 30 16

Yttertak 40 40

Ventilation 30 39

Transport 25 20

Styr och Svervakning 15 15

Restpost 30 - 50 30

Fiber 15 15

Solceller 16 16

Pagaende nyanlaggmngar

Pm;ekt som mte fulifol;s kestnadsfors dlrekt da deﬁa faststallts
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Vardering av fastigheter

Bolagets fastigheter vérderas varje ar. Fastigheterna har vérderats utifran ett direktavkastningskrayv pé
mellan 4,5 - 7,5 %. For ldgenheter har avkastningskrav om 5,5 % anvénts utom fér nyproducerade
ldgenheter dér 4,5 % anvénds. For fastigheter med lagenheter och lokaler har avkastnmgskrav om 6,5
% arwants For vard- ach gru ppbastader och forskalefastnghet har avkastnmgskrav pa 7,5 % anvants.

Nedskrwmng av fastigheter

Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa direktavkastningsmetod med
arligt faststallda direktavkastningskrav. Om marknadsvérdet understiger bokfort vérde enligt modellen,
sKall vardet pa fasﬂgheten skrwas ned ml marknadsvardet enllgt faljande

varakt[gt Ilgga under marknadsvardet (mer an 3 ar) dock mlnst 1 Mnkr
Om marknadsvéardet pa en nedskriven fastighet ligger minst 10 % tver bokfort varde ska
reversering ske.

Varulager
Varulagret 8r upptaget till det lagsta av anskaffnmgsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Anskaffnmgsvardet berédknas enligt forst in- forst ut- principen. | anskaffningsvardet ingar forutom
utgifter for inkOp @ven utgifter {6r att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

Intdkter
Bolaget redovisar hyresintékter f6r bostader och lokaler | den period de anses tillhéra med undantag
for kvartalshyror som periodiseras vid rapporttilitallen.

Bolagets skatteméssiga ackumulerade underskottsavdrag uppgar till 9,8 Mnkr (16,9 Mnkr) vid arets

slut. Endast 2,2 Mnkr har bokats upp for att méte de temporéra skilinaderna mellan redovisat véarde
och skattemaéssigt varde pa tililgangar i bolaget.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01- N
- 2022-12-31 Varavmén  2021-12-31  Varav man
Medeltal anstallda I 15—--—--—--—-—-—-—-—-—-—-—-“- — 5

Léi'ner 'och‘ andra ersd ttningar samt sociala kostnader,
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

[Bner och andra e:;rséthﬁar:@ - - 6962875 6557 961
Sociala kostnader 3093 412 2979 069
(varav pensionskostnader) 1) 682 905 679 688

1) Av foretagets pensnonskostnader avser 332 325 kr (334 499 kr) faretagets VD och tidigare
VD 13 584 kr (13 584 kr).
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Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrviningar
-Vid érets bérjan
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde
varay mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan
Nyanskaffning

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan '
-Omkiassificeringar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2

478 467 074

-2 374 066

55 662 951

531 755 959

-134 489 210
1 187 265
-145 686 419

-2 412 000

" 383 657 540

25 939 225

403 149 000
115 273 000

_2022-12-31

18 312 846
547 978

21692 193

-10 532 051

__ -1792524
-12 324 575

Not 5 Pé;g;éen de nyanl&ggningar och férskott materiella

anldggningstiligangar

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets siut

2022-12-31

30 362 820
58 494 320

22466164

3 334 664

022-12-31
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2021-12-31_
454 313 260
-1 463 489

478 467 074

123 679 481
1110 549

-2412000  -2412000

-2 412 000

" 341 565 864

25 939 225

319 643 000
78 115 000

16 548 068
704 580

-8 811 644
-25 520

-10 532 051

" 7780 795

2021-12-31
-26 677 501
40 738 949

39362 820
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets siut
Not 8 Checkrakningskredit
Beviljad kreditimit '.

Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

2022-12-31

40000

2022-12-31

51771

_2022-12:31
-3 000 000

51 771

40 000

2021-12-31

81 526

g -:'1?*'52#:
- -3000000

3000000 3000000

11(14)

2021-12-31
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Not 9 Lé;ngfristiga skulder
________________________ " 2022-12-31  2021-12-31

.fran halan_sdagen 190 000 000 200 000 000

5 ér frén balansdagen __180 000000 _ 170000 000
370 000 000 370 000 000

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvéntas kvarsta over tid,
&r foremal for risker/mbjligheter vid féréndringar av marknadsréantorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Ferutsattnmgar skapas for att, nar
som helst, férandra rdntebindningstiden och béttre méta foréndringar pa réntemarknaden. Riktlinjer
och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns rénteswapar som totalt uppgar till 210 MSEK (280). Den genomsnittliga
rantebindningstiden ‘fér den totala skuldportfdljen uppgar till 3,88 ar (4,29) och den genomshnittliga

effektiva rdntan uppgar till 1,43% (0,93). Marknadsvérdet pa ranteswaparna uppgar fill 27,5 MSEK
(0,0). Under aret har rénteswapar om 40 MSEK (0) sténgts | fortid till ett vérde om 1,5 MSEK (0,0).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s k. rénteskilinadsersatining) uppsta om man istéllet valt
att anvdnda langa rantebandmngar pa de enskilda fanen. Om respektive: ranteswapavtai Kvarstar f.o.m.
sitt slutforfallodatum sa kommer undervérdet/6vervéardet att 16pande elimineras.

S& kallad Sakﬂngsredovlsnmg tildmpas avseende derivat, bl.a. innebérande att vardefréndringar i
derivatavtal inte redovisas tver resultatrékningen. Det skall finnas en ekonomisk relation meltan
-'saknngsmstrumentet och den sdkrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nar sakring ingas. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar uppréattad som bl.a. fastiagger strategier
och mal for riskhanteringen.

Langfristiga skulder, férfalloprofil

Nedan framgér de langfristiga skuldernas forfalloprofil, Mnkr, {(inklusive ranteswapar) avseende

rantebindningen.

e —————————2022-12-31  2021-12-31
P — S n— 160'” ; T
Inom 1-2 ar

Inom 2-3 ar - 12:0
Inom 3-4 ar 20 30
Inom 4-5 ar 10 20
lnom 5-6 ar 30 10
Inom 6-7 ar 30 30
Inom 7-8 ar 70 30
iInom 8-9 ar 30 70
inom 9-10 ar 20 30

Summa a0 pre
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Not 10 Uppskjuten skatt
Uppskjuten  Uppskjuten .

2022-12-31 o  skattefordran ~ skatteskuld ~~ Netto
Vasentiga temporéra e e I i e o g R SO oo
Avskrivningar -2 1568 790 -2 1568 790
Underskottsavdrag 2158 790 2 158 790
Uppskjuten skattefordran/skuld _ 61 801 -61 801 ~
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 220 591 - =2 220 591 -

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 220 591 -2 220 591

2021-12-31 _

Vésentliga temporéra skillnader

Avskrivningar -1833 947 -1833 947
Underskottsavdrag . 1833947 1 833 947
Skattereduktion, investering i inventarier _ 61801 _ _ 61 801
Uppskiuten skattefordran/skuld 1895748  -18339847 - 61801
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1895748  -1833947 61 801

Temporéar skilinad

Redovisat  Skatteméssigt Temporar
2022-12-31 _  vérde virde  skillnad
Vidsentliga temporéra skillnader hénférliga - B -
till uppskjuten skatteskuld
Avskrivningar fastighet | - 335 348 587 324 869 026 10 479 561

335 348 587 324 869 026 10 479 561

, Redovisat  Skatteméssigt Temporér

2021-12-31 vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hdnférliga
Avskrivningar fastighet 293379718 284 477 064 8 902 654
till uppskjuten skatteskuld _ - ﬂ |
293 379 718 284 477 064 8 902 654

kvlttats mc:rt det motsvarande belappet for temporara skillnaderl planmasssg avskrwnlng oc:h
skattemassiga avskrivingar pa fastigheter.

Not 11 Statligt stod |
| 2022-12-31 2021-12-31
3 644 750 2520 214

Enligt forordningen (2016:837) om stdd for renovering och energleﬁektlwsermg i vissa
bostadsomraden har 1 952 000 kr i bidrag har ehallits som ska ga till sénkning av hyrorna underen 7
ars period. Utbetalning har pabérjats genom hyresrabatt fran oktober manad 2019. Totalt har hyror pa
Byavégen 17-23 rabatierats med 302 558 kr for 2022.

Beslut enligt forordningen (2020:1202) om stdd for grona och trygga samhélien har tagits och sttd har
beviljats med 2 854 187 kr for gardsutveckling i kvarteret Heimdal. Pa grund av férandringar |
hantering av bidrag har hela bidraget utbetalts under hésten. Projektet berdknas vara klart till

sommaren 2023.
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Not 12 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2022:12:31 _ 2021-12:31_

Fastighetsinteckningar - 46038600
- 46 038 600

Fér kancemforetag, intresseforetag och gemensamt styrda féretag )

Summa stillda sikerheter . 46038600

Eventualforpiiktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Underskrifter

Tomelila 202305702 ™

[Styrelseggditrande

<ent Olo

Pia Brink

Sara Sjéberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfcsrt en reu’isim' av 'érsrétiwishingen‘fﬁr Cf)’s*terlenhem AB- ft‘jr ar 2022

Grund fcir’ utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audlting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlrgt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberaende i forhallande till Osterlenhem AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ﬁvngt fullgjmt vart yrkasetlska ansvar enligt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och veikstéllande direktéren som har ansvaret {r att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Slyrelsen och verkstéllande direktdren .
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra |
visentliga telakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovishingen ansvarar styrelsen och
verkstﬁ!lande direktdren fOr bedémningen av bolagets férmaga att

érsredowsnmgen som helhet lnte mnehéller négra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och aft ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hag grad av sikerhet, men &ringen garant: for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessmnellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar.ach ulfér granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttatanden. Risken fér att inte: Upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet

som bem pa misstag, eﬁersnm megentllgheter kan in nefalta

felaktig mformatann eller éssdasﬁttanﬁe av Intem kantmll

— skaffar vi oss en forstaelse av den de| av bolagets interna
kontrall som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsbersttelse Osterlenhem AB, org. nr 556056-3792, 2022

fortsatta verksamheten, De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderarvi lamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

- drarvi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktSren anvander antagandet om fortsatt drift.
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda til betydanda tvivel
om balagats forméga att fartsétta verksamhetan Qm vi drar

-rewsmnsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé Upplysnmgama--

i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sonmyinhamtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dogk
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bﬂ!ag inte
1angre kan forisétta verksamheten.

—— utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsredawsmngen éterger de underhgganda transakhcnema och

iomfattnmg ﬂGh mnktnmg samt tldpunkten fr den Vi méste ocksé
infarmera om betydelsefuila iakltagelaer under rawsmnen dénbland
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Rappm’t om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

Ultalanden

Uttiver VAr revis ion_'.av';é‘r‘sred_auis_niﬂ_g;en_ har 'v_iifév_eéfn;u_tfért_ en revision av---.styrezlsens och verkstéllande direktsrens forvaltning for Osterlenhem
AB forar 2022 samt av férslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust.
Vi t;llstyrker att balagsstamman dlspnnerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstaliande

Grund ft:::r uttalanden

Vi har utfsit revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Osterlenhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackllga ach andamélsanhga som grund fdr véra uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med. h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fawaitnmgen av
holagets angelagenheter: Detta innefattar bland annat att fortidpande

:skatas pé ett betrygg_anda sétt.

organisation ar utformad sa aft bukfunngan medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstéllande direktoren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de |
étgarder som ar nbdvandlga for att bo!agets bakfﬁnng ska fullgbrafszfi-- |

beddma bolagets ekonormiska sttuaticm och att tillse att bolag ets T

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis. for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren | nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sdkethet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lei'ig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Sara Sjsberg Einarsson
Auktoriserad revisor ..
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granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god ravisionssed | Sverige anvander
vi pmfessxonellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispomtioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa véar professionella’ ,
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg-och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi




