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Insafe Fastigheter AB

1.
559016-0643
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allméant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, av egen fastighet och darmed tillhorande verksamhet.
Foretagets sate ar Stockholm.
Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har i enlighet med aktiebolagstagen 25kap 13§ uppréttat kontrolibalansrakning.
Kontrollbalansrakningen, som granskats av revisorn, visar att kapitalet ar intakt.
Flerarsoversikt
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 600 000 400 001 - -
Resultat efter finansiella poster -474 807 -441 722 -1 009 881 -689 892
Balansomslutning 63 804 853 63 804 853 65 060 749 56 139 903
Soliditet, % -12 -11 -11 -11
Definitioner av nyckeltal, se
noter
Forandring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - -7 433 485 -7 383 485
Disposition enl arsstéammobeslut
Arets férandring/resultat - - -474 807 -474 807
Belopp vid arets utgang 50 000 - -7 908 292 -7 858 292
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 433 485
Arets resultat - 474 807
-7 908 292
Forsiag till disposition:
Balanseras | ny rakning -7 908 292
-7 908 292

Betraffande bolagets resuitat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhGrande noter. “
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RESULTATRAKNING

Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning 600 000 400 001
Ovriga rorelseintakter - -
Summa rorelseintakter 600 000 400 001
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -155 833 -154 011
Av- och nedskrivning av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -
Ovriga rorelsekostnader - -
Summa rorelsekostnader -155 833 -154 011
Rorelseresultat 444 167 245 990
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -918 974 -087 711
Summa finansiella poster -918 974 -687 711
Resultat efter finansiella poster -474 807 -441 722
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -474 807 -441 722
Arets resuitat -474 807 441722 .
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BALANSRAKNING
Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
o Anlaggmngg_tlllg.anga.r ﬂ
- Materiella anlaggningstililgangar
= Byggnader och mark 2 63 791 501 63 791 501
A Summa materiella anliggningstillgangar 63 791 501 63 791 501
s
§ Summa anldggningstillgangar 63 791 501 63 791 501
N
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 382 13 362
Forutbetalda kostnader och intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 13 352 13 352
Kassa och bank
Kassa och bank - i}
Summa kassa och bank - -
Summa omsattningstiligangar 13 352 13 352
SUMMA TILLGANGAR 63 804 853 63 804 853 A
{';
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BALANSRAKNING
Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Eget kapital

- Bundet eget kapital

5 Aktiekapital 50 000 50 000

~ Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

-

& Fritt eget kapital

™ Balanserat resultat -7 433 485 -6 991 763
Arets resultat -474 807 -441 722
Summa fritt eget kapital -7 908 292 -7 433 485
Summa eget kapital -7 858 292 -7 383 485
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 1 518 552 1467 190
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 13 000 000 13 000 000
Skulder till koncernforetag 3 54 316 981 53 510 981
Summa fritt eget kapital 68 835 533 67 978 171
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 49 090 49 090
Ovriga skulder 2 758 522 3141 077
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 2 827 612 3210 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 804 853 63 804 853 .
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Insafe Fastigheter AB

559016-0643
NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider Antal ar
Inventarier 5 (20%)
Byggnader 50 (2%)
Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 791 501 62 918 542
-Nyanskaffningar - 872 959
-Forsalt under aret - -
Vid arets slut 63 791 501 63 791 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning i ]
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 63 791 501 63 791 501
Not 3 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Belopp som forfaller efter 5 ar 13 000 000 13 000 000
Not 4 Stallda sakerheter
" 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga stallda panter, 14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000

Ovriga noter

Not 5 Koncernforhallanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till Insafe AB, org nr 556639-9969 med sate i Stockholm kommun.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning /1,

/
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Underskrifter

Dju?noyféen 30 december 2024
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/ Per Ryttinger
Styrelseledamot

Min reV|S|ontsberattelse har [amnats den 30 december 2024
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Mlkael Br ndstam
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Insafe Fastigheter AB
Org.nt. 559016-0643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort cn revision av arsredovisningen [or Insafe
lrastighcter AB [0r rdkenskapséret 2023-07-01 -~ 2024-06-30.
Enhgt min uppfatining har arsredovisningen uppriéttats i
cnlighet med drsredovisningslagen och ger cn i alla visentliga
avscenden rdttvisande bild av Insale Fastigheter ABs finansiclla
stillning per den 30 juni 2024 och av dess {inansiclia resultat
for drct enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsrcdovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

lag har utlort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. lag ér obcroende 1 [orhdllande till Insafe Fastighcter
AD enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscer att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [6r att drsredovisningen
uppritias och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [Or den inferna
kontroll som den bedomer dr nédviindig [or alt upprilta en
arsrcdovisning som inte innchéller nigra viscentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets [Ormdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om [6rhéllanden som kan
paverka (Grmadgan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

P

Revisorny ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhel inte mnehaller ndgra viisentliga
fclaktigheter, varc sig dessa beror pd ocgentligheter cller
misstag, och att ldmna cn revisionsberiticlse som innchdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sédkerhet,
men dr igen garantl {6r att en revision som utfors enligt 1ISA
och pod revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptidcka cn
visentlig felaktighet om en sddan hinns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av ocgentlighceter cller misstag och anscs vara
viisenthiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Orviintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med prund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omddme och har cn prolessionclit skeptisk instidlining under
hela revisionen. Dessutom:
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» identificrar och beddmer jag riskerna 10r visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag, utformar och ut{or
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
(Gr alt utgdra cn grund [Or mina uttalanden. Risken {6r att inte
uppticka cn viisentlig felaktighet tull (61)d av ocgentligheter dr
higre dn for cn visentlig felaktighet som beror pa misstag,
cficrsom ocgentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, feclaklig information clicr
asidosittande av intern kontroll.

- skalfar jag mig cn forsticlse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision [6r alt utforma
granskningsatgéirder som ér ldmpliga med hdnsyn tll
omstindighelerna, men inte [Or att uttala mig om ellcktiviteten |
den interna kontrollen.

» utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar,

» drar jag cn slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandct om fortsail drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 dc
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avscr sddana héindelser cller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[Grmdga att fortsétla verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen atl
det finns ¢n visentlig osdkerhetsfaklor, maste jag |
revisionsberittelsen fista uppimirksamheten pd upplysningarna
| drsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn cller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modificra uttalandet
om arsrcdovisningen. Mina slutsatser bascras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet [6r
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindclser eller
forhallanden gora att ctt bolag inte ldngre kan fortsiltla
verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och tnnchallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsrcdovisningen aterger de underliggande
transaktioncina och hindcelserna pa ett sitt som ger en
riittvisandc bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten [6r den.
Jag miéstc ocksa informera om betydclsciulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ullért cn
revision av styrclsens forvaltning (or Insale Fastigheter AB for
rdkenskapsdret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av [Orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst cller [Grlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt
(Grslaget i fGrvaltningsberitielsen och beviliar styrelsens
ledamot ansvarsirihet [6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har ut{ort revisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligl denna beskrivs ndrmare 1 avsnitlet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende 1 [orhdllande till Insafe Fastighcter
ARB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort
mitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revistonsbevis jag har inhdamtat dr tillriackliga
och dndamdlscnliga som grund (6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridtlande bolagets vinst eller (Griust., Vid {6rslag il utdelning

inncfatiar detta bland annat cn beddmning av om utdelningen ér

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhctsart,
omlattning och risker stéller pa storleken av bolagels egna
kapital, konsolideringsbchov, likviditet och stillning 1 §vrigt.
Styrelsen ansvarar [0r bolagets organisation och {orvaliningen
av bolagets angeligenheter. Dctta inncfatiar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ckonomiska situation och att titlsc
alt bolagets organisation édr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angceligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa etl betryggande siétl.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av idrvaltningen, och didrmed
mitf uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
slyrc]selcdamol 1 ndgot viiseniligl avscende:

» {Oretagit ndgon dtgérd cller gjort sig skyldig till ndgon
[orsummelse som kan foranicda CIbdlLI“lll]{._,Sbk)’](llghCl mot
bolaget, cller
* pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen.
drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betridfiande revistonen av {Orslaget il dispositioner av
bolapets vinst clier {6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om [Orslaget ar
forenlig! med akticbolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant
fOr alt en revision som utlors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder cller f6rsummelser som kan
foranleda crsédtiningsskyldighct mot bolaget, eller att ctt forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr {Grenligt
med akticholagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en prolessionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisioncn av rikenskaperna.
Vilka titlkommande granskningsatgéirder som utfors bascras pa
min professionella bedomning med utgdangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det inncbér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och [6rhéllanden som dr visentliga
for verksamheten och dédr avsteg och dvertriadelser skutic ha
sarskild betydclse [0t bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fatlade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhdilanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betrdflande bolagets vinst cller {Grlust
har jag granskat om [orslaget dr forenligt med akticbolagsiagen.
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Mikacl Brandstam
Godkind revisor FAR




