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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-01-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Fastigheten Bo 1:4 Skeppsdal AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt bredriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av Rallarens Foretagsby AB org.nr. 556950-2973.

Foretaget har sitt séte i Osterdker.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har aktiedverlatelseavtal avseende samtliga aktier i bolaget undertecknats. Tilltrade

och dgarbyte berdknas ske under forsta kvartalet 2026.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1852
Resultat efter finansiella poster 310
Soliditet (%) 10,4

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2024
1 854
75
8,6

Balanserat
resultat

1 159 543

83325

1242 868

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie)
i ny rdkning 6verfores

2023
1 844
-158

7,6

Arets
resultat

83325

-83 325
250 682
250 682

1242 869
250 682
1493 551

1 000 000
493 551
1493 551

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

2022
1762
745
14,5

2021
1733
900
82

Totalt
1292 868
0

250 682
1543 550
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 851 817
75270
1927 087

-498 780
-215 668

-298 334
-1 012 782
914 305

2701

2 -606 641
-603 940

310 365

310 365

3 -59 683
250 682
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2024-01-01
-2024-12-31

1 853 652
201 395
2 055 047

-821 898
-113 521

-284 087
-1219 506
835 542

3943
-764 519
-760 576

74 965

74 965

8360
83 325
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

6 054 356
15 449
6 069 805

7 879 554
23 854
7903 408
13973 213

483 903
152710
3

26 213
662 829

141 751
804 580

14 777 793
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2024-12-31

5921 576
35114
5956 690

8227054
13 145
8240 199
14 196 889

497 898
223102
29 900
27296
778 196

160 761
938 957

15 135 846



Fastigheten Bo 1:4 Skeppsdal AB 5(10)
Org.nr 559143-4997

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1242 869 1 159 543

Arets resultat 250 682 83325
1493 551 1242 868

Summa eget kapital 1543 551 1292 868

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 11 626 400 12 336 000

Summa langfristiga skulder 11 626 400 12 336 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 709 600 709 600

Leverantorsskulder 277 032 83 281

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 356 73 366

Ovriga skulder 817 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 620 037 640 731

Summa Kkortfristiga skulder 1607 842 1506 978

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 777 793 15 135 846
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékterna redovisas i den period uthyrning sker.

Anléiggningstillgingar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Tillimpade avskrivningstider industribyggnad

Antal ar

Stomme 57
Fonster 40
Virme 20
Stammar inl el 50
Inre ytskikt/hyresgéstanpassningar 10
Ventilation

30

Fasad 50
Yttertak 40
Styr- och 6vervakning 15
Hiss 30
Golv 50
Anpassningar for brandsékerhet 15
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
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instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2025
-606 641
-606 641

2025

=70 392

10 709
-59 683

2025-12-31
7419 288
425 498

7 844 786
-1497 712

-292 718
-1790 430

6 054 356

2025-12-31

42 134

-14 049
28 085

-7 020
-5 616
-12 636

15 449

2025-12-31

8227054

-347 500
7 879 554
7 879 554
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2024

-764 519

-764 519

2024

8360
8360

2024-12-31
7 283 684
135 604

7 419 288
-1219 241

-278 471
-1497 712

5921576

2024-12-31

28 085
14 049

42 134
-1 404
5616
7020

35114

2024-12-31

8906 054

-679 000
8227 054
8227 054
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Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-12-31

Temporira skillnader

2024-12-31

Temporira skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftkostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2026-01-27

Akersberga

Belopp vid
arets inging
13 145

13 145

2025-12-31

& 788 000
8788 000

2025-12-31

463 109
123 121

33 807
620 037

2025-12-31

14 110 000
14 110 000
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Uppskjuten
skattefordran

23 854
23 854

Uppskjuten
skattefordran

13 145
13 145

Belopp vid

arets utging

23 854
23 854

2024-12-31

9497 600
9497 600

2024-12-31

467 098
142 835

30 798
640 731

2024-12-31

14 110 000
14 110 000
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