Arsredovisning
Pylon Fastigheter Invest AB

Org.nr 559127-8568
Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstamma den 22 april 2025.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Norrképing den 22 april 202

Mikael Stahl '
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Pylon Fastigheter Invest AB avger harmed féljande arsredovisning.

innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrakning

Noter

Styrelsen sate: Norrkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar aktier i dotterbolag och intressebolag.
Bolaget ar ett dotterbolag till Stahl Invest i Norrkdping AB (556987-1907) med sate i Norrkoping.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har delar av aktierna i intressebolaget Fastighetsbolaget Torsgatan AB avyttrats.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arets stamma
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till resultatdisposition, kr

2024

0
498
2

Balanserat
resultat

91

42 395
-42 400

86

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning overfores

2023

0
42 418
100

Arets
resultat
42 395

-42 395

383
383

2022

0
62 058
100

Totalt

42 536

-42 400
383
519

86 303
382 575
468 878

468 878
468 878

2021

0
-1 650
26
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -32 -63
Summa rorelsekostnader -32 -63
Rorelseresultat -32 | -63
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 0 40 917
Ranteintakter och liknande resultatposter < 607 1607
Nedskrivning av finansiella anlaggningstiligangar

och kortfristiga placeringar 6 0 -43
Rantekostnader och liknande resultatposter [4 -77 0
Summa finansiella poster 530 42 481
Resultat efter finansiella poster 498 42 418
Resultat fore skatt - - o 498 42418
Skatt pa arets resultat | -115 -23
Arets resultat 383 42 395

3 (7) \ﬂ/



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseforetag
Fordringar hos intresseforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Korlfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

Not

2024-12-31

4 488
21 544
26 032
26 032

< O

566

566

26 598

- 2024-12-31

2023-12-31

QL DO O O O O

405
405

42 145
42 550

42 559

 2023-12-31

12

o0
50

86
383
469
919

25 977
25 977

102
102

26 598

o0
50

01
42 395
42 486
42 536

QO

23
23

42 559



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisningen i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat e

anges.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 20,6 %.

Not 2. Koncernforhallanden

Moderbolag for hela koncernen ar Stadstornet Invest AB, org.nr 556684-7082, med sate | Norrkoping.

Not 3. Medelantalet anstallda

Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda och nagra loner elier andra ersattningar har €] betalats ut.

Not 4. Resultat fran andelar i koncernforetag

2024
Resultat vid avyttring 0
0

Not 5. Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024
Ranteintakter, pa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0O
Ranteintakter fran intresseforetag 124
Ovriga ranteintakter 483
607

Not 6. Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar

2024

Nedskrivning av andelar i intresseforetag 0
0

2023

40 917
40 917

2023

1 607
0
0

1 607

2023

43
.43

5 (7) \%

A



s i 3

S T = .
& 4 }1:3‘5 TE-H"::..E‘E.E:"! |
ot AT o A B RNARAL TV S

Ty £
o

Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 7. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 8. Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9. Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende redovisat varde

Not 10. Andelar i intresseforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11. Fordringar hos intresseforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

et L e B

2024 2023

77 0

0 0

77 0
2024-12-31  2023-12-31
0 46 140

0 0

0 -46 140

0 0

0 0
2024-12-31  2023-12-31
0 22 963

0 0

0 -22 963

0 0
2024-12-31  2023-12-31
57 13

4 480 44

-6 0

4 531 57

48 5

5 0

0 43

-43 -48

4 488 &
2024-12-31  2023-12-31
0 0

21 544 0

21 544 0



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 12. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag

orrkoping deg 22 april 2025

A gy

Mikael Stahl Eva Schiyter
Ordforande

Min\ revisionsberattelse har lamnats den 22 april 2025

-

% s
Peter van Knoring

Auktoriserad Revisor

it

Fotokopi

2024-12-31 2023-12-31

25977 0
0 0
0

25 977

§ Overensstimmelse

med ogigiralet intygas:
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Pylon Fastigheter Invest AB, org.nr 559127-8568

Rapport om arsredovisningen
Uttalandern

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Pylon Fastigheter Invest
AB f6r rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Pylon Fastigheter Invest ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Girtinc for piralanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till Pylon Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sivrelsens anavet

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nddvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

HOeVISOFNS ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glgbal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar |dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar jag l@mpligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

» Utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
férfattningar professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
LHtalander: dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionelfa bedémning med utgangspunkt { risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Pylon Fastigheter Invest AB fér rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
rakenskapsaret. uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens

s i PR attataistien forslag till disgpsitioner:.be.t‘r'a'ffa_nde bulaggts vinst eller forlust har jag
granskat om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér

oberoende i férhailande till Pylon Fastigheter Invest AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt ihg-den 22/ ‘1 ZOZ(

dessa krav. ~

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Auktoriserad revi
Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ROVisOrEils nsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

A member tirrn of Ernst & Young Global Limited




