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Undertecknad styrelseledamot i Eevi AB intygar harmed dels att denna Kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2024-04-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Varmdo 2024-04-11
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Anders Westerdal
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Eevi AB, 556902-5520, far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades 2012. Verksamheten &r att bedriva fastighetsférvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 786 731 2727 015 2 656 872 2 581 875 2 533 704
Rorelsemarginal % 4.9 3,3 5,8 20,3 17,1
Balansomsiuthing 75018748 75279009 67518109 66511602 69947 813
Avkastning pa sysselsatt
kapital % - 3,1 1,2 2,6
Avkastning pa eget kapital % -1 -0,5 3,1 0,7 32
Soliditet % 62,7 63 69,5 68,7 70,7

Definitioner: se not 16

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat under eller efter rékenskapsarets utgang.

Eget kapital
Reserviond
évr bundna Balanserad Arets
Aktiekapital fonder vinst vinst
Vid arets borjan T ' 50 000 45 648 397 369 944
Omféring av foreg ars resultat 369 944 -369 944
Arets resultat _ _ -370 441
Vid arets slut 50 000 46 018 341 -370 441

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 16 907 941 kr (16 907 941 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 46 018 341
arefs resultat -370 441
Totalt 45 647 300
disponeras for
balanseras i ny rakning 45 647 900
Summa 45 647 900

Vad betraffar resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2023-01-01-
B o 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m. m.

Nettoomsattning 2 786 731

Ovriga rorelseintakter 40 013

2 826 744

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 476 838

Personalkostnader 2 -

Avinedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -1 214 186

Rorelseresultat 135 720

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar -

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 35 858

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -628 123

Resultat efter finansiella poster -456 545

Bokslutsdispositioner 6 -

Resultat fore skatt -456 545

Skatt pa arets resultat / 86 104

Arets resultat -370 441
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2022-01-01-

2022-12-31

2727015

2727 018

-1 367 142
-59 136

-1 210 720

90 017

38 298
2 389
-363 782

-233 078

-218 555

-4561 633
821 877

369 944
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Balansrakning

Belopp i SEK B Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 50 559 037
50 559 037

Finansiella anldggningstillgangar

Lan till aktiedgare elier till aktiedgare

harstaende 21 175 000
21 175 000

Summa anliggningstillgangar 71 734 037

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 961

Ovriga fordringar 42 722

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 47 393

128 076

Kassa och bank 3 156 635

Summa omsiéttningstillgangar 3284 711

SUMMA TILLGANGAR 75018 748
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2022-12-31

51773 223

61773 223

21 175 000

el T

21175000

72 948 223

447 265
46 681

493 946

1 836 840

2 330 786

75 279 009
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Balansrakning
BeloppiSEK Not | 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 46 018 341 45 648 397
Arets resultat -370441 369 944
45 647 900 46 018 341
Summa eget kapital 45 697 900 46 068 341
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 1727750 1727 750
1727 750 1727 750
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid 11 9 888 896 10 114 371
0 888 896 10 114 371
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 625 000 9 625 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 3 886 560 3 886 560
11 511 560 13 511 560
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 -
Leverantorsskulder 243 059 36 860
Skatteskulder 391 684 636 059
Ovriga kortfristiga skulder 2 883 764 2 680 276
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 674 135 503 792
6 192 642 3 856 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75018 748 75 279 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsr§dovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet fér materiella anlaggningstillgangar som ar fastigheter eller tomtratter forvarvade
genom gava motsvarar det verkliga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avséattning successivt dver tillgangens
nyttiandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet t
da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgéngar Procent/Ar
Byggnader 1) -

1) FOr byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa fillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar

-installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 - 100 ar

-Fonster 80 ar
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
ka_omstsgatt for mnevafande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

E’j"r sdkalttepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
andelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér maéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller

skuld__férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberiaknats.

Uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar for temporéra skillnader som hénfér sig till
Investering 1 dotterforetag, filialer, infresseforetag eller gemensamt styrda foretag redovisas inte om

tidpunk_tgn for aterféring av de temporara skillnaderna kan styras och det inte &r uppenbart att den
temporara skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadiig framtid.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - 1
Totalt - 1

Not 3 Av-och nedskrivhingar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark 1214 186 1210 720

Totalt 1214 186 1210720

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
' 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, ovriga 35 858 2 389

P e i N R et

Summa 35 858 2 389

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, dvriga | 625 238 341 942
Rantekostnader skattekontot 2 885 1425
Stampelskatt for pantbrev - 20 415
Summa 628 123 363 782
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning - -218 555
Summa - ~218 555
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
________1 B 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 139 371 135 0656
Uppskjuten skatt -225 475 -956 642
-86 104 -821 577
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
B % 2023-12-31 - % 2022-12-31
Resultat fore skatt -456 545 -451 633
Skatt enligt gallande skattesats -20,6 -94 048 -20,6 -03 036
Skatteeffekt pa ej avdragsgilla kostnader 0,3 1408 0,3 1185
Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intakter -0,1 -368 - ~82
Schablonranta pa periodiseringsfond 1.5 6 904 0,3 1 563
Ovrigt L 49,4 225 475 49,9 225 475
Redovisad effektiv skatt 30,5 -139 371 29,9 -135 065
Differens s i
Not 8 Byggnader och mark
L - o o - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 61 191 880 60 956 880
-Nyanskaffningar i - 235 000
Vid arets slut 61 191 880 61 191 880
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 418 657 -8 207 937
-Arets avskrivning -1 214 186 -1 210 720
Vid arets slut -10 632 843 -9 418 657
Redovisat varde vid arets slut 50 559 037 51 773 223
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o 2023-12-31 2022-12-31
Stockholms Stad, tomtratisavgalder 30 325 30 325
Lansforsakringar, fastighetsforsakring 11 484 11 280
Fastighetségarna 5534 5076
47 393 46 681
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Not 10 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 92 959 92 959
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 411 463 411 463
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningséar 2020 374 842 374 842
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 629 831 629 931
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 218 555 218 555

1727 750 1727 750

Av periodiseringsfonder utgor 363 545 kr (363 545 kr) uppskjuten skatt.

Not 11 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skaltefordran skatteskuld Netto
Avskrivning pa byggnad - O 888 896 O 888 896
Uppskjuten skatteskuld (netto) . 9 888 896 9 888 896
2022-12-31
VVasentliga temporéra skillnader
Avskrivning pa byggnad | o - 10 114 371 10 114 371
Uppskjuten skatteskuld (netto) - 10 114 371 10 114 371
Temporar skillnad

Redovisat  Skattemassigt Temporéar
2023-12-31 | varde vérde skillnad

Vasentliga temporéara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

AvskKrivhing byggnad 50328971 2 325 626 48 004 345
50 329 971 2 325 626 48 004 345

Redovisat  Skattemassigt Temporar

2022-12-31 varde varde Skillnad

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Avskrivning byggnad 51539 457 2440 571 49 098 886

51 539 457 2 440 571 49 098 886

Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 625 000 9 625 000
Ovriga skulder 3 886 560 3 886 560

11 511 560 13 511 560

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 625 000 9 625 000
Ovriga skulder 3 886 560 3 886 560

11 511 560 13 511 560
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Stallda sakerheter for évriga skulder

) 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9 625 000
9 625 000
Not 13 Kortfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 2 000 000
Leverantorsskulder 243 059
Inkomstskatteskuld 331 975
Skatteskuld fastighetsskatt/-avgift 59 709
Skuld Eevi W 440 138
Skuld Anders W 440 138
Skuld till Backhoppet Fastighets AB ] 2 003 488
5 518 507
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
B 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 251 542
Rantor 247 803
Ovrigt 174 790
674 135

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkasining pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkasining pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
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2022-12-31

9 625 000

9 625 000

2022-12-31

36 860
524 361
111 698
340 138
340 138

2 000 000

3 353 195

2022-12-31
186 205

247 269
70 318

003 792

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Varmdo
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Anders Westerdal
Styrelseordforande

2024-04-11

John Westerdal
Styrelseldamot

10(10)



