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=2025

irmed avldmna drsredovisning f&r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Mjdlnervallen Holding AB

intyzar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stimman besladt tillika godkinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Grdnvall
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Mjdlnervallen Holding AB
Ora.nr. 556754-9687

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

1781663

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1| Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

-

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsétining 0 0 (2 0
Resuliat efter finansiella poster ~17 T84 219 { -1 000 0
Balansomsluining 123 156 102 444 140 742 131 992 131992

250716;21

=0

Agarfirhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Kronohem AB, org nr 556951-7823, med séte 1 Malmd. Kronohem AB mgar i en koncern ddr
Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sfte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad
AB ingfir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malma, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osikerhet som préiglade 2023. I bérjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang | rintorna, med en intlation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som éter Gppnat upp f8r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhfimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven [0 bostadsfastigheter.

%

Bostadstastigheter forisitter aft vara en atirakiiv investering med stabila kassafliden och [angsiktig virdetillvixt. Den
strukiurella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
fGrutsdttningar for en hdg uthymingsgrad framdver.

De makroekonomiska fakiorer som de senaste aren kr
effektiv férvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigl
ftrbéttra servicekvaliteten {or vira hyresgiister.

aftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stbrre fokus pa
ieter, minska kostnader och

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och alfdrsdriven forvaltning, triveamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Var ambition fr att fortsitta leverera vrde Lill vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Risker ach riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstidende:
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Org.nr. 556754-"

Inervallen Holding AB

Finansierings- och refinansiervingsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oftirmanliga villkor. Motsvarande risk {Breligger néir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Far att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken fir att fGrindringar 1 marknadsridntor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viiljs fOr bindningstider,

Till drsstimmans frfogande star:
halanserat resultat 2 444
arets resuliat 1962

4 406

styrelsen reslar att;
1 ny rdkning dverfores _ 4 406
4 406

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldiggsupplysningar,
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Mjilnervallen Holding AB
Org.nr, 356754-9687

Not

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintiikter och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fare skatt
Skatt pa arcts resultat 5

Arets resultat

pport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Rapp

Summia totalresultat

2 962

-17 788

202 3-01-01
2023-12-31

-250

~250

249

2 444

1 962
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Org.nr, 356754-9687

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Tillgiangar

—
o
s
[

<

Anbiggningstilleangar

23

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i handelsbolag 6
Fordringar hos koncernforetag 7

250716;207

Summa anlidgeningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernttretag 97 976 91 765

kassa och bank 0 5
Summa omsiittningstillgdngar 92 976 91 765

Summa tillgangar 123 156 102 444
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Mijdlnervallen Holding AB
Org.nr. 556754-9687

2024-12-31 2023-12-31

Mot

Fget kapital, avsiattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital 100 Q00 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 444 0
Arets resultat 1 962 444

T

102 444

summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntGretag

Summa eget kapital och skulder
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Mjdlnervallen Holding AB
Org.nr. 556754-9687

Rapport dver fordndring av eget kapital

Balanserat
Akitickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 | 104 BG40
Arets resultat 2 44z 2444
Eget kapital 2023-12-31 100 000 102 444

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 100 4040 104 406

Aktickapitalet var per 2024-12-31 {Grdelat pa | D00 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Mjdlnervallen Holding AB
Org.nr. 556754-9687

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat
Erhallen ridnta mm

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fériindring fordringar/skulder till koncernfiiretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av hkvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

~20 750
2 962

-17 788

2023-01-01
20123-12-31

-250
2 445

2 195

=17 738

2 195

-2 195

=2 195

7 Rapport &ver kassafltden.
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Mjilnervallen Holding AB
Ore.nr. 5356754-9687

Redovisningsp

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Mijtlnervallen Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom fgande 1 dotterbolag. Bolaget dr
cit akticbolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen tll huvudkontoret 4r Carl Gustals Vig 1, 217 42
Malmd,

Huallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {(Redovisning [0r juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering. RFR 2 innebiir att bolaget vid
uppriittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s4 langt detta &r méjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansriikning &r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat védrde pé bolagets anldggningstillgangar prévas fortlépande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettofdrsdlningsviirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till itervinningsvirdet, NMytijandeviirdet méts som fGrvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den pertod virdenedgangen pavisas. I'de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lAngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivaning med avdrag {or de
avskriviningar som skulle ha gjorts om nedskriviing e skett. | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats |
resultatrikningen sker aterfGringen 1 resultatrdkningen, medan t de fall nedskrivningen tidigare redovisals direkt mot fritt
eget kapital sker &terféringen direkt mot {riit eget kapital.

TR

For att prova eventuellt nedskrivinings- eller terféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokftrda vérde av
mot en intern virderingsmaodell, Om det finns indikationer pa stérre virdefSrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekosinader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader f6r rintederivatavtal ingfr ven 1 denna post och betalningsstrémmar fir rintederivatavtalen kostnadstérs i den
period de avser. Kostnader [6r utiag av pantbrev betraktas ¢) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehbjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen

redovisas direkt mot ﬁgﬁ%ﬁ kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats faor ej skatteplikiiga och ej
avdragsgilla poster. T aktuell skatt ingdr dven jusiering av aktuell skatt hiantarlig till tdigare perioder.
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Mjolnervallen Holding AB
Org.nr. 5536754-9687

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvinias gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tilledngs eller en skulds redovisade respektive skattemdissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av
att holaget gbr stirre skatteméissiga dn rikenskapsenlizga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt

som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfir sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och giirs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fOrvaliningsfastigheternas redovisade véirde och
deras skattemdssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
I den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
0 ytan tillimpar en metod med utgngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillghng tas bort frdn balansrikningen niir vAtligheterna realiseras, (Orfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansriikningen nér torplikielsen fulledrs eller pd annat séit uislacks, En finansiell tillgdng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansriikningen endast nir det foreligger en legal vétt att
kevitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med etl nettobelopp eller atl samtidigt realisera tillgingen

och reglera skulden,

Fmansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lanefordringar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upplagits
till det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgfrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lin [8per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter frsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt viirde beddims vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsvirde.

LeverantBrsskulder redovisas niir fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala fdreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna gj betalda

riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I hikvida medel ingér kassa, banktillg
fran anskaftningstidpunkten.

odohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med torfallodag immom tre manader

Koncernkonio
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad
Jotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina

AB eflersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. |

behallningar eller skulder pd underkonton som kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad
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Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot keav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Lianeutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2
hantar sig till.

vad giller IAS 23, Detta innebdir att bolaget kostnadsfér laneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiefigartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiki medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

Altieligartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital.

Bolagel redovisar enligl alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsiitiningar redovisas nfir det finns en legal eller informell férpliktelse till £6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {Gr ati reglera {Grpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet fér utflddet kan fortfarande vara osé

ker.

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak [or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras
till sina nuviirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprétiais enligl indirekt metod. Det finns inga e] kassaflddespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafltden.

Transaktioner med nirstaende _
Bolaget ér finansieral via lan frén koncernféretag, L
till koncernféretag och finansiella kostnader.

gar 1 not under rubrikerna skulder

inebelopp och rdnlekostnader fram

Vikiioa anfaganden och beddmningar

For att kunna uppriitta redovisningen 1 enlig ARL, RFR 2 och sod redovisningssed kriivs det att fretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt Svriga upplysningar. Bed8mningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga utifrin raddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {frdn pjorda bed6mningar om andra
antaganden girs eller andra frutsittningar téreligper. De omraden dér framfr alli gbrs uppskatiningar och bedémningar
dr viirdering av fdrvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for farvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
térvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell rizk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och Skade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett aft
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
vi sett att viirdena pé bolagets fastighetsinnehay birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatl rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. S mycket pekar pad att den finansiella risken framédt minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi tgen gar in 1 en osdikrare period.
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Finansiell viskhantering

Bolaget utsitls genom sin verksamhet 6 en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng tlll Nnansiering av sin verksamhet
« Ridnterisk, dvs risken att marknadsirdntan fordndras pa ofdrdelaktigl saut

- » Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

e
2
i
M

250

* g'};

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De Gvergripande mélen i finanspolicyn
sammantatias enligt nedan:

 Sdkerstilla koncernens kapitalfGrstirining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Over tiden

+ Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

=075

Nya och beslutade dndringar av redovismingsprinciper

Inga av BU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden frdn IFRS Interpretations Commitiee som
tridde i kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning. Samma sak géiller
svenska regelverk. Bolaget har inte (illimpat ndgra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under aret. Féréindringar
som trider | kraft per 1 januari 2025 beddms inie ha ndgon viisentlig paverkan pé bolaged.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rérelsens huvudintikter, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intfdktskorrigeringar.
Resultai efier finansiella poster

Resultat efier finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning & summan av tillgingssidan alternativi summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning,

Noter fill resultatrikningen
Mot 2 Inkiip och forsiiljning inom koncernen 1024 2023

Ink&p teknisk- och ekonomisk férvaltning

Not 3 Persanal, styrelse ach revisorer

Personal

Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra erséitiningar har utbetalats.

mtyrelse
Nagon ersdtining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
{1 kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (

Sida 12 av 16
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Docusign Envelope 10 46557 30-CA00-44 75-8611-230

1ACSDHIER

Mijdlnervallen Holding AB
Org.nr. 556754-9687

Mot 4

Mot 5

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintiikter fran koncernttretag

Skatt pa drets resultat

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effelktiv skatt

Redovisat resultat fiire skatt

Skatt enligt géllande skatiesats, 20,6%

Skatteetiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Overf
Ovriga skattemissiga justeringar

Gring negativl rAntenetto inom koncernen

2024

2 962

2962

2024

| 962
~404

<206
610

=303

303




Docusign Envelope |1D: 4E655730-C8D0-4475-861

-2301ACHDE0ER

Midlnervallen Holding AR

Org.nr. 5567

Mot &

Mot 7

Not 8

.-i gﬁg?

MNater till balansriikningen

Andelar 1 handelsholag

Fiiretag
Organisationsnominer Site
Fastigheter Mjdlnermarken HB

016524-2448

Ingaende anskaffningsvird:
Arets inktp

Arels forsdljninga
Limnade tillskott

Utgdaende anskalfningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansgiella instrument

Antal/kap.
andel %

I

1%

2024-12-31

Redovisat
vivde

10 430

10 430

10 430
()
{
{
10 430

2024-12-31

2023-12-31

Redovisat
viirde

10 430

10 430

10 430
0
(
0

10 430

2023-12-31

127 345

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotierbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiclla fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedms inte avvika
fran verkligt viirde di diskonteringseftekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdnegar
Andelar 1 koncernttretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforets

Sida 14 av 168
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Docusign Envelope ID: 4E655730-COD

-4475-861D-23D1AC5D50EB

Mjdlnervallen Holding AB

Org.nr. 556754-9687

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Mot 11

Not 12

Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag : { 0

Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstdrbindelser ( 0
Varav till {6rman 16r koncerntéretag { 0
Férpliktelser i handelsbolag 169 448 712 148 311 642

169 448 712 148 511 642

Koncernfirhallande

Baolaget dr dotterb B, org nr 556951-7823, med site 1 Ma
koncern ddr Heimstaden Bostad AB
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB
med sdte 1 Malmd, upprdttar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern
dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprétiar
koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredenshorg 1994 AS kan erhillas

via post@iredenshorg.no.

Visentliga hindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sida 15 av 1B




59EB

: 4EB55730-CADD-4475-8610-23D1ACH

Docusign Envelope [

Mijdlnervallen Holding AB
Org.nr. 556754-9687

Mot 13 Fiirslag till disposition av bolagets vinst

: Till arsstimmans torfogande star:
balanseral resuliatl 2444
arets resuliat 1962

4 406
Styrelsen forestar att:
I ny rikning &verflires 4 406
4 406

Malmd den dag som framgar av var elekironiska underskrift,

DocuSigned by:

M 7HITCERTEBCEADT

N 4E03 ﬁﬁ%ﬁﬁag"m o |
batiis %%Ekmm | Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledamot

Yar revistonsberiittelse har lmnats den dag som framgir av min elektroniska underskriit,

Cirant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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Subject: Complete with Docusign: 248 Fastighetsbolaget Gallionen KB ver Z.pdi, 243 Fastighetsbolaget Kak...

Source Envelopea:
Document Pages: 714 Signatures: 125 Envelope Qriginator:

Certificate Pages: 6 Initials; 0 Christoffer Viklund

AutoMav: Enabled Address Redacted

Ernvelopeld Stamping: Enabled christoffer viklund@heimsiaden.com
Time fone: gm&mﬂ 00} ﬁmmﬂmﬁm Berlin, Bermn, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 2001:2042:3002:
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Mattis mmmﬁ S
mattis falkentofi@heimstaden.com Viewe EM ?fﬁﬁzﬁ *M::"i 747 AM
" %@agma@%@w .

Secunty Level; Emall, Account Authentication
{Mone)

S s AN ) T N N ey ﬂﬁ%ﬁggﬁ@g B
5 -\.-c&k_bh{.x.d .\,5. : ﬂ:.-\.*:-..\. :":{::": - k' % %

of R
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:100:d373:edac:ofod 4923 edaf
Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5coe-6025-42d6-8934-2798d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government I, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic |D
Type of Electronic ID: BankiD Sweaden
Transaction Unigue 1D 131a6157-02dd-024e-bad 3-005 /U887 ebb
Country or Region of 1D Sk
Resull: Passed
Ferformed: 6/17/2025 11;:17:14 AM
Electronic Record and signature Disclosure:
Accepted: §/17/2025 111747 AN
|0 chb41edd-B6c4-4cB5-847d-1134242 3ad62

jge~Based Authentication,

Tobias Gronvall Sent; 6/17/20256 9:30:28 AM
toblas.gronvalli@heimstaden.com || owl AL Viewed: 6172025 G:42:48 AM
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Email, Account Authentication | | | 5 :
{_mw}y signature Adoption: Pre-selecied Style

Using IP Address: 212.247 200.51

Authentication Details
l[dentity Verification Details:
i/ D 9bbbboce-602b-4206-8934-2799d 1884 7 of
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow anmmw; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
identification Mathod: Elecironic 1D
Type of EE%E}EE{}E"E@ 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: {ccbica8-bdde-50856-al18-30bd1894e21ct
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6172025 942:10 AM
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Identity Verification Detalls:
Warkflow 1D: Sbbbboce-8025-42d6-8834-27899d 1884
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowl
[dentification Method: Electronic 1D
Type of EE%MWE‘& m BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: Teehfca8-hd4e-6b85-af18-36bd184e2 1cf
Country or Region of ID: SE
Hesult: Passed
Performed: 81772025 9:42:33 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via Diocusign

ardge-Based Authentication

Jaohan Kling Sent: 6/17/2025 11:18:43 AM
johan.kling@se.gt.com Viewed: 6/23/2025 9:47:20 AN

Security Level; Email, Account Authenticatio N FRETRO Signed: 6/25/2025 7:10:42 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details

ldentity Venfication Details:
Workflow 1D: 9bbbbcoe-80db-42d8-8934-2 79901894 7 af
Workflow Name: Docusign 1D Venhcation
Workflow msmmﬁm The recipient will nes
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; d15c31e1-8a06-5203-96de- 1328074508
ountry or Begion of 1D: SE
Hesull: Passed
Performed:; §/23/2025 84458 AM

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D; 9bbb5cce-Ac25-42d8-8834-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of BElectronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: d15¢31e1-8a06-5203-98de-1326074145c8
Gountry or Reglon of 1D; SE
Result: Passed *
Parformed:; 6/25/2025 7:09:13 PM "

&l or through Knowledge-Based Authenticati

B

ldentity Verfication Details:
Workflow 1D; 9bbb5cce-6025-42d6-8834-279890 18947 ef
Workflow Name: DocuSign (D Verification
Workilow Description: The recipient will ne
identification Method: Electronic 1D

:" -II:

o identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Type of EEMEFW& 1D BanklD Sweden
[

Transaction Unigue 10 ﬁﬁﬁm?@?mﬁﬁafﬁm 11-1feffae3d18e

Country or Region of [D: SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM

D Bb489acce-e20f-488-94B83-fa2bb7cab1db
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Electranic: Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AN
FParties agreed to: Mattis Falkentolt, Johan Kling

DISCLOSURE

ND SIGNATURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through on system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking “‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

n the DocuSien

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you throug on system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

; &

mstaden AB:

How to contact Hei

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

nheimstaden.de

To contact us by email send messages to: melanie.schober{a

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Hi

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing '

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstad

disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive future notices and
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
any other

11, full name, mailing address, and telephone number. We do not need

state your ema

iﬁ} information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
pors

-

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

1ange over time. The
gner-guide-

The minimum system requirements for using the DocuSign system may cl
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/g
S1ENINg -

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you hav

read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the D

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that;

reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Till bolagsstdmman i Mjélnervallen Holding AB

Org.nr. 5b6754-9687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttért en revision av draredovisningen #r Midinervallen Hal-
ding AB fie &r 2024,

Enligt var uppfattning har Greredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Mjdlinervalien Holding ABs finansiella stéallning
ner den 31 december 2024 och ov dess finansiella resultnt och
kassafléde f8r dret enligt raredovizsningslagen. Férvaltningsberkit-
telsen &r férenlig med drsredovisningens Bvriga delar,

Wi tillstyrker dorfdr ott bologesstGmmaon faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen,

Grund fér uttalanden

Vi hor utfiet revisionen enligt International Stondards on Auditing
[154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa ston-
dorder beskrive nGrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
snde i forhdllande il Mjdlinervallen Holding AB enligt god revisors-
sed | Bverige och hor | 8vrigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat Sr tillrbckligo och
andamalsenliga som grund far waro uttolonden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Greredovisningen upprit-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt dreredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den bedBmer

&r nddviindig for att uppratio en arsredovisning som ints innehdl-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstog.

Vid uppréttundet av drsredovisningen ansvarar styrelsen tor be-
d&mningen ov bolagets férmbga att fortsiitta verksamhbeten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att aonviinda antogan-
det om fortsatt drift. Antogondet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte hor ndgot realistizkt alternativ till ott gdra nd-
got av detla,

Revisorns ansvar

Vara mél &r ott uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvidao Sirs-
redovisningen sam helhetinte innehéller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstog, och att
[Aming en revisionsberfittelsae som Tnnehdller vira uttalanden, Rim-
lig stitkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kemmer ott upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vard visentliga om de enskilt eller tillsammans
rmligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revigion enligt 154 anvinder vi professionellt om-
dBme och hor en professionellt skeptisk instélining under helo re-
visionan, Dessutom:

» identifierar ooh bediimer wi riskerna 1or vasentliga felaktigheter
i Girsredovisningen, vare sig desso beror pd osgentligheter eller
misgtan, utformar och utfdr granskningsdtgrder bland annat uti-
fran dessa risker och Inh&mtar revisionsbevis som dr tillrGckligo
och Gndamilsenliga fir att utgira en grund f&r vara uttalanden.
gentligheter &r higre &in f8r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innetotia ageronde i mas-
kopi, Torfalskning, avsiktliga utel&mnanden, telaktiy information el-
ler Gsidostttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en frstdelse av den del ov bolagets interna kon-
troll som har betydelse fir vir revision fr att utforma gransknings-
atgarder som ar l[Gmpliga med hiinsyn till omstandigheterna, men
inte or ott uttalo oss om effektiviteten | den Interna kontrollen.

«  ubviirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningan
ceh tillhdrande upplysningar,

* drorvi en slutsots om [Gmpligheten § ott styrelsen omvbnder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finne ndgon vasentlig ostkerhetefaxtior som
avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan ledao till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att forteditta verksamhbeatan, Om
Vi drar slutsatsen ott det finns en vasentlig os@herhetsfoktor, maste
vl 1 revisionsberidttelsen fasto uppmbirksambeten pa upplusning-
arnd | areredovisningsn om den visentliga ostkerhetefokion ellar,
om sadana upplusningar &r ofillrBckliga, modifiera uttalandet om
dreredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gbra att et bolag ints langre
ke fortsiitta verksamheten,

» utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarng, och am
arsredovisningen Sterger de underliggands transakdionerno och
handelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och Tnriktning samt tidpunkten for den. Vi maste




acksd infarmero om betudelsefullo iokttogelser under revisionen,
déaribland de eventuello betydande brister | den interna kontroller

sorn i identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utthver var revision av arsredovieningen har vi &ven utfért en revie-
ion av styrelsens f8rvaltning 6r MiBlnervallen Holding AB for ar

2024 samt av férsloget till dispositioner betréffande bo

lagets vinst

eller oriust.

Vi tillstyrker ott bolagsstbmman disponerar vinsten enligt tirslaget
i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi

dr oberoende i forhallande till Mjdinervallen Holding AB enligt god
revisorased i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbeviz vi har inhamtat Gr tillrbekliga och
dndamalsenliga som grund or vara uttalenden.

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner be-
traotfonde bologets vinst eller f&rlust. Vid fHrslag tll utdelning inne-
Smining av om utdelningen ar fGr-

futtar getta blund annat en be
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tattning och risker stdller pa storleken av bologsts egna kapital,
kongolideringsbehnoy, likviditet och stllning { Svrigh,

styrelsen angvarar for bolagets organisation och Grvaltningan av
bolagets angelagenheter. Detta innetattar blond annot att fortle-

panide beddma bolagets ekonomiska situation ooh ot tillse ot bo-
lagets organisction dr utformaod a0 att bokfdringen, medelstérvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
aras pa ett betryggande satt.

Malmd, enligt dotum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart
uttalande om angvarsfrinet, dr att inh&mia revisionsbevis for att
mied en rimlig grad av stkerhet kunna bedtma om nagon styrelse-
ledamot | nagot viisentligh avesendess

+  foretagit nagon atglird eller giort sig skyldig till nageon f&rsum-

melse som kan tdranleda ersiittningsseyldighet mot belaget, eller
+  pd nfgot annat sttt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal petriffande revigionen av tirslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grod av sGlkerhet bedéma om fBrslaget 8r f6renligt

med aktiebolagslogen.

Rimlig atkerhet Gr en hig grad av sikerhset, men ingen garanti f&r

att en rewision som uttbrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppttcka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-

cositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r torenligt med aktie-
bolagslogen,

Som en del av en revision enligt god revisionszed i Sverige anvin-
der vi professionelit crndéime och har en protfessionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av fbrealtningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller tariust grun-
dar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
gransxningsatgirder som utférs baseras pa var professionella be-
dimning med utg@ingspunkt i risk och visentlighet. Det innebfr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omréden och for-

héllanden som &r viisentliga fiir verksamheten och dér avsteg ach

Bvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
sslut, beslutsunderiag, vidtagna

gor igenom och prévar fottade b
atgbrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet. |
%

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller f8rlust har vi granskat om

forsloget ar torenligt med aktiebolagsiagen.
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