98

]
er

1
i

™)

506

™

Arsredovisning for

Nystad Stadsutveckling AB
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Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Nystad Stadsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Stockholm 28 mars 2023
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VD HAR ORDEt T

Fyra projektinvesteringar sakrade under 2022!

Nystad har under aret lyckats sdkra fyra betydande projektinvesteringar och férvarvat
fastigheter med framtida utvecklingsmadjligheter. Den beslutade projektportféljen vars
genomférande nu pabdrjats kommer att fardigstdllas under andra halvaret 2024 och

omfattar tre grundskolor och tre idrottshallar. Nystads totala projektportfélj omfattar 14
projekt till en investeringsvolym om 3 mdr.

Vi fortsatter konsekvent att folja var vardegrund, dvs att tillsammans med kommuner och
verksamheter tillféra kapacitet till valfarden inom segmentet samhallstastigheter. Vi tar
langsiktigt ansvar genom att utifran ett stadsbyggnadsperspektiv utveckla kvalitativa och hallbara
platser och byggnader utformade fér anvdandarnas behov och dnskemal.

Under 2022 har vi tilltratt tre fastigheter i Ekerd-, Stockholms- och Osterdkers kommun.
Fastigheterna ar delar av var projektportfélj som vi nu startat, med ingangna 20-ariga hyresavtal
samt uppforande av tre skolor och tre idrottshallar. Fardigstéllandet av lokalerna ar planerade till
hosten 2024 da vara hyresgaster tilltrader och paborjar sin verksamhet

Processen fran projektideé till byggstart ar komplex och beroende av flera politiska beslut, vilka |
vissa fall har dverklagats av oppositionspolitiker. | samtliga fall har dessa 6verklaganden avslagits
men med en betydande forsening som konsekvens.

Var strategi ar darfér att driva ett mycket aktivt sourcingarbete i syfte att bibehalla
projektportfdlijens storlek och arligen leverera nya kvalitativa och hallbara byggnader till vara
hyresgaster.

Projektportfolien har utdkats till att inkludera 14 projekt i olika skeden med en total
investeringsvolym om cirka 3 miljarder kronor inkluderande de nu 4 projektstartade.

Vidare har vi utdkat och byggt en mycket erfaren, kompetent och driven organisation for att
utveckla koncernen vidare, realisera projektportiéljen och tdérvalta vara tastigheter.

Nu fortsatter vi arbetet med att bidra till att fler kommuner och verksamheter kan lagga mer

fokus och resurser pa service tor invanarna och mindre pa underhall och investeringar i

fastigheter. Tillsammans bygger vi valfard och ett battre samhalle.

Stockholm i mars 2023

Per Ronnevik
Vd och styrelseledamot, Nystad Stadsutveckling AB
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Nystad Stadsutveckling AB koncernen utvecklar samhallsfastigheter och lokaler i ndra samarbete
med kommuner och verksamheter utifran ett helhetsperspektiv och alltid med individens behov
| fokus. Ambitionen ar att underldtta for kommuner och privata aktorer att leverera
valfardstjanster, anpassade till invanarnas férvantningar och lokala forutsattningar. Bolaget tar

ansvar for hela processen fran férvarv av mark eller byggnad, till aktiv utveckling och térvaltning
av lokaler utformade for att skapa den basta upplevelsen. Bolaget tar darmed ett helhetsgrepp
kring viktiga hallbarhetsaspekter bade i verksamheten och i investeringarna.

Nystad drivs av dvertygelsen om att det gar att forbattra manniskors upplevelse av valfard och
gemensamma platser, som exempelvis forskolor, skolor, aldreboenden och idrottsanlaggningar.
Verksamheten kannetecknas av stor professionalism och genomférandefdérmaga i alla processer
samt god forstaelse kring drivkrafter och utmaningar for saval kommuner som verksamheter.

Aftarsidé

Nystad skapar battre forutsattningar tfor kommuner och verksamheter att vaxa och mota
invanarnas behov av valtard genom att utveckla, aktivt aga och forvalta samhallsfastigheter ur ett

stadsbyggnadsperspektiv.

:
!

% NRYSSSTFAY() ,

(
]
1

Agarforhallanden

Per den 31 december 2022 agde Corobar Invest AB och PGR Gruppen AB vardera 26,5 procent,
och KPVS Invest AB agde 45 procent av stamaktierna. Resterande stamaktier agdes av bolagets

personal.

Emittering av preferensaktier har skett med sammanlagt 44 mkr, vilket har starkt moderbolagets
egna kapital som uppgar till 134 mkr och koncernens egna kapital som uppgar till 452 mkr.
Preferensaktier inom Nystad Kungsbacka AB och Nystad Stockholm Norrort AB |0stes in under
2022. Per den 31 december dger darmed Nystad 100% av dotterbolagen.

Koncernen bestod av 12 aktiebolag per den 31 december 2022. Varje investering har genomforts
i helagda dotterbolag i ny eller befintlig struktur.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har Nystad fokuserat pa att driva projekten framat men adven pa att utdka

projektportféljen. Per den 31 december 2022 omfattade portfdljen 14 projekt med en

. O |
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investeringsvolym om cirka 3,0 Mdkr. Projektportféljen planeras fardigstallas under 2024-2027,
vilket sdkrar bolagets expansion under de kommande aren.

Under 2022 har foljande vasentliga handelser skett:

e Fastigheten Ekebvhov 1:391 fbrvarvades fran Ekerd kommun och tilltraddes den S
februari 2022

e f[astigheten Herbariet 4 tilltraddes november 2022 vilken upplats med tomtratt fran
Stockholm stad

e Fastigheten Berga 6:35 i Osterakers kommun forvadrvades i december 2022 och tilltrads 1
februari 2023

e Entreprenadavtal ingicks med Veidekke Entreprenad AB avseende uppférande av
grundskola pd Herbariet 4 i Stockholm oktober 2022,

e Entreprenadavtal ingicks med COBAB Sverige AB avseende om- och tillbyggnad av
grundskola pa Berga 6:35 i Osterdker december 2022.

e 20-arigt hyresavtal ingicks med Stockholm Stad avseende tre fullstora idrottshallar om ca.
8 500 m2.

| takt med ingdngna ataganden har Nystad sakerstéllt finansieringen fér investeringarna.

Projekt i utvecklingstasen

Grundskola F-9 | Ekerd
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Nystad tecknade i oktober 2020 avtal om férvarv av fastigheten Ekebyhov 1:391 med en areal om
cirka 27 000 m?i Ekerd kommun. Fastigheten ar detaljplanerad for skolandamal. Samtidigt ingicks
avtal med Ekeré kommun om hyresavtal for befintliga byggnader pa fastigheten samt ett
hyresavtal 6r en ny grund- och férskola om totalt ca. 6 000 m2 tér 620 elever . Nystad planerar
att riva befintlig grundskolebyggnad som ar utdomd och bygga tva nya byggnader for tva olika
grundskoleverksamheter. Pa fastigheten finns en befintlig forskola med Ekeré kommun som
hyresgast for vilken Nystad har tecknat ett 10-arigt hyresavtal.

Kommunfullmaktige fattade beslut om att inga ovan fastighetsodverlatelseavtal med bolaget den
3 november 2020. Kommunfullmaktiges beslut 6verklagades till forvaltningsratten i november
2020. Under 2021 avslog forvaltningsratten overklagandet men beslutet éverklagades darefter

til
till

cammarratten som beslutade att ej bevilja provningstillstand varpa detta beslut 6verklagades
nogsta forvaltningsdomstolen

Under det gangna aret har f6ljande aktiviteter genomforts:
Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 19 januari 2022 att inte medge

pProvn
Fastig

ingstillstand vilket innebar att kammarrattens avgdrande star fast.

neten tilltraddes den 9 februari 2022.

Projektering av den nya grundskolan for vilken kommunen har ingatt ett 20-arigt
hyresavtal paborjades.

Ansdkan om bygglov handlades under aret och beviljades januari 2023 f6r den nya
grundskolan

Forfragningsunderlag tor upphandling av entreprenad fér uppférande av skolan har
fardigstallds under aret och upphandling planeras under 2023.

Ansdkan om bygglov handlades under aret och beviljades januari 2023 f6r en temporar
paviljong som kravs som evakueringslokal for befintlig verksamhet.

Grundskola F-9 | Osteraker
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Nystad har under en tid arbetat med att ta fram ett utvecklingsférslag innehallande nya
grundskoleverksamheter samt utveckling av befintlig idrottshall pa fastigheten Berga 6:35 |
Osterdker som uppgar till 26 000 m2. Utvecklingsforslaget pa fastigheten innehaller en om- och
tillbyggd grundskola om cirka 6 300 m2 fér 600 elever for privat skolverksamhet. Den befintliga
idrottshallen, Hackstahallen, kommer att kompletteras och utvecklas med kommunen som

hyresgast.

Communfullmaktige i Osteraker beslutade den 13 december 2021 att godkdnna

forséljningen av fastigheten Berga 6:35 till Nystad men beslutet 6&verklagades till
forvaltningsratten. Under det ganga aret har féljande aktiviteter genomtorts:

e Den 28 oktober 2022 meddelade Forvaltningsratten att Overklagandet avseende
dverldtelsen av Berga 6:35 avslds. Beslutet dverklagades inte vidare vilket innebar att
beslutet om dverlatelsen vann lagakraft den 25 november 2022.

e Projektering av den nya grundskolan pabdrjades.

e Ansdkan om bygglov handlades under aret och beviljades december 2022.

e Entreprenadavtal for den nya grundskolan tecknades december 2022 med COBAB Sverige

AB.

Byggstart ar planerad vid tilltrade som sker den 1 februari 2023.

e Preliminart tilltrade fér hyresgasten planeras till HT 2024.

Idrottsanldggningar och grundskola F-9 | Midsommarkransen Stockholm

a
'MH‘I % PR S

Nystad har under en tid arbetat fram ett utvecklingsforslag pa fastigheten Herbariet 4 i Stockholm

innehallande tre nya idrottshallar, samt en ny grundskola F-9. Total BTA &r cirka 20 000 m?*
férdelat pa:

nya idrottshallar cirka 8 500 m? och nya grundskolan cirka 11 500 m?.

Under det gangna aret har féljande aktiviteter genomforts:

Stoperar Fid, PRVS, IR, AF /7 (43)
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e |juli 2022 vann detaljplanen tér Herbariet 4 och de avtal som bolaget undertecknat med
Stockholms kommun avseende upplatelse av tomtratten pa fastigheten Herbariet 4 samt
hyresavtalet tor idrottshallarna lagakrart.

e [astigheten, som upplats med tomtratt, bildades och tilltraddes i november 2022.
e Bygglov for skolbyggnaden vann lagakraft december 2022

e Veidekke Entreprenad AB kontrakterades som entreprendr under oktober 2022 for
uppforandet av skolbyggnaden.

o Ansdkan om bygglov tOr idrottshallarna gjordes i december 2022 och beslutades januari
2023.

e Upphandling av entreprenad t6r uppférande av idrottshallarna planeras under varen 2023.

Investeringar

Nystad har under 2022 genomfort vasentliga investeringar i samband med genomfdrandet av
concernens projektportfolj:

e [Orvarv och tilltrade till fastigheteten Ekebyhov 1:391 i Ekerd kommun genomfdrdes den
9 februari 2022.

e Tomtrattsavtal med Stockholm stad avseende upplatelsen av Herbariet 4 ingicks och
tilltraddes november 2022,

e Overlatelseavtal med Armada Kommunfastigheter AB avseende férvarv av Berga 6:35 i
Osterdker kommun ingicks december 2022.

Entreprenadavtal

Nystad har under 2022 ingatt foljande entreprenadavtal i samband med genomfdrandet av
koncernens projektporttdl;:

e Veidekke Entreprenad AB avseende uppférande av grundskola pa Herbariet 4 i Stockholm.
e COBAB Sverige AB avseende om- och tillbyggnad av grundskola pa Berga 6:35 i Osterdker.

Fastighetsvarderingar

Nystad genomfor I6pande interna varderingar av tillgangarna i bolaget. For att kvalitetssdkra

dessa kontrollvarderas tiligangarna av externa varderingsman med jamna mellanrum. Se vidare
not /.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Grundskola F-9 | Ekero
e Bygglov beviljades for ny grund- och forskola januari 2023

Grundskola F-9 | Osteraker
e Fastigheten Berga 6:35 tilltraddes den 9 februari 2023
e [usion av forvarvat bolag inleddes under februari 2023

Idrottsanldggningar och grundskola F-8 | Midsommarkransen Stockholm
e Bygglov beviljades for nya idrottshallar januari 2023

e [Entreprenadavtal for nya idrottshallar tecknades 10 mars 2023

3 (43)
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Nyemission av preferensaktier i moderbolaget
Nystad genomfodrde den 25 januari en riktad nyemission av preferensaktier till KPVS Invest AB om

63 aktier. Kontantemissionen starker bolagets och koncernens egna kapital med 63 mkr och
initialt kassan med lika mycket. Likviden anvandes till att forvarva Berga 6:35 i Osterdker kommun.

Framtid

Under 2023 ligger fokus pa genomfdrande av projekt som har byggstartats och som planeras att
fardigstallas under andra halvaret 2024, till ett totalt investeringsvarde om ca. 1,3 mdkr. Utover
detta arbetar Nystad kontinuerligt med att utéka koncernens projektportfolj i syfte att sakerstalla

koncernens framtida tillvaxt.

Nystad har sakerstallt tillgang till eget kapital for genomférande av nuvarande projektataganden.
Pa sa satt kan Nystad fortsatta att i ndra samarbete med kommuner och verksamheter utveckla

samhallsfastigheter och stader utifran ett helhetsperspektiv.

Organisation
Organisationen forstarks lopande i takt med att resursbehovet dkar och bestar i dag av ett drygt

20-tal anstéallda, radgivare och konsulter som pa hel- eller deltid arbetar i bolagets verksamhet
med bland annat projektutveckling, projektgenomidérande och administration. Vidare har
bolagets organisation implementerat nya effektiva processer och rutiner avseende
ekonomifunktioner och projektuppfoljning vilket sakerstaller kvalitet i alla led.

Under 2022 anstallde Nystad 3 personer inom projektledning, projekteringsledning, byggledning
och ekonomi. Dadrutdver handplockas radgivare och konsulter med olika specialkompetenser for
respektive projekts genomfoérande.

Risker

Nystads ambition ar att ha en medveten och val avvagd riskhantering. Syftet ar att identifiera,
optimera och omhanderta de risker som kan innebara att malen inte uppnas. Riskerna kan delas
upp i tva kategorier, direkt paverkansbara och de risker som inte ar direkt paverkansbara.

Verksamhetsrisker
Genom strategin att arbeta med hela processen fran projektideé till forvaltning, har bolaget storre

flexibilitet och paverkansmadjligheter och ar darmed mer motstandskraftig mot risker.

Det finns risker med att bedriva en projektintensiv verksamhet, men ocksa majligheter i att
utveckla egna projekt istallet for att kopa fardiga forvaltningsprojekt. Nystad ar mycket noggrant
i arbetet med att sdkerstdlla Nystads och samarbetsparters ataganden i projekten.

Nystad investerar i fastigheter som ar attraktiva och centralt placerade dar det dver tid kommer
att finnas en 6kad efterfrdgan pa verksamhetslokaler vilket innebar en minskad vakansrisk pa lang

sikt.

Omvarldsrisker

Inflation och byggkostnader
Under 2022 har KPI okat med cirka 10% vilket medfor att Nystads hyresintakter i bade projekt-

och forvaltningsfastigheter dkar.
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Samtidigt har byggkostnaderna 6kat kraftigt under aret men det har kunnat hanterats genom att
Nystad aktivt arbetat med att produktionsoptimera byggnaderna och projektférutsattningarna.

Rantelaget
Under 2022 hojdes styrrantan fran 0% till 2,5% och hdjdes ytterligare under borjan av 2023 till

3,0% och spas fortsdtta 6ka ndgot under 2023.
Den hdjda styrrantan har paverkat bolagets verksamhet ur tva aspekter:

o Direktavkastningskraven pa fastigheter har okat vilket innebar att vardet pa vara
forvaltningsfastigheter har minskat. Den kraftiga inflationen har dock lett till att
hyresintdkterna har vaxt da de ar kopplade till KPI, vilket i stor utstrackning har
kompenserat for vardeminskningen fran de 6kade direktavkastningskraven.

e Rantekostnaderna kopplade till finansieringen av vara forvaltningsfastigheter har dkat

procentuellt i en hogre grad an hyrorna vilket innebar att forvaltningsresultatet har
minskat under 2022.

Hallbarhetsarbete
Nystad har unika mojligheter att bidra till ett hallbart samhaélle, bade socialt, ekonomiskt och

miljdmadssigt, genom att utveckla samhallsfastigheter ur ett holistiskt och nytankande perspektiv.

Bolaget kan hjdlpa kommuner att utveckla moderna, hallbara och effektiva fastigheter, anpassade

till bade invanarnas och kommuners behov, forvantningar och férutsattningar. Som langsiktig
partner och fastighetsdgare, levererar Nystad en framtidssaker |6sning i ndra samarbete med

kommuner, hyresgaster och entreprendrer.

Genom god utformning och arkitektur anpassad till respektive plats, kvalitet i material och
funktioner som ar val genomtankta och flexibla, bygger bolaget hallbart for framtiden. Nystad
anser inte att det finns en standardidsning utan varje plats kraver sin unika byggnad. Nystads
nybyggda Tfastigheter ska minst uppna Miljébyggnad Silver och alla vara nytecknade hyresavtal ar
gréna med Omsesidiga ataganden mellan parterna for att minska miljopaverkan fran saval

byggnader som verksamheter.

Bolagets alla byggnationer som pabdrjats efter 2019 har och kommer att miljocertifieras. Var
hallbarhetspolicy har uppdaterats och ska antas av styrelsen under kvartal 2 2023 och bolaget
arbetar kontinuerligt i pagaende projekt med att implementera hallbarhetspolicyn. Bolaget har
aven identitierat fyra strategiska delmal, se nedan.

Styrning av hallbarhetsarbetet
Nystads styrelse faststdller arligen den Overgripande hallbarhetspolicyn, strategi och

hallbarhetsmal samt riskanalys, inkluderande klimatrelaterade risker.
Nystads vd ar ytterst ansvarig for hallbarhetsarbetet samt riskhantering och atgarder relaterade

till hallbarhet.
Varje projektdgare och fastighetsansvarig ansvarar fér att Nystads hallbarhetspolicys efterlevs.

TrANTAKION J92221 1955 7489 78051
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Fyra strategiska hallbarhetsomraden
Nystads arbete for hallbar utveckling beskrivs ur dimensionerna ekonomisk-, miljdmassig- oct

social hallbarhet. Nystad utgar fran FNs 17 globala mal och har definierat fyra strategiska delma
som vasentliga.

1. Hallbar planet och hallbara platser

Varje plats ar unik och har sina egna forutsattningar. Nystad arbetar aktivt med att sdkerstélla att
vald plats l[ampar sig fér den planerade verksamheten. Tillsammans med kommuner i
detaljplaneprocessen genomférs vid behov undersokningar av bland annat; buller, partiklar,
fagelarts- och tradinventeringar. Vart mal ar bl.a. att alltid tillfora fler trédd och vegetation dn vad
som tas bort. Omfattande mark- och geotekniskundersdkningar genomfors infér ett projekt for
att sakerstalla att marken ar fri fran féroreningar och byggnader planeras dar det kan minimera
hantering av massor vilket minskar bade ingreppet pa befintlig mark samt minimerar transporter.

Under 2022 vann detaljplan fér Herbariet 4 lagakraft, for vilken Nystad har atagit sig att bland
annat utféra foljande atgarden:
e Grona tak, om ca 1900 m2, bestaende av sedum anldggs pa byggnaderna.

e 18 naturvardesklassade trad kommer att sparas inom planomradet.
¢ Minst 80 nya trad ska planteras inom planomradet
e Solcellsanlaggning om ca. 300 m2 med en effekt om ca. 33 kWp

2. Hallbara lokaler

Nystad har mojlighet att kontrollera hela vardekedjan och stalla krav pa leverantoérer i bade
utvecklingsskedet och i férvaltningsskedet. | och med att alla projekt miljécertifieras kan bolaget
arbeta med atgarder f6r minskad miljopaverkan i alla led.

All nyproduktion av fastigheter orsakar utslapp av klimatgaser. Vi tror att en valutformad, flexibel
och valbyggd byggnad ar den som &ver tid ar bast ur miljdhanseende. Nystads byggnader foljer
byggvarubeddmningen eller likvardigt och planeras for att sta och anvandas i 100 ar. Med vara
hyresgasters hjalp skapar vi genomtankta och skraddarsydda lokaler for deras verksamheter
samtidigt som vi arbetar in flexibla 16sningar som mojliggdér kommande fordndringar. Over tid
minimeras utslapp av klimatgaser.

Nystad stravar efter att minimera energianvandningen i varje byggnad. | och med att vi framst
upptoér nya byggnader eller renoverar byggnader, kan vi planera f6r och paverka
energianvandningen och darmed alltid 6vertrdffa gallande krav och foreskrifter med god
marginal. | vara hyresavtal sakerstaller vi att miljomarkt el anvands och att fjarrvarmen ar fossilfri.
Vi planerar solceller pa taken som medfér att vi kraftigt kan reducera méngden kopt el.

En hallbar lokal &r en lokal dar verksamheten trivs. For att sdkerstélla att vara hyresgaster trivs
har vi tat dialog och genomfor protokollférda moten var 14:e dag under det forsta aret efter
hyresgastens tilltrade. Detta ger oss god forstaelse om hur verksamhet nyttjar lokalerna samt ger
0ss mojlighet att atgarda eventuella brister omgaende.

Under 2022 har Nystad undertecknat entreprenadavtal for uppforande av nya grundskolor i
Midsommarkransen och Osteraker. | bdda projekteten ingar det i entreprendrens tagande att
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mojliggdra sa att byggnaderna kan certifieras enligt Miljobyggnad Silver vilket bland annat
innebar hogre stallda krav pa byggvarubeddmning och energianvandning.

3. Attraktiv arbetsgivare

Nystad ar ett ungt och snabbvaxande foretag och vill vara en inkiuderande arbetsplats dar varje
medarbetare upplever engagemang och stolthet.

Utifran Nystads ambition att skapa samhallsnytta “Vi vill bidra till ett béttre samhdlle, levande
stdder och ett rikare liv for mdanniskor. Vi dr évertygade om att vi kan férbdttra mdnniskors
upplevelse av vdilfdrd och samhdlle.” Darigenom attraherar vi de medarbetare som verkligen
brinner for utveckling och samhallstragor. Det tillsammans med vara karnvarden; Humana,
Utmanande, Malmedvetna, Ansvarstagande och Nytankande - skapar en kraft som f6r Nystad

framat.
Nystad ska attrahera de basta talangerna oavsett kon och etnisk tillhdrighet.

Under 2022 har Nystad forstarkt organisationen for att mota bolagets fortsatta expansion och
sdkerstalla genomférandet av kommande projekt genom att anstélla 3 nya medarbetare med
gedigen erfarenhet av fastigheter och projekt.

4. Ansvarsfulla och l6nsamma affarer

Utifrdn Nystads stora erfarenhet av samhallsfastigheter och organisation nar vi resultat pa kortare
tid och till 1agre kostnad an andra. Detta lyckas vi med genom dedikerade medarbetare, korta
beslutsvdgar och ett aktivt arbete med riskminimering. P3d sd satt bidrar vi med ett
samhéllsekonomiskt vardeskapande och for bolaget en solid ekonomi och trygg tillvaxt.

Nystads investeringar ar till storsta delen inflationssdkrade da alla hyresavtal ar kopplade till KP.
Bolagets strategi ar att miljocertitiera alla investeringar och pa s@ satt na framtida grona

finansieringsmajligheter.

Under 2022 har Nystad, trots radande marknadsldage, byggstartat 2 grundskolor och fortsatter
darmed att vara en trygg och ansvarsfull samarbetspartner till kommuner och verksamheter.

Transaktioner med narstaende
Under 2022 kdptes skatteradgivning av Svalner Skatt och Transaktion KB fér 166 tkr. Bolagets

styrelseledamot Viktor Sandberg ar deldgare i Svalner Skatt och Transaktion KB.

Koncernens finansiella utveckling
Flerarséversikt

tkr 2022 2021 2020 2019 2018
ntakter 25 825 12 468 11 7/ /8
~grvaltningsresultat 8674 6 810 -415 -342 -55
Vardeforandring 263 640 117 002 54 002 75 647 -
Arets resultat 215 441 98 186 42 659 59 716 8
Balansomslutning 1026 248 597 762 346 849 100 878 4 409
Summa eget kapital 452 377 202 777 201 446 82 767 3 050
Soliditet, % 44% 34% 58% 82% 695%

Nystad Stadsutveckling AB startades 2017.1 nagra av Nystads dotterbolag forvarvade en extern
samarbetspartner en minoritetspost under uppbyggnadstasen. Under detta ar har koncernen
férvarvat resterande minoritetsposterna och dotterbolagen ar numera heldgda. Koncernens

.0
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fardigstallda fastigheter ar fullt uthyrda. Koncernens forvaltningstastigheter har varderats till
verkligt varde efter tilldmpade redovisningsprinciper som framgar av not 1 och 7. Varderingen
har resulterat i att en vardeforandring av forvaltningsfastigheter om 266 693 tkr har intaktstorts
samtidigt som en nedskrivhing av exploateringsprojekten har gjorts med 2 883 tk
resulterar i en total vardeférandring om 263 640 tkr. Koncernens soliditet uppgick till 44% vid

arsskiftet, likviditeten vid arsskiftet uppgar till 8 006 tkr.

Moderbolagets finansiella utveckling
Flerarséversikt

tkr 2022 2021
Nettoomsattning 7034 2257
Resultat fére finansiella poster -4 321 132
Arets resultat -2 068 46
Balansomslutning 166 312 108473
Summa eget kapital 134 401 02 169
Soliditet, % 81% 85%

Moderbolaget bildades 2017. Moderbolagets verksamhet bestar av projektutveckling och
projektiedning av de projekt som koncernen driver, samt att tillhandahalla koncerngemensamma

tjanster.

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel

Fritt eget kapital 136 114 661
Arets resultat -2 068 431
134 046 230

4 809
3 026
63%

4 746
3020
64%

2018
630
-45
17

4 376
3017
69%

Styrelsen foreslar att de till stdmmans férfogande staende medlen balanseras i ny rakning.

Transaktien J9222 1 1555743979051 2

Sigreat FH, PR, VS, IR, AT
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KONC

KONC

tkr

Intdkter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Summa intdkter
Fastighetskostnader

DriftGverskott

Central administration
Radnteintakter

Rantekostnaager

Férvaltningsresultat

Vardeférandring

Resultat fére skatt

Skatt

Arets resultat

tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

-inansiella rapporter

“RNENS RESULTATRAKNING

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hanforligt till
moderfdretagets aktiedgare
innehav utan bestdammande inflytande

Summa totalresuitat for aret

Trarsasticn J620 2115557 189790512

Not

2,3

FRNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Sigresar FH, BR VS, IR, AR

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
25 820 12 435
5 33
25 825 12 468
-2 049 ~-872
23776 11 597
-5 666 -1 195
O 23
-G 437 -3 592
8 674 6810
263 640 117 002
272 314 123 812
-56 873 -25 626
215 441 08 186
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
215 441 98 186
215441 08 186
215 441 55410
- 42 777
215441 08 186
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KONCERN

tkr

Tillgdngar

ENS BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Exploateringsprojekt
-Qrvaltningstastigheter

Nvyttjanderattstillgangar, tomtratt

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

HAnSAIICH D822 2 1155574807904 1 2

Not

10

1.1

2val eH, PR, VS AR AR

2022-12-31 2021-12-31

823 -

944 046 560 638

60 253 -

1005 122 560 638

5815 625

1 301 946

6 000 12 822

13 120 14 393

8 006 22731

21126 37124

1026 248 597 762
15 (43)
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KONCERNENS BALANSRAKNING

tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Aktiekapital 255 250
Annu ej registrerat aktiekapital 0 105
Ovrigt tillskjutet kapital 129 220 95 045
Balanserade vinstmedel inkl arets resultat 322 802 106 176
Eget kapital hanforligt till modertdretagets aktiedgare 452 377 201576
Innehav utan bestammande inflytande - 1202
Summa eget kapital 452 377 202 777
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 5 108 985 52112
Leasingskuld tomtratt 60 253 -
Summa langfristiga skulder 169 237 52112
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 13 330 275 328 788
Leverantorsskulder 4 459 2 806
Ovriga kortfristiga skulder 14 60 348 2 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 g 552 2 496
Summa kortfristiga skulder 404 634 342 873
Summa skulder och eget kapital 1026 248 597 762

P00 ,
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FORANDRING AV KONCERNENS

tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Inldsen preferensaktier

FOrvary av minoritetsandelar
Nyemission, annu ej registrerad

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Nyemission

Nyemission, annu ej registrerad
Fondemission

Inldsen av preferensaktier

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

kapital

Cransaien J92221 155574897905 12

-GET KAPITAL
Aktie- Ovrigt Balanserat
tillskjutet resultat

kapital

250 55 371 56 034
- -49 318 45 792
- - -51 059
105 88 992 -
- - 55410
355 95 045 106 176
355 95 045 106 176
0 39 000 -
0O 5 300 -
0 - -0
-0 -10 125 1 185
- - 215 441
355 129 220 322 802

2 Sicrerar FILPR VS, IR, AF

Eget kapital Innehav utan Summa

hanforligt till bestammande eget

moderbolagets inflytande kapital

aktiedgare

111 654 89 792 201 446

-3 526 -89 164 -92 690

-51 059 -42 203 -93 262

89 097 - 89 097

55410 42 777 08 186

201 576 1202 202777

201576 1202 202 777

39 000 - 39 000

5301 - 5301

-3 940 -1 202 -10 142

215 441 - 215 441

452 377 -0 452 377
17 {43
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

tkr 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamheten

Driftnetto 23776 11 597
Central administration -5 666 -1 195
Betaid ranta -8 373 -2 427
Betald skatt 0 -108
Kassafléde fran den |6pande verksamheten fore forandring

rorelsekapital 9737 7 866
Kassaflode forandring rorelsekapital

~orandring kortfristiga fordringar -10 031 -8 087
~grandring kortfristiga skulder 59 095 89 312
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 58 800 89 092
Investeringsverksamheten

nvesteringar | Exploateringsprojekt -10 665 -
nvesteringar i forvaltningsfastigheter -11 624 -111 096
Forvdrv av fastigheter -86 883 -
Kassafliode fran investeringsverksamheten -109 172 -111 096
Finansieringsverksamheten

Nyemission 44 301 89 097
Inidsen preferensaktier -10 142 -92 690
Forvarv av minoritetsandelar - -93 262
Upptagande av lan 7 000 331 000
Amortering -5513 -2 213
Aterbetalning byggnadskreditiv - -195 086
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 35 646 36 847
Periodens kassafltde -14 726 14 843
Likvida medel vid periodens bdrjan 22 731 7 888
Periodens kassaflode -14 726 14 843
Likvida medel vid periodens siut 8 006 22 731
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
tkr Not

Intdkter
Nettoomsattning

Personalkostnhader
Ovriga kostnader
Resultat fore finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat fore skatt

Aterfort fran/avsatt till periodiseringsfond

Koncernbidrag

Skatt 5
Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat for aret

Tranca<acn 39222101055 7439790n0 1

Stgre at FH, PRIVS, IR AF

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
7034 2257
-6 028 -44.8
-5 328 -1 677
-4 321 132
0 9
-1 -46
-4 322 95
30 -30
2224 -
- -19
-2 068 46
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
-2 068 46
-2 068 46
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

tkr
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar

Not

Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

<undfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Annu ej registrerat aktiekapital
Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Periodiseringsfond

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

TansA4Ion 992221 1555748579051 2 Sigre-atkH, PR VS IR, AF

2022-12-31 2021-12-31
103 462 93412
103 462 03412

- 14

38 870 -

94 4186

19 419 11 668

4 467 2 893

62 850 15 061

166 312 108 473

355 250

0 105

135 642 91 342

473 426

-2 068 46

134 401 92 169

- 30

992 1402

28 909 13 047

1327 238

683 1 587

31911 16 274

166 312 108 473
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FORANDRING AV MODERBOLAGETS EG

tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Nyemission, dnnu ej registrerad
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Nyemission
Nyemission, annu ej registrerad

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

250
105

355

355

355

ransasien 392721 1555748572051

- T KAPITAL
Ovrigt Balanserat
tillskjutet och drets
kapital resultat
2750 26
88 992 -
- 46
91742 73
91 742 73
39 000 -
5300 -
. -2 068
136 042 -1 996

Sigre-a: FH, PR VS, IR, AF

Totalt eget

kapital

3 026
89 097
46

92 169

92 165
39 000

5 300
-2 063

134 401
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

tkr

Lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Erhallen rédnta

Betald rénta

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forandring
rarelsekapital

Kassaflode forandring rérelsekapital
FGrandring kortfristiga fordringar
FGrandring kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aktiedgartillskott till dotterbolag

FOrvary av dotterbolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdérjan
Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnt om bolaget

Nystad Stadsutveckling AB, org.nr 559113-3375, (Nystad) med adress Kammakargatan SA,
111 40 Stockholm  &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i  Stockholm.
Koncernredovisningen for ar 2022 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag, tillsammans

benamnd koncernen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna och antagna av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen (ARL), rekommendationen RFR1 Kompletterande redovisningsnormer for
koncerner och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer féranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS |
moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande skatteregler.

Forutsdttningar vid uppréttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgdr presentationsvalutan for
moderbolaget och fér koncernen. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, forutom forvaltningsfastigheter som i koncernbalansrakningen varderas till
verkligt varde i enlighet med IAS 40. Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas inte till
fulla vardet forran efter godkdnd slutbesiktning, se vidare not 5. Koncernens
redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterféretag. Uppskjuten skatt redovisas nominelit utan diskontering, beraknad
efter av Riksdagen beslutad skattesats om 20,6% fran 2021 och framat. Den verkliga skatten ar
betydligt ldgre pa grund av dels mdjligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels

tidstaktorn.

Klassificering

Anldggningstillgdngar och [angfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen medan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Indata 10r vardering till verkligt varde

Nivd 1 — Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader tor identiska tillgangar eller skulder
som Nystad har tillgang till vid varderingstidpunkten.

Niva 2 — Andra indata én de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt

observerbara for tillgangar och skulder.
Niva 3 — Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata t6r tillgangar och skulder.

ransa<ion 3922211555 7489 78051,
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Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterféretag ar foretag som star under ett bestdmmande inflytande fran moderbolaget Nystad.
Dotterforetag ar alla de foretag (inklusive foretag for sarskilt andamal) dar koncernen ar
exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka
avkastningen med hjalp av sitt inflytande dver foretaget. Forekomsten och effekten av potentiella
rostratter som for narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid bedémningen
av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande &ver ett annat toretag. Dotterforetag
konsolideras fran och med den dag da bestammande inflytandet uppnas och konsolidering
upphdr fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor. Vid torvarv av ett bolag
gOrs en beddmning huruvida férvarvet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet).
Rérelseforvary redovisas i forekommande fall i enlighet med férvarvsmetoden. Det dverskott som
utgors av skillnaden mellan 6verford ersattning och det verkliga vardet pa koncernens andel av
identifierbara forvarvade nettotillgangar redovisas som goodwill. Nar forvarv av dotterbolag
innebar forvarv av tillgdngar, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade tillgangarna och
skulderna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Redovisningsprinciperna tor
dotterforetag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Klassificering av férvarv och goodwill

Vid férvarv av verksamheter gors en beddémning av hur redovisning av férvarvet ska ske baserat
pa kriterier som forekomsten av anstéllda och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas
antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Stor férekomst
av dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv och lag férekomst som
ett tillgangsforvarv.

Vid rorelseférvarv redovisas full uppskjuten skatt pa de tempordra skillnaderna mellan
fastigheternas verkliga varde och deras skattemassiga restvarde. Redovisad goodwill uppkommer
genom. att uppskjuten skatt berdknas enligt redovisningsmassiga regler och inte pa det varde
uppskjuten skatt dsatts mellan parter vid transaktioner. Vid transaktioner varderas uppskjuten
skatt vanligen baserat pa sannolikheten att denna kommer att férfalla till betalning samt en
tidstaktor nar eventuell betalning kommer att ske.

Nar forvérv av dotterforetag innebar forvarv av tillgangar som inte utgdr rérelse férdelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden
vid forvarvstidpunkten. Fastigheter och finansiella instrument ar varderade till verkligt varde.
Ovriga poster har inte omvarderats. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra
skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter
forvarvet, Den sa kallade dag-ett-vinsten redovisas som orealiserad vardeférandring

forvaltningsfastigheter i det férsta bokslutet efter forvarvet.

Forandringar i dgarandel i ett dotterbolag utan fordndring av bestammande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till f6rlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner — dvs som transaktioner med dgarna i deras roll som
agare. Vid forvarv frdn innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan
verkligt varde pad erlagd kopeskilling och den faktiska férvarvade andelen av det redovisade vardet
0a dotterbolagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och férluster pa avyttringar till innehavare
utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.
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Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller

forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncerntéretag, elimineras
| sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Intcikter

Hyresintakter
Nystads intdkter bestar i huvudsak av hyresintdkter och hyrestillagg som aviseras i forskott och

periodiseras linjart sa att endast den del som beldper pa perioden redovisas som intakter.
Hyresintakterna redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal. IFRS 15 kraver att en uppdelning
mellan lokalhyra och service goérs. Ataganden som Nystad ikldder sig i hyresavtalen sdsom att
forse lokalerna med exempelvis varme och kyla dr en integrerad del av hyran i och med att
hyresgasterna inte kan paverka valet av leverantor, frekvens eller annan paverkan pa utférandet.
Den service som tillhandahalls till hyresgasterna har beddmts utgdra en integrerad del av hyran.
Rabatter har i forekommande fall reducerat de redovisade intakterna. Ersattningar fran
hyresgaster i samband med avflyttning i fortid redovisas som intakt da avtalsforhallandet upphor

och inga ataganden kvarstar t6r Nystad.

Ovriga intakter
Ovriga rorelseintakter utgdrs av andra intdkter an hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter och

redovisas som intakt den period da uppdrag utférs.

Intakter fran fastighetstérsaijning
Intdkt av fastighetsforsdljiningar redovisas normalt pa kontraktsdagen om inte risker och férmaner

Overgar till kdparen vid ett senare tillfalle.

Vid beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande kontroll samt engagemang i den |6pande forvaltningen. Darutdver beaktas
omstdndigheter som kan paverka afférens utgdng, vilka ligger utanfér sadljarens och/eller
kdparens kontroll. Den realiserade vardefdrandringen for salda fastigheter bygger pa skillnaden
mellan fastigheternas verkliga varde vid senaste bokslutstillfallet och det pris som fastigheterna
har salts for. Tidigare ars orealiserade vardeforandringar ingar i fastigheternas verkliga varde och
synliggdrs darfor inte i den realiserade vardeférandringen.

Redovisning av segment
Resultatet visar den |6pande verksamheten, vilket inkluderar under aret forvarvade fastigheter

samt gjorda investeringar. Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet
fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig kostnader och tor vilka det finns fristaende

finansiell information tillganglig.
Nystad bedriver endast verksamhet inom ett segment, uppférande och férvaltning av

samhallsfastigheter.
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Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

-astighetskostnader
Jtgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av

fastighetsinnehavet.

Central administration
Utgbrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt adgande av koncernens

dotterbolag.

-inansiella intédkter och kostnader

-inansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
Den effektiva rantan motsvarar nuvardet av forvantade framtida betalningsfloden under den
forvantade [Optiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp
av emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta [an. Den del av
rantekostnaden som avser ranta under produktionstiden tor storre ny-, till- eller ombyggnader
aktiveras.

Realiserade och orealiserade vinster och ftorluster pa finansiella placeringar samt
derivatinstrument som anvands inom den finansiella verksamheten redovisas som

vardeforandringar under egen rubrik i resultatrakningen.

Forvaltningsresultat
Verksamhetens intakter minus driftkostnader forvaltningstastigheter, central administration

samt finansiella intakter och kostnader tore vardetérandringar och skatt.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas |

resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt
| eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f&r nuvarande och tidigare perioder faststalls till
det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och
skattelagar som tillampas for att berdakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa
balansdagen. Den aktuella skatten har beraknats till gallande skattesats 2022, 20,6 procent

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden tor temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De
skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid férvarv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till
nominellt belopp pad tempordra skillnader. | de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomtérs,
redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet. Uppskjutna skattefordringar och
uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattetordringar

Ao ) |
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mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten &r hanférlig till samma
skattemyndighet. Den uppskjutna skatten har berdknats efter den nu gallande skattesatsen

20,b procent.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrédkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, laneskulder,
Ovriga skulder samt derivat. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har

klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrdkningen nar de enligt
hyreskontraktet ar forfallna till betalning.

Kundfordringar tas upp néar faktura har skickats och féretaget har presterat enligt
overenskommelse. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtaisenlig skyldighet
foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura
mottagits. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det t6religger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera
skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fuligors eller
pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle
utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av

finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

assificering och vardering av Finansiella tillgangar

assificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
farsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktédren pa tillgdngens avtalsenliga kassatléden:

Instrumenten klassificeras till:
- upplupet anskaffningsvarde
- verkligt varde via Ovrigt totalresultat, eller

- verkligt varde via resultatet

K
Skuldinstrument
K
5

Finansiella tillgadngar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt
varde med tilldgg av transaktionskostnader. Hyresfordringar och kundfordringar redovisas initialt
till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt
affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp
och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering t6r

férvantade kreditforluster.
Verkligt varde via o6vrigt totalresultat omfattar tillgdngar som innehas enligt affarsmodellen att

bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp
och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Finansiella instrument i denna kategori varderas vid
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forsta redovisningstillfallet till verkligt varde. Fordndringar i verkligt varde redovisas i Ovrigt
totalresultat tills tillgdngen tas bort fran balansrdkningen, da beloppen i Ovrigt totalresultat
omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for fGrvantade
kreditforluster.

Verkligt vdrde via resultatet ar alla andra skuldinstrument som inte ar varderade till upplupet
anskaffningsvarde eller verkligt varde via Ovrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna
<ategori redovisas initialt till verkligt varde. Forandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

<oncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Egetkapitalinstrument
Klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett

oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan
efterféljande omklassificering till resultatet. Koncernen klassificerar egetkapitalinstrument till
verkligt varde via resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstiliféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet
eller egetkapitalinstrument som varderas till verkligt varde via évrigt totalresultat, omfattas av
nedskrivning  for forvantade kreditforluster. Harutdver omfattar nedskrivningen aven
nyresfordringar och avtalstillgdngar som inte varderas till verkligt varde via resultatet.
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en térlustreservering gors
nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilltallet. Férvantade
kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang
antingen for de nastkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende [6ptiden T6r
det finansiella instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsamring sedan forsta
redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall
som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.
Den forenklade modellen tillampas for hyresfordringar, avtalstiligangar och kundfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade
aterstaende |optid.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder {6r olika
kreditriskexponeringar. Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras
pa historisk kreditférlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och
tillgdngar varderas genom en samlad beddmning av kreditrisken baserat pa internt och externt
tillgdnglig information. Forvdntade kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet f6r
fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Fér kredittérsamrade
tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella
sakerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto
av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.
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_ikvida medel
ikvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker

och motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [&ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa

forlustreservering tor forvantade kreditforluster.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar utéver forvaltningsfastigheter ar fysiska tillgangar som anvands
i koncernens verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella
anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvdrden med avdrag fér gjorda
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart under den uppskattade
nyttjandeperioden och paborjas nar tillgangen ar fardig att anvandas i verksamheten.

Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden

ndr det avskrivningsbara beloppet faststalls.
Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte

kan forvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller
att den séljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan férsédljningspriset och tillgangens
redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i Rapport over totalresultat den redovisningsperiod
dd tillgdngen avyttrats, sasom oOvrig kostnad eller 6vrig intakt. Tillgangarnas restvarde,
nyttjandeperiod och avskrivhingsmetod granskas i slutet av varje rakenskapsar och justeras om
sa behdvs framatriktat i slutet av varje redovisningsperiod. Sedvanliga utgifter f6r underhall och
reparation kostnadsfors nar de uppstar, men utgifterna foér betydande fdrnyelser och
forbattringar redovisas i balansrakningen och skrivs av under den aterstaende nyttjandeperioden
for den underliggande tillgangen.

Leasingavtal
Finansiella leasingavtal, dar koncernen i allt vasentligt dvertar alla risker och férdelar knutna till

agarskapet av det |easade féremalet redovisas i Rapport dver finansiell stallning till den leasade
egendomens verkliga varde eller, om vardet ar lagre, till nuvdrdet av framtida
minimileasingbetalningar. Leasingbetalningar redovisas sasom finansieringskostnader och
amortering av skulden. Finansiellt leasade tillgangar skrivs av oOver den f{6rvantade
nyttjandeperioden. Leasingavtal dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med
dganderdtten klassificeras som operationella. Leasingavgifter kostnadsfors i Rapport Over
totalresultat under leasingperioden. Hansyn tas initialt till eventuella incitament som har erhallits

vid tecknandet av leasingkontraktet.

Sigrerar FH, PR, VS, IR, AF 29 (43)
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Avskrivningsprinciper maskiner och inventarier

Avskrivning sker linjart &ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Beraknade
nyttjandeperioder;

— maskiner och inventarier 3—10 ar

Bedomning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gbrs arligen.

Exploateringsprojekt
Exploateringsprojekt ar projekt som ar i tidiga skeden och som syftar till att koncernen ska
uppfoéra en byggnad pa en fastighet eller en tomtratt. Det kan vara en markanvisning fran en
commun eller utgifter for projektering som syftar till att ernhalla en markanvisning eller pa annat
satt kunna forvarva en fastighet eller erhalla en tomtratt. Koncernen ager annu inte fastigheten
varfor utgifterna inte redovisas som forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt redovisas till anskaffningskostnad enligt IAS 38 med beaktande av [AS 36
och niva 3 i IFRS 13

"Icke observerbara indata”. Nar koncernen forvarvar fastigheten rubriceras det bokforda vardet
av Exploateringsprojektet om till Forvaltningstastighet.

-Orvaltningstastigheter |
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget foretags
verksamhet for produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller f6r administrativa
andamal samt forsalining i den |opande verksamheten. Samtliga av Nystads agda eller via
tomtrattsavtal nyttjade fastigheter beddms utgdra fdrvaltningstastigheter. Om koncernen
pabdrjar investering i befintlig forvaltningsfastighet fér fortsatt anvédndning som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven fortsattningsvis som férvaltningsfastighet.

Vardering

FOrvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till anskaffningsvarde inklusive till forvarvet
direkt hanforbara utgifter, har upptagits till verkligt vdarde med vardeférandringar |
resultatrakningen. Verkligt varde har faststallts genom en intern varderingsmodell som finns
beskriven i not 5. | noten finns dven bl a angivet antaganden som ligger till grund for varderingen.
Varderingsmodellen bygger pa vardering utifran nuvardet av framtida betalningsstrémmar med
differentierade marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage,
andamal, skick och standard. For att sakerstélla den interna varderingen gbrs externa varderingar
med jamna mellanrum.

Vardeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrakningen och bestar av saval orealiserad som realiserad
vardefdrandring. Orealiserad vardeforandring beraknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfort med varderingen féregdende ar, alternativt anskaffningsvardet om fastighet forvarvats
under aret, med tillagg for under perioden aktiverade tillkommande utgifter. For fastighet som
salts under aret berdknas orealiserad vardeforandring utifran vardering vid senaste
kvartalsrapport fore forsaljning jamtért med vardering vid utgangen av téregaende ar, med
justering for under perioden aktiverade tillkommande utgifter. Hur realiserade
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vardeférandringen berdknas framgar av redovisnings-principerna for intdkter fran
fastighetstérsaljningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en ekonomisk fordel for bolaget, d v s som ar
varderingshdjande, och som kan beraknas pa ett tillforlitligt satt aktiveras. Utgifter f6r reparation
och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid storre ny-, till- och ombyggnader
aktiveras rantekostnad under produktionstiden.

Forvarv och torsaljning
Vid forvarv och forsaljning av tastigheter eller bolag, redovisas transaktionen pa kontraktsdagen
savida det inte toreligger sarskilda villkor i k6pekontraktet.

Ersdttningar till anstdllda

Pensioner klassificeras som avgiftsbestamda eller férmansbestamda.

Nystads pensioner ar att betrakta som avgiftsbestamda. Forpliktelser avseende avgifter till
avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas som en kostnad i resultatrakningen nar de uppstar.

Avsatiningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan gbras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar
genom diskontering av det foérvantade framtida kassaflédet till en rantesats fore skatt som
aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de
risker som ar férknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualtorpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt dtagande som harror fran intraffade
handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller
nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det
inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den for transaktionstillfillet
aktuella valutakursen. Monetara tillgangar och skulder omréaknas till balansdagens kurs.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS krdver att styrelsen och
foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pad historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade
varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningarna och antagandena ses

_ﬂ“ Sigreva: FH, PR, VS, IR, Al 3] (‘53)
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over regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &dndringen gbrs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gors och framtida perioder
om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedémningar gjorda av
styrelsen och foretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medfoéra vdsentliga justeringar i
pafoljande ars finansiella rapporter avser vardering av foérvaltningsfastigheter, vilket beskrivs

narmare | not 5.

Moderbolagets redovisnfngsprinciperé&?

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
tilldmpar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk
person. RFR 2, innebdr att moderbolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska
tillampa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goras i férhallande till IFRS. De
nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Fakturerade tjanster till dotterbolag
| egenskap av moderbolag tillhandahaller Nystad i sin verksamhet I6pande dotterbolagen med

tjdnster avseende ledning, projektledning, juridisk och finansiell radgivning. Beloppen faktureras
dotterbolagen |6pande och baseras pa avtal mellan moderbolaget och dotterbolagen. 100%

(100%) av omsattningen i moderbolaget utgdr forsaljning till dotterbolag.

Dotterbolag
Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvarde. Vardet pa andelarna i
dotterforetag provas kontinuerligt. Om det bokfdérda vardet pa andelarna Overstiger det

koncernmassiga gors en nedskrivning som belastar resultatet.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om

finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderféretaget som juridisk person, utan moderforetaget
tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderbolaget véirderas dirmed
finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
|dgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade kreditférluster enligt IFRS
9 avseende tillgdngar som ar skuldinstrument. Fér oOvriga finansiella tillgangar baseras

nedskrivning pa marknadsvarden.

Koncernbidrag, utdelning och aktieagartiliskott tér juridiska personer

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Utdelningar redovisas som skuld efter det att
stdmman godkdnt utdelning. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt hos
mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Stgrerar FH, PR, VS, IR, AF 32 {43)
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Not 2 Personal och styrelse

Medelantal anstillda

2022 Andel 2021 Andel
kvinnor, % kvinnor, %
Moderbolaget 5 0% 3 0%
Dotterforetag - -
Koncernen totalt 5 0% 3 0%
Samtliga ar anstéallda i Sverige
tkr
Léner, arvoden och formaner Koncernen Moderbolag
2022 2021 2022 2021
Styrelse och VD
Grundlon 2 160 1092 2 160 1 092
Rorlig ersattning - - - -
Formaner 11 4 11 4
Ovriga anstillda
Grund|on 1437 /20 1437 /20
Rorlig ersattning 1 - - -
Formaner 11 1 11 1
Summa 3620 1817 3619 1817
Avtalsenliga pensionskostnader
Ledande befattningshavare 772 359 772 359
Ovriga anstéllda 178 30 178 90
Summa 950 448 950 448
Lagstadgade sociala kostnader inkl [6neskatt
Ledande befattningshavare 869 431 869 431
Ovriga anstallda 499 201 499 201
Summa 1368 632 1368 632

Personalkostnader aktiveras
LOner och andra kostnader for personal som under aret har arbetat med projekt har aktiverats

som férvaltningsfastighet.

Ersattning till styrelse
Styrelsen har inte erhallit nagot arvode under 2022. Fredrik Hermansson och Per Ronnevik utgér

aven foretagsledning. Léner och ersattningar som de har erhdllit avser anstédliningen i koncernen
och redovisas under ledande befattningshavare

Ledande befattningshavare
Ersattning till ledande befattningshavare beslutas av styrelsen. Lonen bestadr av en fast grundldn

utan nagon rorlig ersattning

ooy Sls:gr*e"a:'?"?ui,ﬁR}VS,iR,,ﬂkF 33(43)
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Pensioner

Ledande befattningshavare har en avgiftsbestdmd pension, utan nagra andra forpliktelser fran
bolaget &n att under anstéllningstiden erldagga en arlig premie. Detta innebar att efter avslutad
anstallning har den anstéllde ratt att sjalv bestdmma under vilken tid de tidigare avgiftsbestamda
inbetalningarna och avkastning darpa tas ut som pension. Pensionsaldern ar 65 ar.

Uppsagning

Uppsagningstiden ska, vid uppségning fran bolagets sida, inte éverstiga sex manader for ledande
befattningshavare. Uppsagningstiden ska, vid uppsagning fran ledande befattningshavares sida,
vara sex manader. Under uppsagningstid utgdr full 16n och andra anstdllningstérmaner, med
avrakning for 16n och erséttning som erhalls fran annan anstéalining eller verksamhet.

Pensioner ovriga anstallda

Ovriga anstéllda i Nystad har en avgiftsbestdmd pension, utan nagra andra forpliktelser fran
bolaget dn att under anstéllningstiden erldgga en arlig premie. Detta innebar att den anstallde
efter avslutad anstallning har ratt att sjalv bestdmma under vilken tid de tidigare avgiftsbestamda
inbetalningarna och avkastning darpa tas ut som pension.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Ersattning till revisorer Koncernen Moderbolag
tkr 2022 2021 2022 2021
Ersattning till revisionsbyraer

Revisionsuppdrag 55/ 263 557 263
Revision utdver revisionsuppdraget 185 132 185 132

Ovriga tjanster - _ ] i
Summa 742 395 742 395

Ersattningen fordelar sig med 564 tkr till Ernst & Young AB och 179 tkr till Ingemar Rindstig.

Not 4 Vardeférandring

Arets vardeférandring bestar av en nedskrivning av Exploateringsprojekt med 2,8 mkr och en
positiv vardeférandring av forvaltningsfastigheter med 266,5 mkr.

tkr 2022-12-31 2022-12-31

Specifikation vardeférandring

-9rvaltningstastigheter 266 474 117 002

xploateringsprojekt -2 833 0
| 263 640 117 002

1AnsaIen G222 1 E6s5 748979051
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Not 5 Skatter
Koncernen
tkr

Skatt redovisad i koncernens resultatrdkning

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Summa skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Skatteeffekt avseende:

Ej avdragsgilla rantor

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemadssigt underskott aktiverade rantor

Ovriga skattemassiga justeringar

Redovisad skatt
Effektiv skatt

Uppskjuten skatt redovisad i koncernens balansridkning

Underskottsavdrag
Obeskattade reserver

Férvaltningsfastigheter

Total uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld

Vid arets ingang
Férandring under aret
Vid drets utgang

Nystad har i koncernen berdknat 20,6 procent uppskjuten skatt pa skillnaden r
rde Tor férvaltningsfastigheter i enlighet med

skattemassigt varde och bokfort verkligt va
Skattemassigt underskott uppgar till 1 998 t

Moderbolaget
tkr

Aktuell skatt
Arets aktuella skatt

Skatt

S rANSAKION 3922721 1555743379641 )

KT,

2022

-56 873
-56 873

272 314
-56 097

-/51
-25

-56 873
20,9%

2022-12-31
412

109 396
108 985

2022-12-31
52112

56 873

108 985

2022

Stgrerat FH, PR, VS, IR, AF

2021
=19

-25 607
-25 626

123 812
-25 505

-6

91

-24

-25 626
20,7%

2021-12-31
-479

37

52 554

52 112

2021-12-31
26 505
25 607
52 112

AS4Q.
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-19
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Not 6 Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av IAS 36 och niva 3 i IFRS 13 "icke
observerbara indata”. Per 31 december 2022 har ett dtervinningsvarde enligt IAS 36 faststallts.
Det har resulterat i en nedskrivning av Exploateringsprojekten med 2,8 mkr.

tkr

Exploateringsprojekt 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvarde - _
Omrubricering fran forutbetalda kostnader 11419 -
Investeringar | exploateringsprojekt 10 665 _
Omrubricering till forvaltningsfastighet -18 427 -
Utgdende anskaffningsvarde 3 657 _

Ingaende ackumulerade nedskrivningar . -

Periodens nedskrivning -2 833 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 833 -
Utgaende redovisat varde 823 0

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller
vardestegring. | begreppet t8rvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark, markanlaggningar,
samt byggnads- och markinventarier. Vidare redovisas som forvaltningsfastigheter sadana
fastigheter som bebyggs eller exploateras for framtida anvandning som férvaltningsfastigheter.
Om koncernen paborjar en investering i en befintlig forvaltningsfastighet, for fortsatt anvandning
som forvaltningsfastighet, redovisas fastigheten dven fortsattningsvis som forvaltningsfastighet.
Initialt redovisas torvaltningstastigheter till anskaffningskostnad, inklusive till forvarvet direkt
hanforbara utgifter. Utgift tor [an till férvaltningsfastigheter under uppférande har under aret
aktiverats med 407 (1 625) tkr. Fodrvaltningsfastigheterna redovisas, efter forsta
redovisningstillfallet, till verkligt varde | balansrdakningen med vardeférandringen |
resultatrakningen. Forvaltningsfastigheterna klassificeras till Niva 3, ”Icke observerbara indata for
tillgangen eller skulden™ enligt IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”. Verkligt varde baseras pa en
intern vardering av varje enskild fastighet.

Forvaltningsfastigheter under uppforande redovisas till verkligt varde for fardig fastighet med
avdrag for aterstaende investeringsutgifter. Vardedkningen i fastigheter under uppforande
redovisas baserat pa myndighetsbeslut, bindande avtal och grad av fardigstéllande.

Vardeférandringar bestar av realiserad och orealiserad vardeférandring och redovisas netto for
samtliga fastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas utifrdn varderingen vid
rakenskapsarets utgang, jamtért med samma period foregaende ar, med justering for under aret
aktiverade varderingshdjande investeringar. For fastighet som forvarvats under aret berdknas
orealiserad vardetérandring som skillnaden mellan varderingen vid rékenskapsarets utgdng och
anskaffningsvardet vid forvarvet, med justering for varderingshojande investeringar

Realiserad vardeforandring beraknas som skillnaden mellan forsédliningspris minskat med
forsaljningsomkostnader och véarderingshdjande investeringar som vidtagits efter senaste
arsbokslut samt upptaget varde i senaste arsbokslut.

Stgneqat FH, PR VS IR AF 36 (£'3')
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tkr 2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsfastigheter

Varde vid arets borjan 560 638 332 540
Investeringar 11 624 111 096
Omrubricering fran exploateringsprojekt 18 427 -
Fdrvarv, kopeskilling 86 883 -
Vardeférandring 266 474 117 002
Varde vid drets slut 944 046 560 638

Marknadsvardena bedéms med en avkastningsbaserad varderingsmetod grundat pa kassaflddes-
analys. Kassaflédesanalysen bygger pd en nuvardesberdkning av driftnettona under en bestamd
kalkylperiod och nuvardesberdkning av ett restvarde vid kalkylperiodens slut. Driftnettona
beraknas med hyresinbetalningarna baserat pa befintliga hyreskontrakt och nér kontrakten [6per
ut antas en marknadsmassig hyresniva. Kostnader for drift, underhall och administration baseras
pa faktiska kostnader i kombination med prognoser och erfarenheter fran jamforbara objekt.
Framtida investeringar beddms utifran det behov som foreligger. Restvardet berdknas genom att
ett normaliserat driftnetto aret efter kalkylperiodens slut divideras med ett beddmt
avkastningskrav. Kalkylrantan for diskontering av driftnetton och restvidrde motsvarar
marknadens krav pa avkastning som varierar med lage, fastighetstyp, etc. For att sdkerstalla
interna varderingar stams dessa av mot externa vardering med jdmna mellanrum.
Marknadsvardesbedomningen av fardigstéllda fastigheter i bokslutet for 2022 &r extern och har
Utforts av Newsec. Marknadsvardesbeddmningen av pagaende projekt har utférts internt.

varderingarna har antagits en kalkylranta mellan 4,5% och 5,0% och en direktavkastning efter

kalkylperiodens slut mellan 4,75% och 5,75%.

Not 8 Nyttjanderattstiligangar
Koncernen redovisar det diskonterade vardet av tomtrattsavtal som nyttjanderattstillgang.

Motsvarande belopp tas upp som leasingskuld under langfristiga skulder.

tkr 2022-12-31 2021-12-31
Nyttjanderattstillgangar

Vérde vid arets bérjan - -
Tecknade tomtrattsavtal 60 253 -
Varde vid arets slut 60 253 -

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

tkr Koncernen Moderbolag

| 2022 2021 2022 2021
Momsfordran 1167 183 - 183
Skattekonto 38 763 0 303
Ovrigt 96 - 94 -
Summa 1301 946 94 486

3 Signe-at FHLPR,VS, IR, Af 37{43)

Cransakiion O9222 11855748979(051 2




NYSTAD STADSUTVECKLING AR 2022

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

tkr Koncernen Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Forutbetalda projektutvecklingskostnader - 11 419 19 251 11419
Ovriga forutbetalda kostnader 6 000 1403 168 249
Summa 6 000 12 822 19 419 11 668

Forutbetalda projektutvecklingskostnader har omklassificerats till exploateringsprojekt, se not
6.

Not 11 Likvida mede]
Koncernens likvida medel bestar av banktillgodohavanden i svenska banker.

Not 12 Eget kapital
Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang 354 897 kronor fordelade pa 354 629 A-aktier med

tio roster per aktie, 224 B-aktier med en rost vardera och 44 Preferensaktier med en rést vardera.
Av dessa var 354 629 A-aktier och 39 Preferensaktier registrerade vid rakenskapsarets utgang.
Transaktionerna per 2022-12-19 nedan var inte registrerade vid rakenskapsarets utgang.

Aktiekapitalets utveckling Datum antal aktiekapital kvotvdrde
aktier

Bildande, aktieslag A 2017-05-24 500 50 000 100
Nyemission, aktieslag A 2018-06-13 1 500 150 000 100
Nyemission, aktieslag B 2019-06-07 500 50 000 100
Omvandling aktieslag B till aktieslag A 2021-12-17 - - 100
Splitt 1:100, aktieslag A 2021-12-17 247 500 - 1
Nyemission, aktieslag A 2021-12-17 104 629 104 629 1
Nyemission, Preferensaktier 2022-01-27 24 24 1
Nyemission, Preferensaktier 2022-10-13 15 15 1
Nyemission, Preferensaktier, annu ej

registrerad 2022-12-19 by 5 1
Nyemission, aktieslag B, annu ej

registrerad 2022-12-19 224 224 1

Fansaxkiicn 392221 1505748978051 2 Sigrerar M, PR VS IR, AF
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Samtliga koncernens skulder till kreditinstitut har en kortare [6ptid an ett ar

tkr Koncernen Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Skuld till séljare 58 833 - - -
Ovrigt 1515 2 784 1327 238
summa 60 348 2784 1327 238

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

tkr Koncernen Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Forutbetalda hyresintakter 6316 3110
Upplupna rantor 1693 1 165
Ovriga upplupna kostnader 1543 4221 683 1587
Summa 9 552 8 496 683 1587

Not 16 Andelar i koncernféretag
Direktdgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan.

Direktdgda dotterbolag Organisations Sdte Kapital- Rostandel  Bokfoért vdarde

nummer andel tkr
Nystad Kungsbacka AB 559181-4305  Stockholm 100% 100% 99 812
Nystad Stockholm Norrort AB 559181-3299  Stockholm 100% 100% 3 600
Nystad Ekerd AB 559257-8149  Stockholm 100% 100% 25
Nystad Stockholm AB 559282-3982  Stockholm 100% 100% 25
Summa 103 462

Under aret har minoritetens aktier i Nystad Kungsbacka AB och Nystad Stockholm Norrort AB,
varefter samtliga dotterbolag ar heldgda.

Not 17 Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser

tkr Koncernen Moderbolag
Stdllda sdakerheter 2022 2021 2022 2021
Fastighetsinteckningar 338 000 331 000 - .

FGretagsinteckningar . _ _ _

Eventualférpliktelser
Borgen for dotterbolag 30 774 - 421 374 328 788

Not 18 Narstaende
Under 2022 képte Nystad Stadsutveckling skatteradgivning av Svalner Skatt AB for 166 tkr.

Bolagets styrelseledamot Viktor Sandberg ar delagare i Svalner AB.
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Not 19 Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande medel

Fritt eget kapital 136 114 661
Arets resultat -2 068 431
134 046 230

Styrelsen féreslar att de till stammans forfogande stdende medlen balanseras i ny rakning.

Not 20 Handelser efter balansdagen
Grundskola F-9 | Ekerd

e Bygglov beviljades for ny grund- och férskola januari 2023

Grundskola F-9 | Osteraker
e [astigheten Berga 6:35 tilltrdddes den 9 februari 2023
e fusion av férvarvat bolag inleddes under februari 2023

[drottsanlaggningar och grundskola F-9 | Midsommarkransen Stockholm
e Bygglov beviljades for nya idrottshallar januari 2023

e [ntreprenadavtal for nya idrottshallar tecknades 10 mars 2023

Nyemission av preferensaktier i moderbolaget

Nystad genomfdrde den 25 januari en riktad nyemission av preferensaktier till KPVS Invest AB om
63 aktier. Kontantemissionen starker bolagets och koncernens egna kapital med 63 mkr och
initialt kassan med lika mycket. Likviden anvandes till att forvarva Berga 6:35 i Osteraker kommun.

Stgrerat FH, PR VS, IR, AF 4() (43)
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NYSTAD STADSUTVECKLING AR 2022

Underskrifter

Undertecknade forsdkrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en

rattvisande bild av koncernens och toretagets stéllning och resultat, samt att forvaltningsberattelsen for
concernen respektive moderbolaget ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens ocr

foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osdkerhetstaktorer sorr

de foretag som ingdr i koncernen star infér. Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av

styre

balar

Ser

SIra

den 27 mars 2023. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och
kning kommer att framiaggas 16r beslut om faststallelse pa arsstamman den 28 mars 2023.

Stockholm datum enligt elektronisk signatur
Styrelsen i Nystad Stadsutveckling AB

7L *
Fredrik Hermansson Viktor Sandberg
Styrelsens ordférande

Per Ronnevik
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har avgivits datum enligt elektronisk signatur

Ernst & Young AB

t.) @ Aca Felton

Ingemar Rindstig Asa Felton
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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NYSTAD STADSUTVECKLING AR 2022

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nystad Stadsutveckiing AB, org.nr 559113-3375

Rapport om arsredavisningen och koncernredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Nystad Stadsutveckling AB for ar 2022-01-01-2022-12-31. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 4-41 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i aila vdsentliga avseenden rdttvisande bild av
moderbolagets finansiella stidllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats t enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafiéde for aret enligt International Financial Reporting Standards {IFRS},
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tili moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Annan information éin arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen och aterfinns pa sida 3. Det &ar styrelsen och
verKstadllande direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende

denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar
det vart ansvar att lasa den information som identifteras ovan och dverviga om
informationen 1 vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar
siutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, dr vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredo-
visningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningsiagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstadllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehzller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég
grad av sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA

ey
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och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad p3 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen och Kkoncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse fGr var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

faortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen Aaterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sdtt som ger en

rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi

ar ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt tagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven
utfort en revision av styreisens och verkstdllande direktérens forvaltning av
Nystad Stadsutveckling AB for ar 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberocende i
férhailande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

47 (43)
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &dr nodvandiga for att
bolagets bokfaring ska fullgbras i dverensstammelse med [ag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller verkstdllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlustinte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

(W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i1 risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens farslag tilf dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Asa Felton
Auktoriserad revisor

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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