Arsredovisning
for
Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4

556902-1784

Réikenskapsaret

2021-02-01 - 2022-01-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022 -0+ -#{-. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Pistolvdgen 4 avger foljande &rsredovisning f6r rakenskapsaret
2021-02-01 - 2022-01-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet &r forvaltning av industrifastighet i Orebro {6r koncernbolagets verksamhet.

Foretaget har sitt site i Orebro.
Viisentliga hdindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret arbetat med att iordningsstilla fastigheten {6r uthyrning vilket har genererat hogre
hyresintiikter och man ser med tillforsikt pd framtiden och flera hyresgéster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018
(13 mén)
Nettoomsittning 319 199 336 480
Resultat efter finansiella poster -216 -551 -122 253
Soliditet (%) 6,2 11,2 11,0 16,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 313 142 0 363 142
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: —
Arets resultat -156 -156

Belopp vid arets utgang | 50 000 313 142 -156 362 986

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 313 143

arets f6rlust -156
312 987

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 312 987
312 987

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med noter.
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Not 2021-02-01 2020-02-01

Resultatraknin
5 -2022-01-31 22021-01-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 318 983 198 998
Ovriga rorelseintikter 0 4 246
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 318 983 203 244
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -353 295 -582 807
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -124 279 -122 367
Summa rorelsekostnader -477 574 -705 174
Rorelseresultat -158 591 -501 930
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -57 493 -49 511
Summa finansiella poster -57 493 -49 511
Resultat efter finansiella poster -216 034 -551 441
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 215 928 551 441
Summa bokslutsdispositioner 215928 551 441
Resultat fore skatt -156 0

Arets resultat -156 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U2

2022-01-31

4026 013
98 204

599 375
4 723 592

4 723 592

88 750
1019 887
18 848
1127 485

18 444
18 444
1145 929

5 869 521

4 (8)

2021-01-31

3091782
0

0
3 091 782

3 091 782

0

84 403
59 495
143 898

7 586
7 586
151 484

3243 266
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Balansrﬁkning Not 2022-01-31 2021-01-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 313 143 313 142
Arets resultat -156 0
Summa fritt eget kapital 312 987 313 142
Summa eget kapital 362 987 363 142
Léangfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 535 000 2 595 000
Skulder till koncernféretag 2 804 303 131 672
Summa langfristiga skulder 5339 303 2726 672
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
LeverantOrsskulder 61 763 28 228
Skatteskulder 7 968 49 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 500 16 124
Summa kortfristiga skulder 167 231 153 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5869 521 3 243 266
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen &dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark |

2022-01-31 2021-01-31
Ingdende anskaffningsvérden 3947 320 3947 320
Inkdp 1056 714 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 004 034 3 947 320
Ingéende avskrivningar -855 538 =733 171
Arets avskrivningar -122 4383 -122 367
Utgiende ackumulerade avskrivningar -978 021 -855 538
Utgaende redovisat virde 4026 013 3091 782

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-01-31 2021-01-31
Ingdende anskaffningsvérden 12 000 12 000
Ink&p | 100 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 000 12 000
Ingdende avskrivningar -12 000 -12 000
Arets avskrivningar -1 796 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 796 -12 000
Utgaende redovisat virde 98 204 0
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Not 4 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-01-31 2021-01-31
Inkdp 599 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 399 375 0
Utgaende redovisat virde 599 375 0

Not 5 Langfristiga skulder
2022-01-31 2021-01-31
Fortfaller senare 4n 5 ar 2 295 000 2 355 000
2295 000 2 355 000

Not 6 Stillda séikerheter

2022-01-31 2021-01-31
Fastighetsinteckning 9625 000 9625 000
9625 000 9625 000

Not 7 Eventualfdrpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualftrpliktelser.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar 1 Swegross koncernen med Swegross Pér Nordstrdm AB, Org.nr 556496-0671 som
moderbolag.
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Helena Blomgvist
Auktoriserad revisor FAR

~ Att denna foiokopa ratt Sterser
eriginathandlingen, intygar:
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Grant Thornicn Sweden AR
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4

Org.nt. 556902-1784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av drsredovisningen for
I'astighetsaktiebolaget Pistolvigen 4 {6r rikenskapsaret 2021-02-01 --
2022-01-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats t enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4s finansiella stillning per
den 31 januart 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende 1 forhillande till Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock tate om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehailler mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en reviston som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
allid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finas.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller mtsstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskema f6r visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsétgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter e
hogre 4n f0r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felakttg information eller dsidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en foérstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen. -

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav en]igt lagar och andra igenom och provar fattade beslut, beslutsunderilag, vidtagna atgarder
O L T — och andra f6rhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
5 ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

Uttalanden granskat om forslaget iir forenligt med aktiebolagslagen.

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget ) Z !

Pistolviigen 4 fér rikenskapsiret 2021-02-01 -- 2022-01-31 samt av Ofébroden” / 7‘2 2022

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. }{

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 }f ; (,@/

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet ' \

for rikenskapsdret. H‘&Ieréia Blomqgvist
A?uktjc}riserad revisor FAR

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhillande till Fastighetsaktiebolaget Pistolvigen 4 enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6«tust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapittal,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

‘ e (303 T roey
betryggande siitt. Att denna fotokopra ratt aters

originalhandlingen, intygar:

Revisorns ansvar - ) I| —_
Mitt mi] betriiffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed mitt _m._:—————"

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med Grant Thognich Sweden AB
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon itgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garantt fr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6¢lust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhdllanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sicskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir

2 (2)



