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- fordndringar i eget kapital

for

Di6s Fastigheter Are Morviken AB

Org.nr. 559075-0385

Styrelsen fir hiirmed aviimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning
- balansrikning

- kassaflodesanalys
- noter
~underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dids Fastigheter Are Morviken AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstamma den 31 maj 2023,
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31
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Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 3590735-0385

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁhuvudsakhga verksamhet bestar i att ﬁ:rrvarva ﬁ:}radla forvalta ach forsalja fastlgheter
Foretagets sdte dr Ostersund.
Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsttning 6 985 6 386 6 340 6165 4 824
Res. efter finansiella poster 2880 2 566 2525 2819 2320
Balansomslutning 37 654 37 155 41 011 41990 40 585

Agarfﬁrhallandan

Bolaget 4r helagt dotterbolag till Dios Fastigheter II AB org.nr 556610-9111 med site 1 Ostersund. Diés Fastigheter TT AB &r i sin tur
ett heldgt dotterbolag till D16s Fastigheter AB, 556501-1771.

Koncernredovisning uppréttas 1 Di10s fastigheter AB (publ) org.nr 556501-1771 som dr moderbolag i koncernen Dids Fastigheter AB
(publ).

Vasenﬂlga h’a’ndelser under rakenskapsaret'

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets shat
Inget av viisentlighet utdver information i not 17 har skett efter rakenskapsarets slut.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftrdndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns ndgra

viisentliga risker eller nsakerhetsfaktorer som holaget stér infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersittningar €j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 6 749 432

arets vinst 329609
71079 041

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning &verfores 71079041
7 079 041

~...... Koneernbidrag upnedende till. 2 230 tkr har lamnats till. Dids Fastigheter TLAB, org nt.556610-9111. ..

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar, rapporter 6ver
fordndringar 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Riir-els‘ ens intikter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Z

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga réinteintdkter fran koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Forindring av avskriviingar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat:
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.or. 559075-0385

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar
Forvaltningsfastigheter '

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggnimgstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILL.GANGAR

Not
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35 874

35 874

35 874
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Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr, 559075-0385

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sumrna kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

FORANDRINGAR I EGET K/

PITAL

Uppskrivnings- Reserv- Balanserat Summa

Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital
Ingaende balans per 1 januar1 2021 50 4 0 5362 5412
Arets resultat 1387 1387

Utgéende balans per 31 december 2021 50 0 0 6749 6799

Ingéende balans per 1 januari 2022 50 0 0 6 749 6 799
Arets resultat S L _ 330 339
Utgaende balans per 31 december 2022 | 50 0 0 7079 7129

Samtliga aktier #r fullt betalda.
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Diis Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

CASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3624 3315
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 14 1 085 1 069

Erhéallen rédnta m.m.
Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

-765

47

~749
-339

Kassafléde fran den lopande verksamheten e _ -
fore fordndringar av rorelsekapital 3918 : 3296

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -13 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -} 57 3419
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 10 7
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 344 -6 090

Kassaflide fran den lépande verksamheten T 0 T 532

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 0 -632

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 T 632

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 2230 0

Forindring av likvida medel -2 230
Likvida medel vid arets bérjan 0
Kvar att fordela 2230

W

Likvida medel vid drets slut T e T 0
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Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

' NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Are Morviken AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
ﬁnans1ell rappertermgs rekommendatlon RFR 2 Redowsnmg ﬁ:}r ]urldlska person@r Tlllampnmg av RFR 2 mnebar att

t@ knmgar av IFRS Interpretatwns Comrmttee (IFRIC) inom ramen for Arsredcwsmngslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

N’edan beskrws de Vasenthga rfadowsnmgSprmmper s0m tlllampats

Nya och dndrade standarder och talkmngar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller andrade IFRS trader 1 kraft forst under kommande rakenskapsar m:h haf mte fartldstlllampats wi

l _ j anuari 2_022 har mte_ fa.tt._nagan Vas&nthg effekt pa f‘metagets. ﬁnans_lel_la_ rapp_orter__
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER

FOr att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora bedﬁmingar och antaganden som
paverkar redovisade tillgédngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa sévil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedémts som rlmllga under radande omstindigheter. Faktiskt uttall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period #ndringen gérs om #ndringen endast pavetkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och bedémningar méaste gbras nér nyttjandevirde méits baserat pa de till tillgdngen hintorliga
forvéntade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Pro gnoser for framtida kassafloden baseras pa bista mojliga bedomningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmdnna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av. finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som #r ytter st ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppidljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifrdn ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet falhssemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer bedémningen

|&pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tlllgangens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifter som &r direkt hanforligt till
fowawet I"mmswlla mstrument red{)wsas pa hkwddag alt forande mstltuts b{)l{formgsdag Nedan specificeras

Fordringar

Fordringar ingdr i omsétiningstiligdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Ferdrmgar redovisas initialt till anskaffningsvérde, tor kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets prmmp, for fordringar klassificerade som anlidggningstillgdngar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors l6pande bedomning av
kredltlesewermgal baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordrmgama korta 16ptid
uppgar reserverna tﬂl Gvasentllga belepp Vad gallel kancemmtema fcardrmgar och hkwda medel anvander Vl den generella

mdmdueil bedammng_ crch r.esewer_mg_

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktlilgodohavanden som fewantas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Checkrékningskredit redovisas som
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning
Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till

upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Si g

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsétts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna
post #r kortfristig till sin natur.

Intiktsredovisning

Intdkter redew.sas till det verkliga vardet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Foretagets intékter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Se Vidare nedan
avseende Leasingavtal,

IAS 20 Statliga stod

De hyresrabatter som ldmnats till hyresgister i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetségare samt
dvriga stod redovisas i resultatet §ver samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Fastighetsforséljning

Resultat fran fastighetsforsaljning redovisas dé kontrollen som férknippas med dganderitten dvergar till képaren. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av Drvaltningslastighet utgdrs av skillnaden mellan Gisiljningspiis veh redovisat vérde.

Utdelning och rinteintdkter

Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt dver leasingperioden.Rénteintikter redovisas fordelat
dver loptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan fr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran.
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER
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eventuella nettointikten vid av

Materiella anldggningstillgangar
Fﬁrvaltningqfastigheter

anskafmmgsvardet Dareﬁer redowsas de t111 anskaffmngsvarde eﬁer avdrag f’or ackumulerade avskrwmngar och eventuella
nedskrivaingar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som édr direkt hanforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet ot fa's'tigheten ifr’é’iga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den nivd som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nédr den shitligt tas ur bruk och det
bedoms att den inte kommer att betinga nagot virde i samband med en framtida avyttring.

Ownga materiella anldggningstillgdngar
Ovrlga materlella anlaggnmgstlllgangar tas upp tlll anskaffmngsvardet eﬁer avdrag fm ackumulerade avsknvmngar och

blmga den pa lats och 1 sklck att anvandas samt uppskattade utglﬁer fm' nedmont@rmg ech bertforslmg av tlllgangen ()Ch
aterstillande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgang, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan hanforas till posten kommer foretaget till godo och
att anskaffningsvirdet for densamma kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader {or reparationer och

underhall samt tillkommande utglfter redovisas 1 resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en 6vrig materiell anldggningstillgéing tas bort fran rapporten éver finansiell stillning vid

utrangering el ller avyttring, eller niir inga framtida ekonomiska fordelar viintas frin anvindning eller utrangering/avyttring av

tillgédngen. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tlllgangen utgdrs av skillnaden mellan
rttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort
frén rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligéngar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Dms Fastlgheter Are Morviken AB

inettomtakten Vld a,'*lﬁj_
rapporien over finansiell stillning.
Nedskrwnmgar av forvaltningsfastigheter

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas [6pande, minst i slutet av varje

rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansra.knmgen

ﬁ_ﬁ_rmgen och dess red@wsade Varde redawsas i resultatet 1 den perlod nédr tlll gangen tas bort fran

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns nagon

indikation p4 att dessa tillgAngar har minskat i virde. Om sa 4r fallet, beriknas tillgAngens dtervinningsvirde for att kunna
faststalla Vardet av eventuell nedskrwmng

berakmng av I‘l,yT.tj andevarde dmkanteras uppskattat framtlda kassaﬂode ‘i:111 nmfarde med en diskantermgsranta for’e skatt
som aterspeglm aktuell marknadsbedommng av pengars tldsvarde QCh de rlsker SO ﬁ)rkmppas med tlllgangen

‘tﬂlgangen ned tlll atarwnmngsvardet En nedskrwnmg ska omedelbart kostnadfm as i resultatraknmgen
Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgéngens redovisade virde till det omvirderade atewmnmgsvardet men det

forhojda redovisade virdet fir inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tilledngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar - _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovmga titlgdngar, avsdttningar och skutlder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasfﬂg

Leasegtvare
Leasingintakter (hyresintdkter) vid operationella leasingavtal intdktstors linjirt dver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt sétt bittre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar dver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dér f0retaget utgor leasetagare.

Léneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Koncembidrag

erha[ lna koncernbldmg red(}msas som bokslutsdlsp051t1c}n
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER

Inkomszﬁs*katt

I esultat i resultatraknmgen da det hal justerats f"or ej skattephktlga mtakter ech 6_] avdragSglila kestnader samt for mtakter
och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

rapportema ech det skattemasmga vardet som anvands Vld bemknmg av skattephktlgt resultat UppSkj uten --skatt redowsas
enhgt den S k balansrakmngsmetaden Uppslguma Skatteskulder redwlsas for 1 prmmp alla skattephktiga temperara

ar Sammhkt att beloppen kari utny‘ttj as m{)t framtlda Skattephktlga ovelskett

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifille och reduceras till den del det inte
lingre &r sannolikt att tillridckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgdngen &tervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har fOr avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten dr hanforllg till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, ellerom foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsitiningar redovisas inte
{or utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsattnmg red0v1sas tlll den basta uppskattmngen ay det belopp som kravs fm a_tt re glela ﬁjrphktelsen pa balansdagen

sina nuvar den dar pengars t1dsvarde ar Vasentllgt

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualferpliktel%r

bekraftas ay att en ellet ﬂera Gsakra fi amtlda handelser som mte helt 11 gger inom foretagets kontroll mtmffar eller u‘tebhr
eller en befintlig forpliktelse till £61jd av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det mte ar samlollkt att ett utﬂ@de av resurser kommer att kravas f’or att reglera farphktelsen eller forpliktelsens storlek inte

Sida 13 av 17
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Kassaflgdesanalys

| Kassaﬂodesanalysan Vlsar foretagets ferandrmgar av foretagets hkwda medel under rakenskapsaret Kassaﬂ@desanalysen

utbet&lmngar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatl

Fastighetsforsikring

Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag

Andel av inképen som avser koncernforetag

Ersittning till revisorer

2022

12

522

6097

2022

-1 293

=107

"5 92

24

2018

2022

0,0%

10,5%

Samtliga fervaltnmgsfastz gheter hyrs ut under aperatmn&lla leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av arets
varlabla avglftar som mgar 1 rakenskapsarets resultat uppgar tﬂl 244 Tkr (1 16) Hyresavtalﬁns ferfallotldpunkt framgar av.

2021

0
499

5 326

2021

-1 203

460
21

=1 731

2021

0,0%
12,1%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets ridkenskaper under aret. De revisionskostnader som ér att hinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ).
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.ur. 559075-0385

NOTER

Not 6  Skatt pi drets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -47 =339
Uppskjuten skatt _ -42 .

_89 -331

Avstamning av effektiv skatt
Resultat tore skatt 419 1718
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -86 ~334
Skatteeffekt av:
Skattemissiga justeringar 17 17
Schablonintikt periodiseringsfond -3 -2
Forandring Uppskjuten skatt -42 &
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier 25 | . 0
Summa -89 -331

Skattemissiga Justem’lgar bestar framst av tempordra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7  Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 40 003 39363
Omklassificeringar o 0 | 640
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 003 40 003
Ingéende avskrivningar -3043 -1974
Omklassificeringar -1 0
Arets avskrivningar . -1085 o -1069
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 4129 -3 043
Utgaende redovisat virde 35 874 36 960
Redovisat virde byggnader 28 896 29 760
Redovisat virde markanldggningar 3721 3943
Redovisat virde mark 3 257 3257

35 874 36 960

Verkllgt VAr de forvaltmngsfasnghet 82 600 79 786
Vid vérdering till verkligt virde anviinds en avkastningsvirdesansats, Denna bygger pd en nuvirdesberikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 dr. Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som gilieridag. Drifts- och
underhéllskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddémits utifrén det behov som foreligger. Fastighetsskatten
bedoms utifrdn senaste taxeringsvirden.

duektavkastnmgskmv ar baserat pa extemvarderares erfarenhetsmaSSIga bed(}mmngar av marknadens forrantnmgskrav
Virdering har skett enligt nivd 3, IFRS 13, virdering som huvudsakli gen baseras pd vdrderingar av oberoende
virderingsmén med professmnella och lelevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det lige som &r aktuellt. Inga overformgar har skett till elter fran denna nivd under perioden.

Pagdende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstidende investeringar. [ uppgift om verkligt
virde ingér pagaende projekt.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Naot 12

Not 13

Not 14

Pigdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsiond 2021
Periodiseringsfond 2022

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde

byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskaffade tnventarier

Fangfristica skulder
Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar
Sumima amortering efter S ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

- AvskEIVIINGAr - e e
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500

500
2022-12-31

.
300
539
558
540
548
116

2021-12-31

632

clooo

2601

2022-12-31

224

O

640
O

Kvotvirde per
aktie
100,00

2021-12-31

24
300
539
558
540
548

B

2022-12-31

2022-12-31

1 954

.

2 106

2 509

2021-12-31

207

*25

182

21 259
21 259

21 259

2021-12-31

1 136

107
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Elisab éth Hallstrom
Auktoriserad revisor

Org.nr. 559075-0385

NOTER

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserad vinst 6 749
arets vinst | 330
7079

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 7 079
7079

Koncernbidrag uppgéende till 2 230 tkr har ldmnats till Digs Fastigheter 11 AB, org nr 556610-9111.

Not 16 Stiallda sikerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 21 300
varav till formdn for koncernforetag 21 300

Summa stillda sikerheter 21300

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ostersund

Knut Rost.

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023.
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Till bolagsstimman i Dios Fastigheter Are Mérviken AB

organisationsnummer 559075-0385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredowsmngen for Dids

Fastigheter Are Mdrviken AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredwlsmngen upprattats i
-enlnghet med arsredowsmngslagen och ger en i alla

Eastn_gh-._eter .ﬂre _M_Q;W-lkﬁﬂ .-ABS _ﬂna nsuﬁl_f_a s;ta_.l-l._n ing per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

"Vi t:llstwker dérfifir att bmla’gssté'mman faststaller

ansvar enllgt dessa Standarder beskrws narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande

ti” D105 Fa'stigheter‘ ﬂre M&rviken AB 'e‘nhgt god

yrke;setlska ansvar enlj.gt d_es_._sa_ k.rav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer
ar no’dvéndlg for att uppraiﬁta en §r5red0visnmg som mte

be,_rfar p-a -Gegentl lg_hete_-r' ell;er ml;s-stag

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten Den upplyser rzar sa ar tiilamphgt :::rm

ve_.rksamh.e.ten G.Ch a.tt. .an.vanda, antag.a_nde.t @m fartsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
ZStyréI'SEn a'v"s'er at't Iikvide?ra bolage’t upphfﬁra med

t|I_| att g_.ora .n.agat av d.e_tta

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra y.asen.thga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
’Feiaktaghet&r kan uppsta pa grunc:l av c}egenthgheter

%eller tlllsammans rlmligen _kan forvantas paverka de
ekenﬁmiska beslut som anvindare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i Srsred ovisningen, vare sig dessa beror
35 oegenthgheter ell‘er m‘i's"stagt, utformar och utffjr

:och mhamtar rewsnonsbews sc:tm ar tlllrackllga cch
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptac:ka en vasentlig
felaktighet till f8lid av oegentligheter &r hdgre an fér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, aVSikﬂlga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern
kantroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss.om effektiviteten i den interna kentrollen.

o utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o dra'r vi en Slutsa’ts om 'Ié'mpligf'heten' i' att styfel‘s‘en

upprattandet av arsredowsmngen VI drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
'em huruwda det fmns nagen vasentllg

fa_rhal_landen s;_om .k.a_n_ leda _.t:__II betyda_nde tv.wel_ om
bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar‘ s’i’utsatse'n att d’et ﬁhns en vasentl"ig

_fa_s_ta_ _upp_ma rksa mhaten_ rJa .u.ppl.ysmngama_ i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om |
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i &rsredovisningen,




c‘:r:i-"

ff“l'

G

daribland ug’jpiysn"i'néama och om arsredovisningen
aterger de underhggaﬁde transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland arinat revisionéns

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort-en revision av styrelsens forvaltning for Digs
Fastigheter Are Morviken AB for rakenskapsaret 2022-

01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och bewfjar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har Gtfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ér oberoende j férhallande till Dids
Fastigheter Are Mérviken AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

S'tyrel'sien ansvarar 'ffir bola'gets organisatiﬂn ech

mnefattar bland armat att fortiapande bed@ma bﬁlagets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets
=orgamsati@n ar utformad sa att bokforlngen

satt

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Digs Fastigheter Are Mérviken AB

organisationsnummer 559075-0385
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dlsposatmner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar féreniigt med

aktiebolagslagen.

_garantl for att en rewslon som utfors enhgt g@d

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka

atgarder eller férsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sﬁm en d‘e'l av-en rewsm en'l'igt g@d rev-is'ianssed i
pmfess:ane!lt skeptlgk mstalln]”ng under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forsiaget tilt
dlsposm.oner ayv bolagets vinst eller forlust grundar sig
framSt pa revisionen av rakenskaperna Vilka

pa var pmfessmnella bedgmmng n;zé'dmutgangspunkt 1
rlsk ach vasentllghﬁt Det mnebar att w fakuserar

fﬁ.rhalianden som &r v;as_.enti.lga,. ﬁar verksamheten och
dar avsteg och 6ve rtr'érd'e?l_s-ef;r skulle ha sarskild betydelse

'fcjr' bmagfets sttuatmn V: gar i’rgen'om c‘ac.h mévar fattade_'

F@rhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
Styreisens ferslag t:l! dlspomtioner betraffande bo[agets

fm-enllgt..med .a-kti&.balagslagen ;

Ostersund 2023-05-31
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




