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Forvaltningsberitteise
Allmant om verksamheten
Belaget ska aga och forvalta fastlgheter for uthyrnmg av samhallsnyttiga Iokaler far Vellmge kammuns verksamheter

_kcmmunen Ar respektwe namnd/verksamhet som nyttjar Iokaler Av Bnlaget forvaltade fastlgheter ska vara valskmta
och dndamalsenliga samhallslokaler av god kvalitet och med god miljé. Verksamheten inom Bolaget ska ha
gemensam Iednmgsfunktmn ach sammrdnas med verksamheten mom BR Fastlghet Vellmge kommun

Iekaler Balagets éndamal ér att tlllhandahalla och fowalta Inkaler for valfardstjanster och trygghetsboende i
Vellinge kommun.

Balaget ska fi)walta befi ntllgt fastlghetsbestand Kommunala andamalet ar aven att bolaget ska medverka tIII att

Flerarsoversikt* 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 51 993 48 389 48 042 48 055
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2143 1627 10 380 9189
Balansomslutning (tkr) 409 492 421 111 426 946 442 798
Marknadsvérde fastigheter (tkr) 830 900 926 700 951 800 913 700
Soliditet % (synlig bokfért)y 22,0% 21.,2% 20,6% 18,3%
Soliditet % (justerad for marknadsvarde) 52, 7% 52,7% 53,8% 51,0%
Direktavkastning % (marknadsvérde) 2,3%. 1,9% 2,8% - 2,9%
Belaningsgrad % (bokfért varde) 70,4% 72,3% 73,7% 75,8%
.Ielanmgsgrad % (marknadsvérde}) 31,3% 31.2% 31,0% 33,7%
Avkastning pa eget kapital (%) 2,3% 1,8% 11,8% 11.3%
Uthyrningsbar yta (m2) 37 495 37 495 37 485 37 495
Vakansgrad (%) 0,0% 0,0% 1,7% 0,3%
Underhallskostnader (kr/m2) 284 263 55 101
Driftnetto (kr/m2) 542 468 706 715
Driftskostnad (kr/m2) 454 537 498 444
Genomshittshyra (kr/m2) 1387 1291 1281 1282

Definition pa nyckeltalen framgar sist under avsnittet redovisningsprinciper, se not 24.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Planerat underhall har genomférts i enlighet med framtagen 30- -arig underhalisplan. Under aret har underhallsétgérder
for 10,6 Mkr genomférts och samtidigt har atgarder f6r 5,5 MKr aktiverats.

Under aret har fé{tande stérre underhélisarbete genomforts:
* Byte gaspannor pa St Knut

* Brandskyddsmalning invéndiga stalpelare pa Backagarden
* Omidggning av plattytor och uppfraschning av utemiljd pa atriumgard pa Almgarden i samarbete med Omsorgsavdelningen.
* Byte av 2 st hissar pa Almgarden

* Byte av plank pa Lillgarden.

* Div. utvéndiga mélningsarbeten

* Renovering, malnlng och golv, av 19 st trygghets- och vardldgenheter.

* Badrumsrenovering i 5 st trygghetslagenheter

* Installation av permanent kemlsk sanermg pa Manstorps angar far att forebygga forekomst av Legwnella bakteraer

FE HUVE nng ar
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N6jd Kund Index
Nejd -Kund- undersakmng har genomfbrts for ar 2023 Malet aratt 80% ska vara ganska till mycket nojda med férvaltningen.

| verskamhetsar | 2017 | 2018 2019 2020 ml".ﬁ __| 2021 *2'23 |
R ?sgﬂi . mﬁ ﬂma it ._,:amﬂm i Sh

55 Felhantering: 1 93%  ['769%5. :.-w S Eats Ueeli  oset  .ueh. |
’Tmta!t n'mdelwardi& TR t@@ 5524 ﬁa% ?3% ?3% Q"ﬂﬁk;- BRY5.
- o | __ . . .
owvanstiends

" .ﬁ:s P rmm&-w— ' 8896 Tags B9 QA% EE%. 100% o8

'F‘*rhit”u’t?:pm r&ﬁrﬂﬂ
1SS Gwerpripande

Medelvéarde pa frageblocken (% mycket eller ganska néjda)

Generellt fi inns en stm‘ no_;dhet med ISS dar nastan 100% av de svarande ar nc}jda eiler mycket nojda med ISS fashghets-

av atgarden Temperatur och ventlla'tlon far baﬁre resultat an tldlgare i arets matmng och aven Ickalernas Iampllghet
upplevs battre &n féregaende ar.

Héilba‘rhet

i Jum 2021 om att anta F’mgram for hallbar utvecklmg och programmet omfattar samtllga kommunala 1urerksamhe'ter och b@lag

Bolagets miljoarbete ska bedrivas langsiktigt och hallbart dar hyresgésterna ska erbjudas en god inom- och utomhusmilj.
Bolaget ska tillsammans med hyresgésten verka for att lokalerna &r anpassade for hyresgéstens verksamhet och behov.,
Utemiljén ska vara vélplanerad och tillféra varde for hyresgésterna samt ge mojlighet till social samverkan och rekreation.

U’nderh'fa”:IISproj‘ekt'ska genemfﬁ:‘iras med registreri"ng av -ingéende byggmaterial i en miljddatabas, som till exempel Sunda Hus..

underso.kas. fra mcme r.

Risker och anvdndandet av finansiella instrument

Bolaget finansierar sig i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om finanspolicy, som for bolaget innebar traditionella

1an till fast och rorlig rénta med marknadsmassiga villkor fran Vellinge kommun. Bolaget har vid 2023-12-31 ingen

beviljad checkkredit hos Vellmge kommun. Vellinge kommun finansierar utlamng till bolaget pa affarsméssiga villkor via
emitterade obligationer pa kreditmarknaden alternativt emitterade certifikat pa certifikatmarknaden. Vellinge kommun
emitterar grona obligationer dar medel vidareutlanas till de kommunala bolagen for gréna investeringar.

Nivan pa bolagets |1an ar fortfarande hog och darfér &r ranterisken en viktig komponent. Uppianingen sker fran

kommunen till marknadsméssiga rantor. Bolaget har tata dialoger med kommunen kring upplaningsrantorna och

upplaningsvolymerna for att minimera de finansiella riskerna. Rénterisken vid 1 % héjning &r cirka 2,95 Mkr.
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Bolaget bedémer att det kommunala &ndamalet ar uppfylit 2023.

Bolaget ska utifrén dgardirektiv jamfora nyckeltal med fastighetsbolag som bedriver liknande verksamhet (REPAB).

Nedan finns en jdmférelse mellan bolaget med vad som kan anses vara ett normalt spann enligt faktasammanstéllning

av REPAB fakta 2021 for aldreboende.

Veloaz02s | 153|100
Riktvirde Lig " 8 | 69

RiktvérdeHog | 381 241

454

Pla n. Uer

284

Riktvarden: REPAB 2021 typfastighet dldreboende, ki/m2 BRA, &r

Forvantad framtida utveckling

Bolaget ska fortsétta forvaltandet av fastigheter for valfardstiinster och trygghetsboende i Vellinge kommun.

| och med forséliningen av de kommersiella fastigheterna under 2016 till systerbolaget Vellingebostéder AB dé cirka
27 000 m2 avytirades och bolagets successiva évergang till sjalvkostnadshyror berdknas resultatniva halla sig kring

5 Mkr.

Agarforhallanden

Bolaget &gs till 100% av Vellinge Koncern AB org. nr 556704-7542, som &r heldgt av Vellinge kommun.

g till resultatdisposition (kr) ,
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att
i'ny rékning 6veribres

79 546 930
2 894
79 549 824

79 549 824
79 549 824
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Resultatrékning
2023-01-01

tkr Not -2023-12-31

2022-01-01
2022:12:31

Ovriga rérelseintsikter

50 364
1629

Nettoomsattning

O RS

48 367
22

Ovriga rorelsekostnader

51 993
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,5,7 -31 337

Personalkostnader 6 ~293

Avskrivningar och nedskrivningar

av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -13 435

0

48 389

30613

~227

-13 152
0

43 992

Rorelseresultat o - 6 968

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 588
Réantekostnader och liknande resultatposter - 11 - -5 413

4 397

81
-2 851

-4 825

Resultat efter fnansiclla postor 2143

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag -1 900
Aterforing fran periodiseringsfond e 0

1627

0

1490

1900
. _ e

Skatt pa arets resultat 12 -240

Arets resultat 3

Assently. 00199d60d8112da54a628820ca2acabce66164b84105(791be2084325161e50de48317b5e4bb6alT 6657748562 1816408/45de 71807 3761006203463 23 dbbe
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Balansrékning

tkr

_Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier

13
14
22

387 575
0
0

395 492
0
120

Summa anldggningstillgangar

387575

395 612

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och férn6denheter L | 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos Vellinge kommun koncernkonto

Skattefordringar

16

554
16 385
1399
3463
116

Y

428
19 386
1 594
3 591
500

25 499

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

21 917

409 492

25 499

421 111
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Balansrikni ng
tkr

Not

_2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

19

1500
6934

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

8434

79 546

o 79 543

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

15

87 982

9164

Langfristiga skulder
Skulder till Vellinge kommun

17, 20

143 000

9 164

237 000

Kortfristiga skulder
Skulder till Vellinge kommun
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

17,20

18

143 000

152 000
2611

1 900

0

967

11 625

237 000

72000
1500
1490

0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

169 103

409 492

421 11

8 (23)

Assenily. 0019946049 112da54a628820ca2aca6¢666164b84105(791be2b843256ffe50de48517b564bb6a07 665 774856a1816468745dc719b737h6F006203d6321dbbe



1k komiunlokal AB

Vellinge Kommunlokal AB
556180-4252

Rapport éver férandringar i eget kapital

Aktie- Reservfond

kapital

Ingaende balans 2023-01-01 1500

Omforing resultat féregaende .
ar 0
Arets resultat - 0

6 934

Balanserat

resuitat

79 546

Arets

resuitat

Totalt

87 982

‘Utgaende balans 2023-12-31 1 500

87 985
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2023-01-01
tkr o . =2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 6968
Avskrivningar och nedskrivningar 13 435

Férlust vid utrangering av materiella anldggningstillgangar o 0

4 397
13 152
0

Erhallen rénta ~ 588
Erlagd ranta -5 413
Betald inkomstskatt e , o 0

17 549

81
-2 851

Kassaflode fran den I6pande verksamheten T 15 578

fore fordandringar av rérelsekapital

Forandrmgar 1 roreisekapftal

Fbrandrmg av rﬁrelsefordrmgar 5;8'1'

Forandring av rorelseskulder - 1727

14779

1329
-642

Kassafldéde fran den I6pande verksamheten 17 886

Investeringsverksamneten

Forvadry av materiella anlaggningstillgangar, byggnader o mark -5 397
Avytiring av materiella anléiggningstillgdngar L e 0

15 466

-8 245

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -5 397

Finansieringsverksamheten

Ldmnade koncernbidrag -1 490
Upptagna lan 0
Amortering av lan -14 000

Forandring Vellinge kommun koncernkonto e 3 001

-8245

Kassafléde fran finansieringsverksamheten o -12 489

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Lo

OO
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagens och Bokféringsndmndens allména rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Koncerntillhérighet
Narmast overordnade moderforetag som upprattar kancemredowsnmg | vilken foretaget ingar ar Vellinge Koncern AB
(org.nr. 556704-7542) med séte i Vellinge, Agare fér hela koncernen ar Vellinge kommun (org.nr. 212000-1033) med

séte i Vellinge.

Intaktsredovisning
Intékter har upptagits fill verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter redovisas i den omfattnlng
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tlllgodoraknas bolaget och intédkterna kan beréknas p3 ett

tillforlitligt satt. Hyresintakterna for fastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal. Ranteintdkterna redovisas i takt med att de intjénas.

Finansiella instrument
Foretaget ar hénvisad att Iana sina langa lan fran Vellinge kommun. Féretagen har valt att [&na bade till en fast och
;rorllg ranta Skulle det kGﬁSIktigt bll en Ilkwditetskris tforetagen har faretaget majhghet att med kort varsel be

u_pp llkwdltetsnsken da den uppstar

Kredlt- ech rantensken for de Ianga Ianen uppstar md Ianens ranteforfail och anses vara hanterbar far foretaget For att

for att pa s4 sakra upp att a!la Eanens rantor lnte forfaller pa en och samma gang

Fmanssenngsnsken for f@retaget (Rlsken att lnte kunna fmansnera verk.samheten bade Iang- GCh kortsaktlgt) anses vara

hog ranta Dessutem fmns det en fi nanspollcy som foretaget ska halla sng tlll Pohcyn sttpulerar pa \nlka Iaptuder
foretaget far ha sina forfall lan, f6r att sékra upp att alla 1an inte forfaller pa en och samma gang.

Foretaget redovisar sina finansiella instrument enligt anskaffningsmetoden. Lan som féretaget har, redovisas till
anskaffningsvarde.

Redovisning av leasingavtal

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften férdelas linjart dver

leasingperioden.

Leasegivare _
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.
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Anldggningstiligangar

Materiella och immateriella anléaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar, forutom inképspriset utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vésentligt

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [6pande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Erhélina offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvardet av anléggningstiligéngen.

Avskrivhingsbart belopp utgors av anskaffningsvérdet. Avskrivhing sker linjart éver den forvantade nytijandeperioden.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Mark 0 ar

Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 15 ar

Stomme 50 - 100 ar

Fasad tegel puts mm 50 ar

Fasadtrd | 30 &
Fonster, ytterdérrar, portar 50 ar

Yitertak betong tegel 50 &

nre ytskikt och vitvaror 10-15 ar
Inredning, badrum 30 ar
Varme och sanitet 40-50 ar
El, anslutningsavgift (El, VS, Bredband) 40 ar

Ventilation 20 - 25 ar

Transport 20 - 25 &r

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar

Restpost, kundanpassning kontraktstiden 20-25 ar
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Fordringar och skulder

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det l&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta
vardermgstlllfallet tl" upplupet anskaffmngsvarde Ovnga .s.ku.lder ech avsattnlngar varderas till de belﬁpp varmed de

anskaﬁn_lng_svardet _h_._a_r for.st-l_n-farst-_ut prln.c.lpe:n tlllamp._ats

..Avsattnmgar

rdef inieras som .d.et hegsta av marknadsvarﬂet och nyttjandevardet Nyttjandevardet defmleras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas ¢ver resultatrékningen.

Redawsmng av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatréakningen,

forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redevnsas enllgt balansrakmngsmetoden pa alla vasentllga temparara sklllnader En temporar sklllnad

beraknas med tillampnmg av den skattesats som har beslutats el!er amserats per b_alansdag_en wlken _fm” nawarande
:ér 20'6 % Uppskjﬂtha skéﬁe?férdrihgar“red Wi'"sas i den ﬁ‘jmfa'tt'ning de‘t'ér”tmligt att framtida skatteméssiga overskott

Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att

motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for vasentliga

Justertngar i redovisade varden for tillgangar och skulder ar framst vardering av fastigheter. Varje ar prévas om det
finns nagon indikation pé att tillgéngars véarde &r ldgre an det redovisade vérdet. Finns en indikation, berdknas
tillgangens éatervinningsvérde, vilket ar det hdgsta av tillgangens verkliga vérde med avdrag for férséljningskostnader
och nyttjandevérdet.
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Nettoomséttningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:
2023

Bostader (bostads- och trygghetsidgenheter) 12039

Lokaler o 38 325

2022
11 539

Senare 8n 5 ar

50 364

Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare

Avtal som farfaller: 2023

iInom 1 ar 14 210
Mellan 1 och 5 ar 73 805

- 48 367

2022
6238

86 340

88115
Leasingavtalen avser hyresavtal. Beloppen anger ackumulerade hyresintakier fr.o.m. 2024-01-01
t.o.m. avtalstidens utgéng.

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023

Forvaltningsintékter | 1828

94 578

2022
22

1629

Not 4 Externa kostnader

2023
Administrationskostnader 1679
Fastighetsskatt 1026
Driftkostnader 19 041
Rep/underhall I 9 591

22

2022
1184
832
14 235

14 362

31 337
Den leasing som féretaget har &r av immateriell betydelse.
Not 5 Arvode till revisorer

2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget 79
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 0

- 30613

2022

66
12

79
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar

Styrelse och lekmannarevisor

okal AB

Vellinge Kommunlokal AB
556180-4252

2022

Pensions- och évriga sociala Kostnader
Styrelse och lekmannarevisor

Varav pensionskostnader

175

52
52

Bolagets VD &r formellt anstalld av Vellinge kommun. Teknisk och ekonomisk forvaitning kdps fran ISS och
Serkon i Vellinge AB dar personalen dr anstélld i respektive bolag.

Not 6 forts

Kénsfordelning biand ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Not 7 Inkodp och forsidijning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett frén andra foretag inom

koncernen

inom koncernen

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Byggnadsinventarier
Markanl&ggningar

2023-12-31

57%
43%

2023
0%

2023

12 062
221
11582

2022-12-31

57%
43%

2022
0%

0%

2022
11 880
187

- 1085

Summa

Not 9 Ovriga rérelsekostnhader

Utrangeringskostnad

L doroen

2023

13 152

2022

15 (23)
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Vellinge Kommunlokal AB
556180-42562

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter

Rénteintakter

2023
988

2022
81

Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till Vellinge kommun
Qvriga rantekostnader

~ R

2023
.__.5.--41-;3.

81

2022
-2 850

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt, betalbar
Uppskjuten skatteintékt pa skattemassigt underskott

Aterbokning uppskjuten skatteskuld

2023

4964
-5 208

2022

3 602

Summa redovisad skatt

forts not 12 Skatt pa arets resultat

Avstiamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resuitat enligt

géllande skattesats 20,6% (20,6%):
Skatteeffekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Effekt av dndrade skattesatser
__Effekt av dndrad taxering yrkade avdrag

=244

2023
243

50

136

2022
137

28

103

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 15.
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Vellinge Kommunlokal AB.
556180-4252

Not 13 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffning

-Omklassificering

| -F arsaljn i'nfggarﬁujtra-nge_r_ing-a:r-.

2023-12-31

381 727

3419
0

2022-12-31

574 426
6908
393

5

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

-Férséljningar/utrangeringar:

585 146

-213-981

-12 283
0

581 727

-201 &15
-12 066

Redovisat virde vid arets slut

Mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffhing
-Férséljningarfutrangeringar
Redovisat virde vid arets slut

Markanldggning

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffning

-Omklassificering
-Forséljningar/utrangeringar

358 882

18 229

23 324
2.098

-213 981

367 746

18 229

18 229

22 107
1217

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

-13 807
-1 151

23 324

=12 721
-1 086

Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets bérjan
-Aterforda nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

10 464

13 807
0
9 517

395 492

17 (23)
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Not 13 forts

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 120

-Nyanskaffning 0

-Forséljningar 0

-Aterford till RR 0

-Omkiassificering -120

Redovisat virde vid arets slut 0

Taxeringsvérde byggnader: 207 582 131 306
Taxeringsvérde mark: 83 220 56 323

290 802 187 629

Bokfort varde pa fastigheter som ej &satts taxeringsvérde 200 994 200 994

Berakning av verkligt viarde:
Bolagets fastlghetsbestand av fard[gstallda fasﬂgheter hade wd rakenskapsarets slut ett anskaﬁmngsvarde av.

En marknadsvérdebeddmning av bolagets fastighetsbestand har gjorts av extern part 2023. Véarderingen tar sin
utgangspunkt i en individuell analys och uppskattning av marknadsvérdet av varje enskilt varderingsobjekt som ingar
i bolagets portfolj. Varderingen beaktar initialt driftnetto utifran gallande uthyrningssituation vid kalkylstart, exklusive
eventuellt forekommande hyresrabatter och ombyggnadstilldgg. Den géngse anvanda marknadsvardedefinitionen |
Sverige &r sannolikt pris vid férséljning pa den allménna fastighetsmarknaden. Denna kortfattade definition férutsatts
vara innefattad i och leda till samma vérderingsresultat som tillampning av IVSC:s (International Valuation Standards

Committee) definition:

Market Value is the estimated amount for wich an asset or liability should exchange on the date of valuation between
a willing buyer and a willing seller in an arms length transaction, after proper marketing where the parties had each
acted knowledgeably, prudently and without compuision,

Generellt sett har bebyggda fastigheter som helt eller delvis &r avsedda for uthyrning vérderats med en marknads-
simuleringsmodell som innebar att marknadsvérdet bedéms motsvara det avkastningsvérde som kan beréknas ur

en i normalfallet femarig kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar ifraga om antaganden

for in- och utbetalningar, berdkning av restvarde samt for kalkylrdnta. Marknadssimuleringsmodellen kalibreras |
gentemot analyser av genomforda transaktioner pa respekiive delmarknad. Samtliga bedémningar avser vérdetidpunkt
december 2023 och summan av de uppskattade marknadsvardena fér fastigheterna | partfdljen uppgar till

890 900 tkr (926 700). Minskningen av marknadsvérdet mellan 2022 och 2023 beror pa den ekonomiska utvecklingen
for tidsperioden med kraftigt 6kad inflation och en héjning av styrréntan fran 0 till 4% detta i kombination med en svag

tillvaxt har starkt paverkat fastighetsmarknaden.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Forséljiningar/utrangeringar

2023-12-31

o6
0

2022-12-31

56
O.

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

56

-56

0
0

‘Utgaende ackumulerade
avskrivningar

56

Obeskattade reserver

Utgaende redovisat virde

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

Vésenliiga temporédra skillnader skattefordran

Skillnad skatteméssigt och bokféringsméssigt varde byggnad och mar -
Skillnad skatteméssigt -

Owriga temporéra skillnader _

Skatteméssigt underskottsavdrag

2023
Uppskjuten
skatteskuid

-14 372

=

Netto

-14 372

Uppskjuten skattefordran/skuld
Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskjuten
Skalftefordran

Véasentliga femporédra skillnader
Skillnad skattemdassigt och bokféringsmassigt varde byggnad och mar -

Skillnad skatteméssigt -
Ovriga temporéra skillnader -
Obeskattade reserver

Skattemassigt underskottsavdrag

3602

i 559 -

-14 372

Uppskjuten
skatteskuld

-12 765

-14 372

4968
9404

Netto

12 765

Uppskjuten skattefordran/skuld
Kuvitthing

-3 602

12765

3 602

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) o . -

Se dven not 12 Skatt pa arets resultat.

-12 765

-9 163
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen intékt

Férutbetald kostnad

2023-12-31
116

2022-12-31
407

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till Vellinge kommun

Kortfristig skuld till Vellinge kommun avser lan med forfallodatum inom 1 ar,

omforhandlingar gérs i takt med att 1an forfaller

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Férutbetalda hyresintékter
Fastighetsel och varmekostnader
Konsultkostnader
Entreprenadkosinader
Réntekostnader

Ovrigt

2023-12-31

143 000

152 000
295 000

2023-12-31

7735

1 324
35
335

0

2 196

2022-12-31

72 000
309 000

2022-12-31
7681
878

Antalet aktier uppgér till 15 000 och kvotvérdet &r 100 kr per aktie.
Not 20 Stilida sdkerheter

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

- 11625

Inga

Inga

20 (23)
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Vellinge Kommunlokal AB
556180-4252

Not 21 Koncernuppgifter

Nérmast Gverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Vellinge Koncern AB (org.nr.
556704-7542) med séte i Vellinge. Agare for hela koncernen ar Vellinge kommun (org.nr, 212000-1033) med

sate | Vellinge.

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 23 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga inga

21 (23)
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Vellinge Kommunlokal AB
556180-4252

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal (%)
Rdérelseresultat i procent av nettoomséttningen.

Balansomslutning (tkr)
Bolagets samlade tillgangar.

Marknadsvérde fastigheter (tkr)
Vardering exklusive eventuellt fdrekommande hyresrabatter.

Soliditet % (syniig)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Soliditet % (justerad) o - _ _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning inkiusive marknadsvérde pa fastigheterna.

Den I6pande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, i procent av marknadsvardet for fastigheterna.

Beléningsgrad % (bokfért vérde) o
De réntebdrande skulderna i procent av fastigheternas bokférda varde samt pégéende nyanlaggningar.

Belaningsgrad % (marknadsvérde)

De rédntebérande skulderna i procent av fastigheternas marknadsvirde samt pagaende nyanldggningar.

Avkastning pa eget kapital (%) _ -
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Justerat eget kapital (tkr)
Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Uthyrmingsbar yta (m2)
Foretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Vakansgrad (%)
Uthyrningsbar yta som inte ar uthyrd i procent av féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Underhallskostnader (ki/m2) . .
Kostnader f6r underhall/féretagets sammaniagda uthyrningsbara yta.

Driftnetto (kr/m2)

Rorelseresultat exklusive avskrivningar och central administration/féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Driftskostnad (kr/m2)

Rorelseresultat exklusive avskrivningar, fastighetsskatt och central administration/foretagets sammanlagda

uthyrningsbara yta.

Genomsnittshyra (ki/m2)
Totala hyresintdkten/totala lokalytan.

22 (23)
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Vellinge Kommunlokal AB

Vellinge den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Per-Ola Stjernqvist Bérje Fennhagen

Styrelseordférande Verkstéllande direktor
Synnéve Frick Marie-Louise Bergman
Henrik Thorsell Jan Lexryd

Mans Weimarck Orvar Turegéard

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

TlII balagsstamman i Vellinge kommunlokal AB, org.nr 556180-4252-
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vellinge kommuniokal AB for ar 2023,

vasentllga avseenden réttwsande blld av Vellmge kommunlokal ABs ﬁnansnella stallnlng per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Vellinge kommunlokal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckiiga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

D'et' far styrelsen och ver‘kstafll'ande diirektbren som har ansvaret ft‘jr att érsred’wi'snihgen uppraﬂas_._och att den

bolagets fbrméga att fortsétta verksamheten De upplyser nér sé ér tlllémphgt om fﬁrhéllanden som kan
paverka fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

‘fertsatt drlft tlllémpas dock mte oIm styreisen ach verkstallande dlrektéren avser att I!kwdera bolaget, upphtra

négra vasentllga felaktlgheter vare s:g dessa bemr pé oegenthgheter eller mxsstag, .@ch atl: Iémna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av- oegentllgheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning for Vellinge kommunlokal AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betfréffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

V1 har utfbrl: rewsaonen enllgt god rewstenssed n Svenge Vért ansvar enhgt denna beskrlvs narmare | avsmtl:et

Styrelsens och verkstillande direktéorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter fériust. Vid
férslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fOrsvarhg med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr balagets orgamsahon och fcwaltnmgen av belagets angalagenheter De’rta mnefattar

.utformad sé att bakf@rn ngen medelsfowaltmngen och bclagets ekommlska angelégenheter | cvngt kontmlleras

pé ett betryggande satt Den verkstéllande dlrektfjren ska skota den It.tpande férvaltnmgen enhgt styrelsens

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rlmllg grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

'rewsmnssed I Sverlge allttd kﬁmmer att upptécka étgérder eller ffjrsummelser som kan ffbramada

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Ohrlingjs.. PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

A T R

Namn returnerat fran Svensldt BanklD: Ann Linnéa E Rickard Nilsson Datum

Ann Rickard Nilsson

Parther
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