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Nyfosa Muriingen 2 Fastighets AB
Org nr 559101-4484

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning 5
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital 7
"

9

- kassaflodesanalys

= noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Muréngen 2 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststélits pa arsstamma den

J.a;g. intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberétielsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB
Org nr 559101-4484

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- balansrikning

- kassaflodesanalys
- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Nyfosa Muréngen 2 Fastighets AB
559101-4484

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksambhet bestér av att fga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2(19)

Rikenskapsaret praglades av effekter fran Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hogre elpriser och finansierings-
kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hdnforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till
hyresgisterna. De hégre finansieringskostnaderna, till f6ljd av hdgre marknadsrintor, hanteras
genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexupprikning mot KPI, Regeringen har dven
kommunicerat ut stodpaket till hushdll och foretag i form av kompensation for elkostnader, vilket
kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stéllning, god

likviditet och sikert kassaflode.

[ 6vrigt har inga viisentliga handelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjamforelse

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Resu}tat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet %
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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2020

4294
2873
559
66,9
1,5

23 500

2019
4 687
3330
2735

71,0

32,2

13 120
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Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB 3(19)
559101 4484

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomnm gen ar att den makroekonomlska utveckhngen med okade kesmader och Gsakerhet pa

ok.ade 1.131;{61’1_ f@r- O-S.aklia -hyre._s_fordrmgal kommer besta Pd -kort 51k.t.

Pa langre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhéllet eller fordndrade lokalbehov
hos hyresgésterna paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av
lﬁ;ﬁg‘sik‘tiga v-qkans‘er pressade hyresnivﬁer oc’h fasti’ghetsv:éirden samt en lﬁn‘gsiktigt héfjgre

staﬂnmg, god 11kv1d1tet oah Sakert kassaﬂode Hur bolaget kommer att paverkas pa_ langre sikt dr 1
dagsliget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stédllning pﬁveikas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa

fall sarskﬂt gallande fastlghetsvardermgar pa bedomnmgar R].Skf:ma SOI‘H paverkar resultat och

kostnadsutvecklmgﬁ rantemvael och 11kv1d1teten pa fasughetsmarknaden Koncemens r1skhanter1ng
dr centraliserad till Nyfesa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstéimmans forfogande stir f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 249 837
Arets resultat 317 190

kronor 567 027

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning &verfors 567 027

kronor 567 027

Fﬁreta‘gets resultat och' S‘tﬁllning: i gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
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Nyfosa Murtingen 2 Fastighets AB
559101-4484

Resultatrakning Not

Hyresintdkter ), ¥
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar och nedskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Qo

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner .
Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstdimmer med arets

totalresultat.

SN —  Transaktion 09222115557493822553 {&8}  Signerat SLH, MK

2022

10 223

-103

4 352

-173
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Nyfosa Murédngen 2 Fastighets AB 5(19)
559101-4484

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

5 Tillgdngar
|
; Anliiggningstillgangar

.‘lhl:

Materiella anldggningstilledngar
Forvaltningsfastigheter 11 27 680 23 22b

Summa anliggningstillgangar 27 680 13226

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12

Hyresfordringar 786 .
Fordringar hos koncernforetag 544 2 768
Ovriga kortfristiga fordringar 1 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1363 -

Summa omsiittningstillgangar 2 694 2 891

Summa tl“gﬁﬂ ar 30 374 2 117
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Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB
559101-4484

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncemfijretag_

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Not

k5.

14

12, 15

12

2022-12-31

250

317

567

617

186

251

251

15 120

15 120

8 889

268
1769
3273

14 200

30374
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2021-12-31

29

271

250

300

159

15 120

23
4 299
Gt
1319
4 066

10 402

26 117




e Tk s
ok oA, e L - S
o 3

= ) 'h'.-?-h.' h:--:'.ia., "" P —

.
.}_‘-.i-.-.‘. e, W + _-F..:-

FREOELIYE
SRR N S, S W S S

i i

* T vy

- »
et vt WPl T

Nyfosa Muréngen 2 Fastighets AB

559101-4484

Rapport over forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

 Arets resultat
Fget kapital 2021-12-31

Al‘ets 1es U]I‘, at

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital -
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg
for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieéigaren.

Transaktion 08222115557493822553

Aktie-
kapital

50

3} Signerat SLH, MK

Fritt eget

Kkapital

250

7(19)

Totalt eget

kapital
79

221
300

a2l
617

1 posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.




Nyfosa Muréngen 2 Fastighets AB
559101-4484

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta
Betald/Erhéllen skatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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3743

436

454
-240)

3 485

-2 518
3923
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2021
436

267
437

2 565

-4 596
2 193

4 890

-4 890

-4-890

|

o

162

-162

-162
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5501014484

Noter
Not 1 Allméin information

A%

Nyfosa Muréngen 2 Fastighets AB, org nr 559101-4484, med séte i Nacka dr ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 8 AB, org nr 559209-4394, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Murdngen 2 Fastighets AB &r
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833,
med séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings~ och viarderingsprinciper
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med_.__Eg*sred-oviis;n-inzg&s-lag;en och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 10r juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredowsmngen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sd langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tﬂlampar frivﬂhgt RFR 2 i enhghet med reglema i BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av

(publ )_ _or_g. nr 559131 _0.833 .

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresintékter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintikter. Den forstndmnda

inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fasﬁghetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tlllaggsdebltermg i form av extratjdnster sasom virme, kyla,

sopor, vatten, snordjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella 1easmgavtal Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltmngsfasﬁghetema amseras kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas 1111] art som en

over hyreskontmktets loptld

B} Signerat SLH, MK




Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB 10(19)
559101-4484

Resultat frin forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fastlghetsf{)rsaljnmg redovisas pé tilltridesdagen om inte kontroll 6vergér
till kdparen vid ett tidigare tillfille. Om sé har skett redovisas fastighetsfors dljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredowSn1ngst1dpunkt beaktas vad som avtalats mellan
___partema betraffanda kontmll samt en gagemang 1 den Iopande forv .:iltmngen Darutover beaktas

ko ntmll_

Vid forsaljningstillfdllet gors eventuella reserveringar for bland annat e fakturerade
forséljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hinforbara till transaktionen.

ﬁFinanSi’dla intﬁkter Och kositnader
utdelmng&r,. rante.k;ostnader a_vsaﬁnde lan_ samt neskrmmngar av ﬁnansmlla tl_ﬂgangar.
Rinteintidkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riikenskapsar eller féregdende rilkenskapsdr haft ndagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underh ggande transaktmn redawsas dlrekt mot eget kaplta] Varwd tlllhorande skatteeffekt

ihr;:r dven justenng av aktuell skatt hanfc)rhg t1].1 tlch gare penoder

Uppskjuten 5katt beraknas enhgt balansraknmgsmetaden med utgangspunkt i temporara skillnader

_ iknas baserade
pa hur de temporara skﬂlnadema forvantas bh utJ amnade och med tﬂ].ampmng av de skattesatser
och %kattemgler som &r beslutade eller aw'-;erade per balansdagen Vldare beaktas mte heller

.s_kattephk.tlgt r.es.ultat. Temprara skﬂlnader be.aktas ej i Skﬂl.nader hanforll .a.. t111.. andelar i d@itter-
och intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en Sverskadlig framtid.

Uppskjutna skattef@rdrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskﬂttsavdrag
redowsas endast 1 den man det ar Sannc)hkt att dessa kgmmer .sitt_kunna utnyttj as. Vardet pa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kan-cernbidmg m:h akﬁeﬁgarﬁllskatt

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som Okning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedigartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557493822553




Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB 11(19)
559101-4434

Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgangar bestar i allt vdsentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer dn tolv manader riaknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt visentligt bestar av
belopp som forviéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
ovillkorad ritt att vélja att betala ldngre bort i tiden dn tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget
1111;@ en sadan ratt eller forvantas skuldc:n regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas

A

T
4 ! - = .

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkOpspriset samt
kostnader direkt hinforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1
enlighet med syftet med anskatfningen.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbittras i
férhallande till den niva som gaﬂde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att
anvindas som forvaltningstastigheter nér arbetena dr térdigstéllda klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redmris-ade Véilde'n fiif bOIagetS till géngar priiivas Vid Varje balan'sdag féil att 'bedéma om det finns

atewummgsval de som det ho gsta av nytt]andevardet och nettoforsaljnmgwardet Nedskrwnmg
gors om atervmmngsvardet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterf6rs endast om

tillgangens redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tillgéngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.
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Nyfosa Muringen 2 Fastighets AB 12(19)
559101-4484

Leasade tillgangar
easingavgifterna kostnadsfors linjéirt
I6pande f6r den period till vilka de hanfors_l Farmaner _erhallna is amband med t-ecknandet av --eptt
avtal redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrikningen som en reduktion av tillgangens
redowsade Varde Andra stathga bldrag redowsas som mt,'f'f..f:,t 1 resultatrakmngen niar det forehgger

E_n .a_ws_atmm g redvzis_as- i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en mtriffad hidndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommier att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
dwkontermg av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdrde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r

forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istédllet tilldimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella
instrument som redovisas i balansrakmngen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar,
fordringar pa koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och ldnefordringar samt bland
skulderna leverantrsskulder, skulder till koncernféretag, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvérde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvérde med reservering for forvéntade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande o-::h framétblicfkande fﬁkmr:er B‘alaget g?iis?‘r‘ en bedﬁmniﬁg om reservering féjr 'fordringar

:Gch_,_ b;edoms ].gpan_d@ .for ;e;ve;ntueﬂa reservmngar Fardrmgar u_tan Sakﬂl‘hﬁt 1 fa_sughe;tﬁr upp_g_;ar _tﬂl
ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakmngen endast nér det f()rehgger en 1egal ratt att kvﬂ:ta beloppen samt att det mrehgger

.S‘kl‘..i 1den
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Nyfosa Murdngen 2 Hastighets AB 13(19)
359101-4484

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tlllgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. -

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdkr

as ske. Eventuella anskaffnings-

kostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Beldningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forviintas betalas efter mer én tolv
_manader raknat fran balansdagen Kortfrlstlga skulder bestar i allt visentligt av belopp som

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som annu mte borjat tlllampas

.c-:ff;ekt._ pd f{:)re.tag_ets fm ans.‘tella, rapperter,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

-0verskoz‘1fsgmd
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter,

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med REFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder,
intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter

och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvidnds sedan for att beddma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

[nom omradet Vardeﬂng av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kréver
bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor

(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts
framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

@) Signerat SLH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfér sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintikter inom eft ar 8 997 8 092
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 26 992 32 369
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar - -

Summa 35 989 40461

Not 5 Hyresintéikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2022 2021

Hyresintikter 5929 5 900
Serviceintdkter 4 294 ¥

Summa 10 223 5 900

Not 6 Transaktioner med nirstaende

ink&p och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor
presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Foérséljning (tkr) -
Inkop (tkr) -187 -120

Transaktion 09222115557493822553 (e
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Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter, koncernfretag -
Rénteintdkter, Ovriga -

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Riéntekostnader, koncernforetag -445
Riéntekostnader, 6vriga |

Summa 454

Not 9 Bokslutsdispositioner

-50

Foréndring av periodiseringsfond 50
15

Sumina 27 65

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skatt for aret 115

Uppskjuten skatt hinforlig till temporira skillnader pa -
fastigheter 92

Summa 207

15¢19)

2021

2021

261

267

2021

237
2406

2021

{&)  signerat SLH, MK
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Avstimning ay effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enllgt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonrinta pa permdzsermgsftmd

Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter
Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

2022

25 869
4 890

2021

2021-12-31

30 759

-1202

-436

-1 638

-1 441

-1 441

25 707
1 62

25 869

766
436

-1 202

-1 441

-1 441

23226

:har ha.ﬂetts ur forsaljmngar av Jamforbara fastlgheter Vardermgen. .har gmrts u‘tlfran en kombmerad
-orl:spnsmetod ut1fran redawsad ]amforelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktmnsbaserad

hmrarkm

Det forekommer inga begrénsningar i rétten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintidkterna och erséttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557493822553
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Not 12 Finansiell riskhantering

f@lj_d av b-olagets. vmksamhﬁt, Dﬁ_ pnmara r_lskema som bolag;et. ar exponerad _f@l’ dr
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

.och minimera de fmans:i_ella nskema I d.et yttersta moderbelaget Nyfosa AB (publ ) fmns en
:faststa]_].d fmanspohcy S0m ga,ller for va,rje enhet mom koncemen Fmanfspohcyn anger Vllka

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

till, medel 10r refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och l6pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerli gt med att prognostisera finansieringsbehovet
i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Avser risken att marknadsrintan forindras pa ett ofordelaktigt sdtt och foranleder hdgre kostnader

for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig rédnta pd STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter berfiknas medfora en
kostnadsokning om 151 tkr (151 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet &r utsatt for forlustrisker. For bolaget ér minskade virden pa dgda

fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 13 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 186 136

Sumina 186 136
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Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till féljande:
Fastigheter

| 1

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld 0

''''''

Not 15  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare in fem ar efter
balansdagen

Sumima

Not 16 Stallda sikerheter

Stiillda séikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

© Transaktion 09222115557493822555 @88 Signerat SLH, MK

Uppskjuten

skatteskuld

251

Uppskjuten
skatteskuld

159

159

2022- 12-31

15120

=

+ WFalrem mally

15 120

2022-12-31

15120

15 120

13(19)

Netto

251
251

Netto

2021-12-31

15 120

15 120

9078

9 078
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Nyfosa Muréingen 2 Fastighets AB
559101-4484

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Nyfosa Muréingen 2 Fastighets AB, org. nr 559101-4484

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

:aret enligt amredomsnmgaiagen chaltnmgsberaﬁelsen ér fcrenllg med arsredcvzsnmgens twnga delar
Vi tiilstyrker darfératt balagsstamman faststéller resultatraknmgen ﬁch balansrakmngen

| Grund fﬁi‘ uttalandaﬁ

Vi har utfirt revisionen enligt'lﬁtem.ati.ﬁnal Standards on Auditing (IS_A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
bies*skrivs 'ﬁar'mﬁre i avﬁlnittét' R’efwsarns ansvar. Vi ar r:i:h'emende [ fﬁrhallandei_i.l_l- MNyfosa Murédngen 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i

_Vi anser att cie rewsnmnsbews "u'l har mhamtat ér tillrackhga mh andamaisenhga s&m grund fc:r vara uﬁalanden

Styre[sens ansvar

Styrelsen ansvarer aven féar -:jen :ntarna k@ntmil som dar{ bedﬁmer ar
nadvandig for att uppratta ern arsredcmsnmg som inte mnehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

eller mte har nagat reahstiskt aitematw tll att gara na_gﬁt av c:letta

bedémningen av bolagets férmaga att fortséatia verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
-é'r'srefdcwighiﬁgeh sforn 'he’!he‘t" irite Ehnehaller' nagra v'asehﬂiga

c:rc:h att lamna en revnsmnsberatteise scjm mnehaller vara uttalanden
Rtmhg sékerhst aren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision scm utfdrs enligt ISA ochrgod revisionssed | Sverige
-alittd kcrmmer a.tt upptacka en vasenthg feiaktighet om en sadan
:misstag ﬂch anses vara vasenthga cum de E‘J”lSk’Ilt e]ler tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt1SA anvander vi professionelit omdéme:

-(j'ch- 'har.-éh professionelit sképtis-k instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskema for vasenthga felaktigheter i
_.arsredmfsnmgen vare SIQ dessa bemr pa aegentlzgheter eller

'tlll rackllga mh andamalsenllga far att utgara en grunci f{}r vara
‘uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till félid av 0egentl;gheter ar-hogre an fér en vasentiig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
‘agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felakiig information elier asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foratt utforma.
-granskmngsétgérder s0m ar Iémpllga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrallen.

Revrsiﬂnsheratte{s& Nyfasa Murdngen 2 Fastighets AB, org. nr 559'

il hre——"
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sppwohiss uwarderar i Iamp[lghetan i de redﬂwsnmgsprmm per som

redmlsnmgen fE_JGh ttl_lhqrande upplysnl{l;gar_

s drﬁf"vi *er’l S!*utsfat*s ﬂ'm lémpl'ighétéh i' atl. Styr‘élééri anvander
arsredwasmngen Vl drar ﬂcksa en slﬂtsats med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osgkerhetsfaktor som avser sadaria hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finng en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdéttelsen fasta uppmarksamhaten pa upplysningarna
| arsredﬂwsmngen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kati framtida handelser eller forhalianden géra att ett ba]ag inte
i_langre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredawsmngen atergar de underllggande transakticmema och

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens p!anerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten far den. i maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella hetydande brister i den interna kontroller som Vi

idenhfierat.

4484, 2022 1(2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrefsens idrvaltning for- Nyfosa Murangen 2 Fastighets AB for ar
'2022 samt av forslaget tlll dlSposmoner betraffande bolageta vinst eller forlust

-rakenskapsaret

‘Grund for uttalanden "

Vi har utfart rewsmnen enligt god rewsmnssed [ Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare t avsmttet Rewsoms ansvar. VE ar

-enligt dessa krav

Vs anser att de revlsmnsbewa Vi’ har inhamtat ar ttlirackhga {DCh andamalsenllga som gru nd for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

betraffande halagets vmsl eller forlust Vld fnrs!ag till utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarhg med hanayn tIII de krav sern balagets verksamhe’zsart

konsohdenng_sbehw_ likviditet @ch_ stallnlng | wrlgt

Revisorns ansu‘ar

— foretagit nagon atgard eller gjort Sig skyldlg till ndgon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagat annat satt handlat i stnd med aktiebolagslagen;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

;‘_Vér’{ mal betréffanda revi'sianen av fﬁjrslaget till disposi’tianer av:

fmed rim hg grad av sakerhet bedoma om fﬂrslagei ar farenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
-en revision som utfors-enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer
alt upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska tnderskiift

KPMG AB

Marc Karisson
Auktoriserad revisor

ReviSiODSberattelse Nyfasa Murangen 2 Fastighets AB, org. nr 559_1

Transaktion 09222115557493822553

:-w fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden gch
forallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

4484, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atf fortiépande
bedoma balagets ekanomaska sﬁuataen Gt'_‘.h att tlllse att bolagets

balagets ekonomlska angelagenheter i Gvrlgt kontrolleras pa ett
betryggande satt:

ersattnmgsakyldaghet mat b@iaget eller aﬁ ett forslag t!II d[sposmoner

:w pr@fessmnellt omdoma och har en prﬂfessmnellt skep‘t[sk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
‘fcarslaget till d[SpOSIinﬂEI‘ av balagets vmst eller forlust grund ar sig

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

orn‘ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst éller férlust har vi
;g_,ranskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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