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Arsredovisning

for

Angarna Fastigheter AB

559061-9655

Réakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angarna Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-10-31. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Are 2025-10-31

Michel Carlsén




2z

O

z

202511

4008

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Arsredovisning

for

Angarna Fastigheter AB

2359061-9655

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

N P W N

P s L= L




Angarna Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 559061-9655

Styrelsen for Angarna Fastigheter AB avger foljande rsredovisning for rikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt séte i Are.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 22D 2 439 273 540
Resultat efter finansiella poster -566 1 193 -508 89
Soliditet (%) 5 9 3 4

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Bolagets omséttning har minskat med mer &n 30 % mot foregaende ar. Bolaget har ¢j utfort nagon
projcktledning 1 ar. Omséttninngen bestar av hyresintikter.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 207 071 367 073 624 144
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 367 074 -367 074 0
Arets resultat -252 860 -252 860
Belopp vid arets utgang 50 000 574 145 -252 861 371 284

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 574 144

arcts fOrlust -252 860
321 284

disponeras sa att

i ny rikning éverfores 321 284
321 284

Forctagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. p

a.
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Angarna Fastigheter AB
Org.nr 559061-9655

Resultatrikning Not

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av matericllia anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lidmnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Forandring av §veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arcts resultat
Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

224 605
0
224 605

-281 824

-63 378
-137 803
-483 005
-258 400

26 954
-334 976
~308 022
~566 422

132 800
0

157 000
24 000
313 800
-252 622

-238
-2352 860

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

2 438 558

1 522

2 440 080

-651 907
-121 298
-137 803
-911 008

1529 072

22 257
-358 656
-336 399

1192 673

0

-347 200
-157 000
-24 000
-728 200
464 473

-97 400
367 074

&
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Angarna Fastigheter AB
Org.nr 559061-9655

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillsangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

lsd

2025-04-30

6 377 164
95312

L1224
6 483 700

1092 031
1092 031
7 575 731

0

84 389
10 100
35 558
130 047

129
129

130 176

7 705 907

4 (8)

2024-04-30

6476 283
133 996

0O
6 610279

1 068 274
1068274
7 678 5353

104 063
0

22 259
22 257
148 579

459 024
439 024
607 603

8 286 156

4 & e
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Angarna Fastigheter AB
Org.nr 559061-9655

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resulfat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
30 000

574 144
-252 360
321 284
371 284

-

3 890 500

210 000
2 905719
7 006 219

86 000
14 076
0

53 588
5631
169 109
328 404

7708 907

5 (8)

2024-04-30

50 000
50 000

207 071
367 074
374 145
624 145

157 000
24 000

181 000

3976 500

O
2795 373
6771 873

86 000
9 332
305 411
76 360
35 170
176 865
709 138

8 286 156
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Angarna Fastigheter AB
Org.nr 559061-9655

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

25 - 50 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medclantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-05-01
-2025-04-30

0,5

2025-04-30

7129 863
7 129 863

-653 580

-99 119
-752 699

6377 164

2023-05-01
~2024-04-30

0,5

2024-04-30

7129 863
7 129 863

-354 461

-99 119
-653 580

6 476 283,
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Angarna Fastigheter AB
Org.nr 559061-96535

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-04-30

193 422
193 422

-59 426

-38 684
-98 110

95 312

7 (8)

2024-04-30

193 422
193 422

-20 742

-38 684
-39 426

133 996

Not 5 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskatfningsvirden

Ink&p
Omklasstficeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffhingsviirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller 5 ar cfter balansdagen

2025-04-30
0
11224

0
11224

11 224

2025-04-30

1 068 274
23757
-1 092 031

1092 031

2025-04-30

3 546 500
3 546 500

2024-04-30
174 157
0 i
-174 157
L

{i

2024-04-30

883 168
185 106

1068 274

1068 274

2024-04-30

3 632 500
3 632 500'4
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Angarna Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 559061-9655

Not 8 Stiillda sikerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 4 300 000 4 300 000
4 300 000 4 300 000

Not 9 Eventualforpliktelser

Styrelscn har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Are Intressenter Holding AB, org nr 559062-2246 med site i Are.

Are 2025-10-31

Michel Carlsén

Min revisionsb har lidimnats 2025-10-31

Carl-J
Auktoriserad revisor

- L R s ]



Grant Thornton

Fd
+

¥ir..

A

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Angarna Fastigheter AB

Org.nr. 659061 - 9655

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av 8rsredovisningen fr Angarna Fastig-
heter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Angarna Fastigheter ABs finansiella stilining
per den 30 april 2026 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberé&ttelsen &r férenlig med ars-

redovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdéller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i férhéllande till Angarna Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
dindamdisenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
Gr nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehail-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om f&rhalienden som kan péverka
f6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillédmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden, Rim-
lig stkerhet &r en hdg grad av sGkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland an-
nat utifrén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och dndamdéisenliga fér att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydeise fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.,

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och titthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortstitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen féasta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida h@ndelser eller forhallanden
gdra att ett bolag inte ldngre kan fortstitta verksamheten.

+ utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndeiserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksd-informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,




400829

]
o]

pras]
Fa'
)

20

Grant Thornton

e
RJ.,.'L_
v YN R
'. ! 7
i* !
per 3
s :
3 ey o
L
.
i o e g

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jog éven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Angarna Fastigheter AB f8r ré-
kenskapsdret 2024-06-01 - 2026-04-30 samt av férslaget till dispo-

sitioner betraéffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberbttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Angarna Fastighster AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirGckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande sdtt.

Ostersund den 31 oktober 2025,

Cari-JoharOma
Auktoris

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vitka tillkormmande
granskningsGtgdirder som utfdrs baseras pé min professionelia be-
démning med utgdngspunkt I risk och vasentlighet. Det innebd&r att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation,
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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