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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.
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MKB Malmg Fastighets Spiran 2 AB
Orgnr 556411-0178

Styrelsen for M1
2023.

‘avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2(9)

Ersred@:visningenﬁr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Information om verksamheten

Bolaget &r ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag,

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter i vilka bostadsldgenheter upplits med hyresrétt, och att, som ett
led i detta, forvirva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt bedriva annan i samband dérmed stdende

verksamhet.
Foretaget har sitt site 1 Malma.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat under aret.

Agarforhillanden

Bolaget #gs till 100 % av MKB Malmé Fastighets AB, 559085-4724 med siite i Malmé.

Flerarsoversikt (Tkr)
Intdkter

2023
2 866

Resultat efter finansiella postet 976

Balansomslutning 9561
Soliditet (%) 7,7
Forandringar i eget kapital
Aktie«
kapital
Belopp vid 4rets inging 100
Disposition enligt beshut
av rsstdmman;
Balanseras | ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 100

Forslag till vinstdisposition

2022

3 004
995
10 055
y A

2021

2762
1542
10 333

2020
2 643
] 852
10 445
11,1

Resery-
fond
20

20

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets forlust

disponeras s4 att
iny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-409

637

636 906

-20 789

616 117

616117

ﬁkreis_
resultat

-409

-21

409

2019
2765
1264
13 357
11,8

Totalt

757

-21

736

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter. ey
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsitining 2 761 3 004

Ovriga rorelseintikter 105 0
2 866 3004

Rérelsens kostnader

Driftkostnader -654 0

Underhall -98 0

Ovriga externa kostnader -641 -1 588

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -332 =320
-1 725 =1 917

Rorelseresultat 1 141 1087

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -169 92
-165 92

Resultat efter finansiella poster 976 995

Bokslutsdispositioner -1 000 -1 400
Resultat fore skatt -24 -405

Skatt pa arets resultat 3 -4
Arets resultat =21 ~409 A



MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB 4 (9)
Org.or 556411-0178

Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansraknix
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9 047 9 380
9 047 9 380

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfSretag 4 100 100

Uppskjuten skattefordran
103 100

Summa anlidggningstillgdngar 9151 9 480

OmsittningstillgAngar

Kortfristica fordringar
Aktuella skattefordringar 23 )
' 25 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 339
410 ¥

Ovriga fordringar

3 0.

Summa omsittningstillgangar 410 575

SUMMA TILLGANGAR 9 561 10 055,



EGET KAPITAL OCH SKUI
Eget kapntal

Aktwkapltal

Reservfond

MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB
Org.nr 556411-0178

DER

Not

2023-12-31

100
20

5(9)

2022-12-31

120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 637 1 046

Arets resultat 21 -409
616 637

Summa eget kapital 736 757

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 59
Skulder till koncernforetag 5 8474 8713
Ovriga skulder 131 241
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 220 292
Summa kortfristiga skulder 8 825 9298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 561 10 055,
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Org.nr 556411-0178

Noter
Thr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR
och koncernredovisning (K3).

2012:1 Arsrﬁdwis;ning

Arsredowsnmgen upprattas f'or forsta gangen 1 enhghet med BFNA_R 2012 1 Arsredewsmng och

mamngsfull Jamﬁ:srelse mad feregaende ér har samthga poster i resultatraknmgm balansraknmgen
kassaflddesanalys samt noter riknats om for jimforelscdret.

I och med Svergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har fSljande redovisningsprinciper #ndrats i jimforelse
med tidigare ar:

Intiktsredovisning
Intékter uppkommer frén utforandet av tjénster, frimst fran uthyrningsverksamhet och redovisas i posten
Nettaomsattnmg Intakter varderas tlll det verkhga vardet av det sem erhalhts eller kommer att erhdllas

Avskrwmng av matemclla anlaggnmgstlllgéngar gors av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och paborjas nér tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors
linyért,

Fgljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader dr indelat i komponenter som skrivs av pa mellan 5 - 100 ar

Markanldggningar; 20 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintiikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggmngar.

F ervalmmgsfastl gheter redevmas i balansraknmgen t111 bﬁl@pp som m@tsvarar utglftema ﬁ')r fastlghetens

-efter anskaffnmgen
Viérdering av pagdende nyanliggningar gors till nedlagda utgifter.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital. Ay
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapséar till f6lid av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligi balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstir mellan bok{6rda respektive

skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
Ett 'ﬂettebelepp Uppskjuten skat't beréknas uti‘ﬁ*ﬁn géll'ande"Skattesat'S' pﬁ"bal’an'sdagen 'Effekter' av

skattefordran redewsas som ﬁnanmeil anlaggnmgstﬂlgang ech uppskjuten skatteskuld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet meilan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Likvid:a medfel
”K@ncemskuld" i balansralmmgm

Ersﬁtmmgar tﬂl anst?ﬁllda

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till MKB Malmd Fastighet AB, org.nr 559085-4724 med séte i Malmo. MKB
Malmé Fastighet AB 4r i sin tur ett heldgt dotterbolag till MKB Fastighets AB, org.nr 556049-1432 med

site 1 Malmd som upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen. MKB Fastighets AB ér ett
helagt dotterbolag till Malmo Stadshus AB, 556453-9608 med site i Malmo som upprittar
koncernredovisning for den stérsta koncernen

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. n,
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Not 2 Rintekostnader koncernforetag

Rintekostnader koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskatiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Skulder hos koncernforetag

Bolaget dr knutet till koncemens centralkonto. Saldot redovisas i mellanhavandet med M1

AB som en kortfristig skuld. o

2623

169
169

2023-12-31

16 692
16 692

-7 312
-332
-7 644

9048

2023-12-31

100
100

100
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2022

92
92

2022-12-31

16 692
16 692
-0 983

-329
-7 312

9 380

2022-12-31

100
100

100

43 FaStlghetS



Org.or 556411-0178

e Malmé den 7 mars 2024

Marie Thelander Dellhag / Ann-Kristin Katalinic
Ordfdrande _ . " Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

1 4 P e

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsbherattelse

Till bolaggstamman i MKB Malmo Fasi:ghets Spsran 2 AB org.nr 556411 -0178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér MKB Malmad Fastighets Spiran 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med é'rsredovi’snings agen och gerenialla

vasentliga avseenden réttvisande bild av MKB Malmd Fastighets Spiran 2 ABs finansiella stélining per den 31

december 2023 och av dess finansielia resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for MKB Malmo
Fastighets Spiran 2 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (1SA) och god revisicnssed | Sverige. Vart
ansvar enhgt dess.a standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsems aﬂsvar Vl ar abemende i forhéllande till

6wifgj upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 14 mars 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsred@wsnmgen

S-tyre;lsensr ansvar

uppratta en érsredowsnmg som mte lnnehéller négra vasent!nga felaktjgheter vare 519 dessa berc)r pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for badémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

.styrelsen aveer att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

;garantl for att en revision som utfers enllgt ISA och ged rewsmnssed u Svenge alltld kc}mmer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

'anses vara vasentlsga Gm de ensklit el!er tlilsammans nmllgen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

-wabbplats WWW. rewsorsmspektmnen se!rewsornsansvar Denna besknvnmg Ar en del av rewsnansberatteisen A,

1av2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision-av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining fér MKB Malmo
Fastighets Spiran 2 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

V’ ’ti'llstyrker att boi'atgss‘témma*n d’ispenerar vinsten 'enlig*t'fé'rsla}get i forvaltningsberattelsen och beviljar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till MKB Malmd Fastighets Spiran 2 AB enligt god revisarssed i
Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till dispositioner hetrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forsiag hll utdelnmg mnefattar datta bland annat en bedmmnmg avaom utde!nmgen ar farsvarllg med hansyn till

kcm_mltdermgsbehw l.lkw.ldstat m:h .s;ta..llmn.g_ i Qvng,t .

Styrelsen ansvarar for tmlagets ergamsatmn ach farvaltnmgen av bmagets angelag&nheter Detta mnefattar

u_tf_ermad -Séf att bﬁkfﬂﬂngeﬁ, medelsmrvaitnlngen och balaﬁgats :eko_n_armska ang.elagenheter i mmgt kmtr.ofleras_
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

« faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

‘Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ir en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnsaed i Svenge alltld kommer att upptacka étgarder eller forsummelser scsm kan fmanleda

fﬂrenligt .m;e;.;d akt:,e.bal.ag;slagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar, Denna besknvmng ar en del av

revisionsberatielsen..

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

2av 2
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Till Arsstimman 1 MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB (556411-0178)
Till fullmaktige 1 Malm6 kommun for kinnedom

Granskningsrapport for ar 2023
]ﬂg, av fullmiktige 1 Malmé kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat MKB
Malmé Fastighets Spiran 2 AB:s verksamhet. Granskningen hat utforts med stéd av

Stytelse och VDD ansvatar £6r att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
ﬁgﬁrdﬁ&kﬁv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksam

reten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska om bolagets verksamhet skots pd ett
andamalseﬂhgt och frin ekonomisk 'SYHPunl{t tillfredsstillande sitt och om 'bolagﬁts'
interna kontroll 4r tillricklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin
bolagsordning och av 4rs/bolagsstimman faststillda Agardirektiv.

Gransk <tning och omfattning som behovs for att
ge rimlig grund fér prévning och bedémning.

ingen har genomforts med den inti

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt. Jag bedémer dartill att bolagets interna

kontroll har varit tillracklig.

Enligt sarski |
att bolaget bedrivits pi ett indamilsenligt sitt utifrin det syfte som angetts i
bolagsordningen och 1 4gardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgor ram
for verksamheten.

PP1a Landgren



