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Styrelsen for Sehlhall Gruppbostidder 12 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Sehlhall LSS AB och ingar dé i koncernen Sehlhall Fastigheter. For en
mer utforlig beskrivning av koncernens verksamhet. sa hidnvisas till moderbolagets &rsredovisning.
Denna aterfinns pa bolagets hemsida www.sehlhall.se,

Bolagets verksambhet ér att 4ga, forvalta och forddla fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget #dger fastigheten Framnis 3, beldgen i Ostersund.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2023/24

(18 mén)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -259 -279
Balansomslutning 5323 5333

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 300 000 -279 181 45 819
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -279 181 279 181 0
Arets resultat 176 063 176 063
Belopp vid arets utgiang 25000 20 819 176 063 221 882

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 819

arets vinst 176 063
196 882

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 196 882
196 882

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-127 806

-25375
-153 181
-153 181

-105 376
-105 376
-258 557

435 000
176 443

-380
176 063
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2023-07-06
-2024-12-31
(18 man)

-133 565

-37 818
-171 383
-171 383

-107 798
-107 798
-279 181

0
-279 181

0
-279 181
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3586 901 3586 901

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 1716 694 1716 694
5303 595 5303 595

Summa anliggningstillgdngar 5303 595 5303 595

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 19 365 29 626
Summa omsiittningstillgdngar 19 365 29 626

SUMMA TILLGANGAR 5322 960 5333220
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder koncern
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

25000
25000

20819
176 063
196 882
221 882

5068 092
5068 092

12 102
20 884
32 986

5322960
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2024-12-31

25000
25000

300 000
-279 181
20 819
45 819

5247716
5247716

20 104
19 581
39 685

5333220
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3586 901 0
Ink6p 0 3586 901
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 3586 901 3586 901
Utgdende redovisat virde 3586 901 3586 901

Inklusive mark 3 586 901

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1716 694 0
Inkdp 0 1716 694
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1716 694 1716 694

Utgdende redovisat virde 1716 694 1716 694
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Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen -
intern skuld 5068 092 5247716
5068 092 5247716

Not 5 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Sehlhall LSS AB, org.nr. 559471-5277, med séte i Stockholm.
Overgripande arsredovisning upprittas av koncernens moderbolag Sehlhall Fastigheter AB, org.nr.
559114-3481, site i Stockholm.
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-26

Dan Sehlberg Petter Hallenberg
Dan Sehlberg Petter Hallenberg
2026-02-26 2026-02-26

Var revisionsberittelse har limnats 2026-02-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
David Wijkander

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Sehlhall Gruppbostader 12 AB, org.nr 559441-1273

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sehlhall Gruppbostdder 12 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sehlhall Gruppbostdder 12 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Sehlhall Gruppbostdder 12 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Sehlhall Gruppbostider 12
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sehlhall Gruppbostidder
12 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sehlhall Gruppbostdder 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 26 februari 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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