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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SNI Holding Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstamma 2025-10-31. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdigfposition.

Nicklas Unnerstad
Verkstéllande direktdr
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SNI Holding Fastigheter AB
559143-5614

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér SNI Holding Fastigheter AB, 559143-5614, far harmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Upplands Vasby kommun registrerades ar 2018 och ska aga och forvalta fast
och 16s egenom samt darmed férenligt verksamhet.
Bolaget ager fastigheterna Gorla 1:21 samt Gorla 1:25.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omsattningen har under rdkenskapsaret varit oférandrad, men resultatet har starkts genom minskade
ranteutgifter. Under rakenskapsaret forlangdes 50 % av fastighetsbestandets hyresavtal enligt

befintliga villkor. Ovriga I6pande avtal vantas férlangas under nastkommande rakenskapsar. Samtliga
lokaler ar idag fullt uthyrda och vi har inga vakanser.

Resultatet ar fortsatt anstrangt till foljd av hoga rantekostnader. Vi bedomer dock en
resultatforstarkning kommande rakenskapsar, i takt med de rantesankningar som Riksbanken aviserat
for de narmaste kvartalen.

Efter rakenskapsarets utgang har-en refinansiering av hela fastighetsbestandet genomfaérts.
Refinansieringen innebar évergang till ny finansiar och bank med forbattrade villkor | samband med
arsbokslutet. Utfallet bedéms ha en tydligt positiv effekt pa bade resultat och likviditet.

| samband med refinansieringen genomférdes en extern vardering av fastighetsbestandet.
Varderingen visar pa en positiv vardeutveckling trots fortsatt utmanande marknadslage inom
fastighetsbranschen.

For att starka bolagets soliditet har under aret ett ovillkorat aktieagartillskott genomforts, motsvarande
7 432 320 kr, genom kvittning av fordran till SN| Holding AB.

Under féregaende ar pabdrjades projektering av uppstalliningsplatser for fordon, och vi raknar med att
kunna genomfora investeringen under kommande rakenskapsar. Byggnationen planeras i forsta hand
pa fastigheten Gorla 1:25.

Fastigheten Gorla 1:21 bibehalls orord for att inte begransa framtida exploateringsmaojligheter.
Fastigheten saknar idag detaljplan, vilket innebar stora mojligheter for olika typer av byggnationer och
verksamhetsetableringar. Omradet kdnnetecknas av en blandad struktur med verksamheter inom
produktion, butikshandel, kontor, industri, restaurang, avfallshantering, raddningstjanst och flygplats.

Fenneo doxumentnyckel: AFGOP-5RGXT-OFVOV-OOASM-HEGCCI-07CUO
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SNI Holding Fastigheter AB
559143-5614

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024
Nettoomsattning 2 488 291 2476 732
Resultat efter finansiella poster 104 394 26 721
Soliditet, % 20 1

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan
Aktieagartillskott, erhallna

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

2022/2023
2277678
305 494

1

Aktie-
kapiltal
50 000

50 000

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 816 777, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

2(8)

Belopp | Kr
2021/2022
2 061 031

413 661
0

Fritt eget
kapital
301 684
7 432 320
82773

71816 777

Belopp i kr

7 734 004
82 773

7816 777

7816 777

7816 777

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfGljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: AFGOP-5RIXT-OFVDV-OQASM-HE6CI-07CUO




SNI Holding Fastigheter AB 3(8)
559143-5614

Resultatrakning
Belopp 1| kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
> 2025-04-30 2024-04-30
-
-
= Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
& Nettoomsattning 2 488 291 2476 732
- Ovriga rorelseintakter - 11 933
23% Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 488 291 2 488 665
™
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -337 438 -314 669
Ovriga externa kostnader -70 129 -77 642
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -926 336 -845 225
Summa rorelsekostnader -1 333 903 -1 237 536
Rorelseresultat 1154 388 1251129
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 249 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 050 243 -1 224 3563
Summa finansiella poster -1 049 994 -1 224 408
Resultat efter finansiella poster 104 394 26 721
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 104 394 26 721
Skatter
Skatt pa arets resultat -21 621 -6 925
Arets resultat 82 773 19 796

Penneo aokumentnyckel: AFGOP-5E9XT-OFVDV-OQASM-HE6CI-07CUO
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SNI Holding Fastigheter AB
559143-5614

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

LW M

2025-04-30

37 960 298
67 956

133 830

38 162 084

38 162 084

93 585
31875

125 460

399 514
399 514

524 974

38 687 058

4(8)

2024-04-30

38 720 006
234 584

133 830

39 088 420

39 088 420

84 687
40

84 727

238 543
238 543

323 270

39 411 690

Penneo dokumentnycrel: AFGOP-5RIXT-OFVDV-OQASM-HEECI-07CUO



SNi Holding Fastigheter AB 5(8)
559143-5614

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30

E

by EGET KAPITAL OCH SKULDER

T,

& Eget kapital

o Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 734 004 281 888
Arets resultat 82 773 19 796
Summa fritt eget kapital 7 816 777 301 684
Summa eget kapital 7 866 777 351 684
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 - 19 781 280
Summa langfristiga skulder -~ 19 781 280
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 005 275 970 645
Leverantorsskulder 32 673 44 775
Skulder till koncernforetag 10 426 758 17 920 676
Skatteskulder - o 803
Ovriga skulder 100 977 36 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 254 598 300 145
Summa kortfristiga skulder 30 820 281 19 278 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 687 058 39 411 690

Penneo dokumenitnycrel: AFGOP-5RIXT-OFVDV-OQASM-HESCI-07CUC



SNI Holding Fastigheter AB 6(8)
559143-5614

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokforingsnAmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

2025110567753

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resullat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
palansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 193 232 40 764 237
-Nyanskaffningar ~ 428 995

41 193 232 41 193 232
-Vid arets borjan -2 473 226 -1 794 629
-Arets avskrivning enligt plan -759 708 -678 597
Redovisat varde vid arets slut 37 960 298 38 720 006

Penneo Ggokumentnycrel: AFGOP-5ROXT-CFVDV-OQASM-BESI-07CUC
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SNI Holding Fastigheter AB
559143-5614

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets siut
Redovisat varde vid arets slut

2025-04-30

833 143
833 143

-598 559
-166 628

-765 187

67 956

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

L anet ar slutamorterat i maj 2025 genom nytt lan i annan bank med fordelaktigare villkor.

Not 6 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar dotterbolag till SNI Holding AB, 5§56977-3376, med sate | Upplands Vasby.

2025-04-30
133 830

133 830

2025-04-30

2025-04-30

23 600 000

23 600 000

7(8)

2024-04-30

833 143
833 143

-431 931
-166 628

-598 559

A et P T WY T —.

234 584

2024-04-30
133 830

133 830

2024-04-30

16 197 360

16 197 360

2024-04-30

23 600 000

23 600 000

Penneo dokumentnyckel: AFGOP-3RIXT-OFVOV-OQASM-HESCI-07CUO



SNI Holding Fastigheter AB
559143-5614

Underskrifter

Upplands Vasby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nicklas Unnerstad
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har |lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fjelner
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: AFGOP-5RAXT-CFVDV-OQASM-REGCI-07CU0
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SNI Holding Fastigheter AB
Org.nr 559143-5614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for SNI Holding Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2024-05-01 -

2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av SNI Holding Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till SNI Holding

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven 10r den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet d4r en hég grad av sdkerhet, men ir ingen garanti {Or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméisenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fOr att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

SNI Holding Fastigheter AB (559143-5614)
L (4)
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information eller asidosittande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse [6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.
- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande

direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift

vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.
- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, didribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sitt som ger

en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

SNI Holding Fastigheter AB (559143-5614)
2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens

forvaltning for SNI Holding Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet

Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till SNI Holding Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktéren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgérder som dr nédvindiga {or att bolagets bokforing ska fullgbras 1 Gverensstimmelse med lag och t6r att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som ar relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har fagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftor jag innehallet och allo datum i detta dokumentet.”

HAKAN FJELNER
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Detta dokument ér undertecknat digitall via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integrilet dr validerad med hjalp av elt berdknal hashvdrde {0y
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilkel
sakerstller bade aulenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med et kvalificeral elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjansler, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets akthet:
Nar du dppnar dokumentel i Adobe Reader kan du se alt det ar

certifierat av Penneg A/S. Detla hekraflar alt dokumentets innehall
[Orblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.,
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