Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdren 1 Fastighetsédgarna Service Uppsala AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den
27 maj 2024, Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens
med originalen.

Stockholm 2024-05-28
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Fastighetsdgarna Service Uppsala bildades 2017 och ar ett helagt
dotterbolag till branschorganisationen Fastighetsagarna MittNord och
forvaltningsbolaget Fastighetsdgarna Service Stockholm. Vart uppdrag
ar att erbjuda alla de tjanster som behdvs for att férvalta en fastighet
pa ett I6nsamt, effektivt och bekymmersfritt satt, och vi riktar oss till

fastighetsagare och bostadsratisforeningar i Uppsala.

Hos oss jobbar nagra av landets skickligaste ekonomiska forvaltare,
fastighetsférvaltare, byggprojektledare, tradgardsmastare och fastighets-
skdtare med att férenkla och skapa framtidens fastighetségande.

vV | Hyx735pc0T-ryeF2qadRT ]

Ellen Melin, Unsplash

Foto



FMCa - T ."‘T;.'._ .":'1'

h-Ts

JL

Innehall

11 tﬂ‘

=
rqll'i

(oo
1
s
parr]
(1)
"

i
i.};

d har ordet
et har ar Fastighetsagarna Service

: oy e ¥ -
: iRy I s R
{il‘lh ; i e
*H-'J yre S'E E Ty * 1 _ e ,u.x,,::%:;!_aﬁ fan
S - Bt ad
i " s ok 3 A TR
o

3

£%
~N O BN

0
"'! e
e

drvaltningsberattelse

o

¢ esultatrakning
| 12 Balansrakning
. 14 oter

2] evisionsberattelse

-I'I'u'u

#&..@,;{
ne
frf 5 igj“;.’{m

a
3

b
.
e
b

Fon
'-""-"."1- O
o

L

LJI'L -
-
b

e
L

W
[ Y
[t

g

L

3 .-'\.-rn_-l"n' .
Pt g A
o

¥
p
P
EF Ta S

=

f
~ by
Ty g
Lt

L TR

st

[ LIS
-

1fsnap, Unsplash

"
ﬂui
T

L

¥
agoard

Hyx735pcOT-

: U'I
-
T e
' 'i'\..i'\.\.l

Foto




VD HAR ORDE

*  Fortsatt tillvaxt med okad
lonsamhet trots en orolig
. omvarld

Kundfokus och forbattrad struktur ledde

till lonsamhet
Det har varit ett tufft ar foér fastighetsbranschen. Manga
kunder har fatt dkade kostnader till féljd av kraftiga
rantedkningar och hdg inflation. Det gor att behovet

av prioritering av olika atgérder Okat och dar har vi bra
forutsattningar att guida kunderna ratt for att ta beslut
som &r langsiktigt hallbara. Bolaget har trots marknads-
|aget haft en bra tillvaxt som landade pa 16 procent.
Det géller savél avtalsbundna tjgnster som férséljning
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ter kunden framst och 6verskottet fran verksamheten
kommer alla kunder och fastighetsagare till gagn genom
att det antingen aterinvesteras i bolagets utveckling elier
anvands av dgarna till att utveckla fastighetsbranschen.

Vara medarbetare ar vara hjaltar
Avslutningsvis vill jag rikta en hyllining till vara med-
arbetare. Engagemanget har under aret legat pa en
fortsatt hog niva trots utmaningar med systembyte och
att hantera olika situationer som kan uppkomma i litet

utdver avtal som har okat. Efter flytten till nytt kontor
2022 sa har fokus for aret varit att forbattra struktur och
styrning av verksamheten for att minska risken av allt for
stort personberoende i leveransen. Samtidigt som vi vill
véxa pa prioriterade tjanster for att skapa bra forut-
sattningar for en god l6bnsamhetsutveckling under de
kommande aren. Vi kommer fortsatt att vara personliga
i leveransen och bygga nara relationer med vara kunder.
Det vill vi kombinera med tjanster och rapporter via
digitala granssnitt for saval fastighetsagare som boende
och lokalhyresgaster. Det ar vart recept for att bygga ett
bolag i framkant.

Vara agare skapar trygghet och kontinuitet
Med véara langsiktiga agare i ryggen blir vi trovardiga i var
mission att bygga partnerskap med vara kunder. Vi sat-

bolag. Engagemanget fér kunden och viljan att gora af-

farer ar slaende och direkt avgdrande fo6r var framgang.
Mitt varmaste tack for alla insatser under aret som varit
avgdrande for bolagets resultat och utveckling.

STEFAN YOUNES
Vd, Fastighetsagarna Service Uppsala
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Vart uppdrag

Fastighetségarna Services uppdrag ar att erbjuda ett
komplett utbud av férvaltningstjanster for ett lonsamt,
effektivt och bekymmersfritt fastighetsagande. Vart

uppdrag beskriver vad vi gér och varfér vi finns till.

o 0
Vara mal

Fastighetsédgarna Services fyra huvudmal fokuserar pa
engagerade medarbetare, ndjda kunder, tillvaxt och
ldnsamhet. Malen ska séakerstalla att verksamheten leds
med ett hallbart och langsiktigt perspektiv.

Var passion

Fastighetsédgarna Services passion ar att férenkla och
skapa framtidens fastighetsagande. Passionen visar vad
som &r var riktning, men ocksa varfoér vara medarbetare,
kunder och samarbetspartner ska valja oss.

Vara attityder

Fastighetsdgarna Services attityder ar att vi vill och kan
annu mer, tempo ar var motor, vi &r var styrka och vi
dlskar att gora affarer. Attityderna beréattar hur vi ska
agera for att na vara mal och var passion.

Johan Strindberg
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Hppnms By

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed
arsredovisning for Fastighetsagarna Service Uppsala AB,
org.nr 559097-9190, for rakenskapsaret 2023.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

::lcz}o [r] O._

rory cf]
Der

Agarfoérhallanden

Fastighetsagarna Service Uppsala AB ags till halften
av Fastighetsagarna Service Stockholm AB, org.nr
5561565-8205, och till hélften av Fastighetségarna
MittNord AB, org.nr 556049-4949,

Allmant om verksamheten

Fastighetségarna Service Uppsala AB har sitt séte i
Uppsala. Bolagets dvergripande syfte ar att leverera
fastighetsrelaterade tjanster och produkter med hog
kvalitet och service, dar Fastighetsadgarna MittNord AB:s
medlemmar ar en prioriterad malgrupp.

Verksamheten bedrivs inom sex tjansteomraden:

- ekonomisk férvaltning
- fastighetsforvaltning
- fastighetsservice

- projektledning

- tradgardsskdétsel

- lokalvard

Bolagets affarsidé ar att erbjuda ett komplett utbud av
forvaltningstjanster for ett [bnsamt, effektivt och be-
kymmersfritt fastighetsagande.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret
Efterfrdgan pa bolagets tjanster 6kade under aret och

tillvaxten hamnade pa 16 procent. Tjanster inom fastig-
hetsforvaltning vaxte med 15 procent, vilket gjorde att

ytterligare en forvaltare anstalldes vid ingangen av 2024,

Fastighetsskodtseln har haft en stabil orderingang inom
bade yttre och inre skdtsel. Det géller saval vinterun-
derhall som invandigt felavhjalpande underhall samt

avialsbundna tjéanster. En del stérre underhallsprojekt
at kunder har ocksa genomfdérts under aret. Kunderna
finns framst i Uppsala och Knivsta med avtal inom eko-
nomisk och teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Satsningen pa ett nytt kontor som gjordes under 2022
har varit lyckad och bolaget har utvecklat saval orga-
nisation som strukturkapital under aret foér att minska
personberoendet och sakerstélla att bolaget har en bra
plattform for att fortsatta tillvaxten och éka lénsam-
heten. Under aret genomférdes ett omfattande byte

av affarssystem med syfte att framtidsséakra bolagets
digitala plattform och skapa forutsattningar att utveckla
bolagets tjanster och leverans i linje med marknadens
krav. Samarbetet med agarna har utvecklats fér att
identifiera olika synergieffekier mellan bolagen. En viktig
milstolpe &r ati bolaget aterigen nar ett positivt rérelse-
resultat, vilket har haft hogsta prioritet under aret.

Framtida utveckling

Fokus foér bolaget de kommande aren ar fortsatt [dnsam
tillvéaxt och marknadsféringen kommer att ligga pa en
hoég niva. Den lokala organisationen planeras att forstér-
kas ytterligare med rekrytering av personal vartefter
tjanstevolymen Gkar. Tillvaxten ska priméart ske inom de
tjdnsteomraden som utfoérs av egen personal. Geogra-
fiskt sa planeras en signifikant utékning av uppdragsvoly-
men i Habo och Enkdping.

Anstallda

Bolaget har under 2023 varit i medeltal 11 heltidsanstall-
da medarbetare med férdelning 73 procent man och
27 procent kvinnor. Det finns tva kollektivavtal: ett pa
tjanstemannasidan och ett pa arbetarsidan, samt pen-
sionsplaner enligt ITP och FORA.

[r_'\'/ Hyx735pc0T-ryeF2qagRT ]




Flerarsoversikt

L 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 23 382 20 130 19 337 14031 16590
Rorelseresultat, tkr 25 3] 26 -1 162 -1 206
Finansiella poster, tkr 0 - ~] =3 -8
Resultat efter finansiella poster, tkr 23 ~-632 26 -1165 -1214
Balansomslutning, tkr 15 477 8 760 14 724 14 260 Q955
Eget kapital, tkr 1505 1501 2133 2 107 30453
Justerat eget kapital, tkr 1505 1501 2133 2107 5227
Soliditet % inkl férvaltade kundmedel Q7 17,2 15.58 14,8 52,5
Soliditet % exkl forvaltade kundmedel 25,5 27,9 43,8 44,1 47,2
Rantabilitet pa eget kapital, procent [Re neg 23,5 neg neg
Antal anstéallda, medeltal 11 11 10 11 10
Specifikation over forandring av eget kapital
Bundna Balanserad Arets

reserver vinst resultat Totalt
Ingdende eget kapital enligt o - o
balansrdkning foregaende ar 1500 633 ~632 1501
Omforing av féregaende ars resultat -632 632 O
Arets resultat 4 4
Belopp vid arets utgang 1500 1 4 1505

8 (V' | Hyx735pc0T-ryeF2qadRT }




Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans foérfogande star féljande vinstmedel:

2023
Balanserad vinst 1130
Arets resultat 3 821
Kronor 4 951
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| ny rékning 6verfors 4 Qb]
Kronor 4 951

&
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Not P Ly 2022
Nettoomsattning 2 “ 23 382 20130
Rorelsens kostnader A
Handelsvaror och underentreprendrer g -12270 -10 310
Ovriga externa kostnader 3.4 P —3183 -5 256
Personalkostnader 0,6,/ ' l | —7319 ~6 645
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 8 - -587 -550
Rorelseresultat 23 -631
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter O 0
Rantekostnader A 0 =
Resultat efter finansiella poster AT 23 -632
Resultat fére skatt 3 23 -632
Skatt pa arets resultat 9 =19 0
Arets resultat %N -632
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Not 2023 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligangar 10
Goodwill 0 476
0 476
Materiella anlaggningstillgangar 11
Inventarier 243 264
243 264
Summa anlaggningstillgangar 243 740
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 652 2 764
Skattefordran o4 76
Ovriga fordringar 18 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 601 686
4 325 3 440
Kassa och bank 13 10 909 4 570
Summa omsattningstillgangar 15 234 8 010
Summa tillgangar 15 477 8750
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Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 14 1500 1500
1500 1500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 633
Arets resultat 4 -632
5
Summa eget kapital 1505 1501
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2231 2 327
Skatteskulder O
Ovriga skulder 13 10 488 4188
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1253 734
Summa kortfristiga skulder 13 973 7 249
Summa eget kapital och skulder 16 477 8 750
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Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper
Allmant

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allméan-

na rad 2012:1 (K3). Inga redovisningsprinciper har &ndrats
jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som er-
hallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det 1&dgsta av anskaffnings-

varde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Anléggningstillgangar

Materiella och immateriella anlédggningstillgangar redovi-
sas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Goodwill
skrivs av pa fem ar med hansyn till féretagets storlek,
omsattning och antal kunder.

Avskrivningstider
Avskrivningarna gors systematiskt éver tillgangarnas
forvantade nyttjandeperiod enligt féljande:

— inventarier: 3-5 ar

— goodwill: 5 &r

— bilar och maskiner: 3-10 ar.
Skulder

Skulderna har varderats till de belopp varmed de berak-
nas bli reglerade.

Skatter
| resultatrakningsposten Skatt pa arets resultat, redovi-
sas aktuell och uppskjuten inkomstskatt.

Redovisade inkomstskatter innefattar darmed skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justering-
ar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréandringar
i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar
sker till nominella belopp och gors enligt den skattesats
och de skatteregler som ar beslutade eller aviserade
och som med stor sakerhet kommer att faststallas. Den
statliga inkomstskattesatsen i Sverige uppgick under aret
till 20,6 procent och aktuell inkomstskatt berdknas pa
nominellt bokfért resultat med tillagg for ej avdragsgilla
poster och med avdrag for ej skattepliktiga intakter samt
dvriga avdrag.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar berék-
nas utifran den férvantade skattesatsen vid tidpunkten
for aterféring av den temporéra skilinaden.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsav-
drag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovi-
sas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot dverskott i framtida beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital

Eget kapital och 79,4 procent av obeskattade reserver
t.o.m. 2020-12-31 eget kapital och 78,6 procent.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av justerat
eget kapital.

14 [E\V

Hyx733pcO0T-ryeF2qa9RT ]




--.--.-'.ll.'-l.
T gy il A

~ L i S F_ v ¥

:;n
—— '*.--**
'l-U'I—'.ﬁ-I:-.

S R4

L] -
; o m T -
- B

-l--l-l' Bl i’

<% E
Py

e A e e, Ty e NN a B S O Tt T, B
) L e ) ¥y &
2774310 Y
wlemn ' -plem A St S e

i--"m,pﬁq

=i
w
':'I.:"l'l

{i

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen och resultatet per rorelsegren fordelas enligt foljande:

Nettoomsattning

2023 2022
Varor 0 0
Tjanster 23 382 20130
Summa 25 382 20 130
Not 3 Upplysningar om revisorers arvode
2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 88 /2
Summa .88 72
Not 4 Leasingavgifter
Inventarier Lokaler Inventarier Lokaler
2023 2023 2022 2022
Kostnadsforda leasingavgifter 366 512 326 387
Framtida minimileasingavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal
lnom1ar 297 /04 518 499
Inom 1-b ar 6/8 2299 260 998
Senare &n 5 ar |
Summa 975 3 003 . 578 1497

Bolagets leasingavtal har behandlats som operationella.
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Not 5 Medelantalet anstallda

2023 2022
Antal Antal
anstallda Varav man anstallda Varav man
Sverige ) 1 73% I 73%
Totalt 11 73% 11 73 %

Not 6 Kdénsférdelning i styrelse och féretagsledning

20235 2022

Man Kvinnor Man Kvinnor
Styrelse 1 3 2 2
Vd och 6vriga ledande befattningshavare 1 0 1 0
Not 7 Avtal om avgangsvederlag
VD ar anstélld i agarbolag.
Not 8 Avskrivhingar

, 20235 2022

Avskrivning goodwill ' 476 476
Avskrivning maskiner och inventarier o .m 75
Summa 587 550

16 [V | Hyx735pcOT-ryeF2qadRT ]




o e Ty e ey
Ii‘l—"}:_“-;i

7 3

—, R
~Raan __U‘J"‘_F_-_.-'__,

i

- Py e R R
haw J & = F ap
- "% b :"-q-.ln 'i*';-h-h.’.
LH I'\ﬂ‘ﬁ—'ﬁ-'-‘l—r"*-. wsb e L 3 '_'!

I-'Iu‘ o =

ﬂﬁﬂr I Y
F

Jax xoide

pr_ =y

P —
G

oy

i‘*‘lr H-P
L=

*
e
-

Not ¢ Skatter

Det skattemassiga underskottet pa 2 494 fran 2018 blir spérrat fram till och med rékenskapsaret 2024
p.g.a. fusion med HolkTis Bygg & Fastighetsservice AB. Forst under rakenskapsaret 2025 kan under-
skottet nyttjas. Nagon uppskjuten skattefordran redovisas ej avseende underskotten

Not 10 Immateriella anlaggningstillgangar

2023 2022
Goodwill | |
Ingdende anskaffningsvarde 2 469 2 469
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2 469 2 469
Ingdende avskrivningar -1 994 -1518
Arets avskrivning -476 -476
Utgaende ackumulerade avskrivningar ' -2 469 -1 994
Utgaende bokfort virde goodwill 0 476
Not 11 Materiella anldggningstillgangar

- B 2023 2022

Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 621 628
Arets INnkOp %0 275
Férséljningar/utrangeringar | 0 -282
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde | - I 621
Ingdende avskrivningar 358 565
Forséljningar/utrangeringar 0. -282
Arets avskrivningar 111 /5
Utgaende ackumulerade avskrivningar 469 558
Utgaende bokfort varde 243 264
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

© 2023 2022
Forutbetalda hyror N T 130
Upplupna férséljningsintakter | - 146 100
Ovriga poster ﬂ . 279 556
Summa 601 586
Not 13 Forvaltade kundmedel
Férvaltade kundmedel ingar med 9 577 (3 363)
Not 14 Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 1 500 med kvotvarde 1000 kr.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023 2022

Semesterléneskuld : T :f;.::‘,;‘;":551 3 509
Sociala avgifter semesterloneskuld :. _ 18- 97
Ovriga poster L f;fj?¢>|04 | 328
Summa o 1253 734

Not 16 Véasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang
Det har inte intréaffat ndgon vasentlig handelse efter rékenskapsarets utgang.
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Not 1/ Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

2023
Balanserad vinst o 1130
Arets resultat L, 3821
Kronor 4951
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras séa att:
| ny rékning éverfors - 4 95]
Kronor - 4951

Not 18 Uppgifter om agare

Bolaget &gs till 50 procent av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, org.nr 556155-8205 med sate i
Stockholm, och 50 procent av Fastighetsdgarna MittNord AB, org.nr 5566049-4949 med séte i Vasteras.

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023 2022
Stéllda sakerheter . 0 0
Eventualforpliktelser . .0 O
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Uppsala, datum enligt den elektroniska underskriften

Susanna Roback
Ordfdérande

Johanna Moberg Jessica de Maré

Stefan Younes
Verkstallande direktor

Var revisionberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredric Havreéen
Auktoriserad revisor
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Revisionsoerattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsédgarna Service Uppsala AB,
org.nr 559097-9190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets-
agarna Service Uppsala AB for rakenskapsaret 2023-01-01
till 2023-12-31. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
7-20 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
iga avseenden rattvisande bild av Fastighetsagarna Service
Uppsala ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resulta-
trakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Fastighetsdgarna
Service Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n ars-
redovisningen och aterfinns pa sidorna 1-5. Det &r styrelsen
och verkstallande direktér som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar ofor-
enlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedomer om informationen i évrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterai detta avseende.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen
och verkstallande direktdéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedd&mer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktoren foér bedémningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligh-
ter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tér var revision for att utfor-
ma granskningsatgarder som ar |[Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
an-vands ocnh rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
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om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
| den interna kontrollen som vi igentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning av Fastighetsagarna Service Uppsala AB for
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsagarna Service
Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

~ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utta-
lande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professi-
onellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallan-
den som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller toriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

FREDRIC HAVREN
Auktoriserad revisor
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