Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Pitea 40 AB

5359013-1172

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Pitea 40 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm
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V Real Estate Livs Pited 40 AB 1 (7)
Org.nr 559013-1172

Styrelsen for V Real Estate Livs Pited 40 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och f6rvaltning av fastigheter.

Bolaget &r helédgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nt. 559034-2019, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB &gs till 98,3 % av Vendus Bidco AB,

org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur 4r ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,
dédr koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksd noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat
och stdllning. Det dr emellertid inte mojligt att {or ndrvarande bedéma konsekvenserna {6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21 2019/20
(16 mdn)

Nettoomséittning 1 137 1 325 950 975

Resultat efter finanstella poster 220 17 334 371

Soliditet (%) 41,2 42,7 24,7 23,6

Fordandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 597 459 14 390 5 661 849
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 14 390 -14 390 0
Arets resultat 218 923 218 923
Belopp vid arets utgang S0 000 5611 849 -218 923 5442 926

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 2 999 050.
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V Real Estate Livs Pitea 40 AB
Org.nr 559013-1172

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):;

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

5611 849
-218 923
S 392 926

5 392 926
5392 926

2 (7)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Pitea 40 AB
Org.nr 559013-1172

Resultatrikning Not 2033-01-01
-2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 137 146

Ovriga rorelseintikter 60

Summa rorelseintikter 1137 206

Rorelsekostnader

Handelsvaror -125 506

Ovriga externa kostnader -168 606

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgegningstillgangar -232 963

Summa rorelsekostnader -327 075

Rorelseresultat 610 131

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 1 651

Réntekostnader och liknande resultatposter -392 143
Summa finansiella poster -390 492
Resultat efter finansiella poster 219 639
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -404 463
Summa bokslutsdispositioner -404 463
Resultat tore skatt -184 824
Skatter 4

Skatt pa arets resultat -34 099
Arets resultat -218 923

3 (7)

2021-09-01
-2022-12-31
(16 man)

1325 104
0
1325 104

-432 4438
-313 999

-307 514
-1 053 961
271 143

-1

254 392
-254 393
16 750

16 750

-2 360
14 390
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V Real Estate Livs Pitea 40 AB
Org.nr 559013-1172

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-04-15 13:22:39 UTC

Not

2023-12-31

10 652 064
10 652 064

10 652 064

0

2438 495
50 576
23 289

2 512 360

387 686
387 686
2 900 046

13552 110
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2022-12-31

10 885 027
10 885 027

10 885 027

305 474
15513810
209 441
265 390
2 332 115

369 892
369 892
2 702 007

13 587 034



V Real Estate Livs Pited 40 AB
Org.nr 559013-1172

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

britt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Sigherat 2024-04-15 13:22:39 UTC

Not

2023-12-31

50 000
50 000

5611849

-218 923
5392 926
5442 926

179 518
179 518

6 456 426
6 456 426

197 144
7 388
348 102

39 624
360 9382
1473 240

13 552 110
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2022-12-31

50 000
50 000

5 597 459

14 390
D> 611 849
S 661 849

179 518
179 518

6 653 570
6 653 570

197 144
4 309
491 795
61 095
337754
1092 097

13 587 034
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 12 435 634 12 435 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 435 634 12 435 634
[ngdende avskrivningar -1 550 607 -1 243 093
Arets avskrivningar -232 963 -307 514
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 783 570 -1 550 607
Utgaende redovisat virde 10 652 064 10 885 027

Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 5 864 994
0 5 864 994

«’ Signerat 2024-04-15 13:22:39 UTC Oneflow ID 7189277 Sida 7/12




V Real Estate Livs Pited 40 AB 7(7)
Org.nr 559013-1172

Not 4 Skatter

2023 2021-09-01
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat 0 2 360
Skatt pd grund av dndrad taxering 34 099 0
34 099 2 360

Not 5 Stillda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 8 225 000 8 225 000
8225000 8225000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034—201‘9, med séte 1

Stockholm. Nédrmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilket toéretaget ingar
ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare 16ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pd marknaden, sasom réntelége och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat
och stdllning. Det dr emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordt6rande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Billow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Building a hettar
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Pitea 40 AB, org.nr 559013-1172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Live Pitea 40 AB f{6r rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Pitea 40 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till V Real Estate Livs
Pitea 40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravéasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

o Signerat 2024-04-1513:22:39 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utiér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slut sat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida

nandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

Kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 7189277 Sida9/12
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Bullding a heltor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Pitea
40 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 sami av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet i6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Pitea 40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f{bretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebglagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller térsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

+ Signerat 2024-04-1513:22:39 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. (anskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar ait vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4004 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsulting.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow
mattias@realvm.se
+46707450160
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Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 78.79.226.96

2024-04-15 09:31:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.132.79.182

2024-04-15 13:21:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 178.132.79.182

2024-04-15 09:00:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 95.193.144.170
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
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Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 147.161.188.82
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