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LM Design to Live in AB
Org.nr. 556825-9195

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
LM Design to Live in AB ir ett viletablerat fastighetsutvecklingsféretag med ldng och gedigen erfarenhet frin byggbranschen.,

Verksamheten har sitt ursprung i en enskild néringsverksamhet som grundades 1990 och har sedan dess utvecklats till ett aktiebolag med

kontor beldget pd Ekerd.
Bolaget iir frimst verksamt inom nyproduktion av enbostadshus, mindre bostadsrittsprojekt samt storre tillbyggnader. Verksamheten

bedrivs bide i egen regi och genom entreprenaduppdrag, med fokusomraden i Ekerd och Osterdkers kommuner. Projekten kinnetecknas
av modern arkitektur och attraktiva ldgen med niirhet till vatten, natur och fjallmiljo.

Hallbarhet ir en integrerad del av bolagets affirsstrategi. LM Design to Live in AB arbetar malinriktat for att minska klimatpaverkan

genom hallbara materialval och energieffektiva byggmetoder 1 samtliga projektfaser.
Under verksambhetsaret 2024 har bolaget fiardigstallt flera nyproducerade villor 1 Stenhamra, Muns® och Adelsé. Dirtill har nyproduktion

pabbrjats i Akersberga, Bolaget har diven tagit de forsta stegen mot ait etablera ett nytt affiirsomrade med inriktning pA ROT- och
renoveringstjdnster ~ ett strategiskt initiativ for att bredda atfarsmodellen.

Site
Foéretagets site dr Ekero.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Ar 2024 priglades av ett fortsatt utmanande marknadsklimat for bygg- och fastighetssektorn. Stigande materialkostnader, storningar i
leveranskedjor samt osdkerhet kring inflation och rénteldge har skapat en avvaktande bostadsmarknad. Dessa faktorer har haft en negativ
inverkan pa bolagets likviditet och resultat, friimst till {61jd av fordrdjda forséljningsprocesser.

Trots detta syns positiva tecken under inledningen av 2023. Tre villaforsdljningar har genomf{orts i tét foljd, vilket indikerar ett trendbrott
och en begynnande marknadsstabilisering.

Bolaget gir bedémningen att den underliggande efterfragan pa bostider i attraktiva lidgen fortsatt dr stark, séirskilt i storstadsregioner som
Stockholm dér nyproduktionen 4r begriansad och bostadsbristen fortsatt stor. Vilplanerade, energietfektiva bostdder i goda ldgen kommer
dven framover att vara efterfragade. Det nuvarande marknadsliiget skapar ocksd mojligheter till strategiska markforvirv, vilket bolaget ser
som en viktig del 1 framtida tillvaxt.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 279 6 162 22 870 17 742 10 537
Res. efter finansiella poster -2 846 -1 707 2 033 5751 2 873
Balansomslutning 27 953 29 854 34 745 38 002 39 455
Soliditet (%) 48 53 54 51 37
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny ridkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny riakning overfores

Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
550 000 11 348 683 628 576 12 527 261
628 576 -628 576 0
22 016 22 016
550 000 11 977 261 22 016 12 549 277
11 977 261
22 016
11 999 277
11 999 277
11999 277

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hianvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Not

Forindring av lager av fardiga varor, av varor under tiliverkning

och pagaende arbeten {6r annans rikning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

279 228

6 913 627
31047

2023-01-01
2023-12-31

6 161 788

4 590 729
15 207

7223 902

-2 904 510
-2 266 904
-3 955 171

60214

-9 186 799

-1 962 897

72 430
-955 773

-883 343

-2 846 240

2916 653

2 916 653

70 413

-48 397

22 016

10 767 724

-4 513 392
-2 587 324
-4 152 642

179 512

-11 432 870

-665 146

17 708
-1 059 613

-1 041 9035

-1 707 051

2578 235

2 578 235

871 184

-242 608

628 576
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anEiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Varulager m.m,
Firdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

| Sida 5 av9
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2024-12-31

69 450

69 450

69 450

27 544 478

277 544 478

71395
0

192 170
70 857

334 422

4 305

4 305

27 883 203

27 952 655

2023-12-31

129 664

129 664

129 664

18 404 151

18 404 151

4 500
841 927

1 030 945
267 430

2 144 802

9175173

9175173

29 724 126

29 853 790
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstond
Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Garantier
Sumina avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L v R

Not
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2024-12-31

550 000

2023-12-31

550 000

550 000

11 977 261
22 016

550 000

11 348 685
628 576

11999 277

11 977 261

12 549 2777

1 142 831

12 527 261

4 059 484

1 142 831

335 000

4 059 484

710700

335 000

300 000
8 000 000

8 300 GO0

2779766
600 000
643 543

98 335

191 785
1107118

710700

900 000
5 500 000

5 425 547

27 952 655

6 400 000

0
3 600 000
1 474 838
0

19 018
1 062 489

6 156 345

29 853 790
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oforidndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

erfga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dédrfor inkomsten

till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Pdgaende entreprenadavtal
Uppdrag pa l6pande rikning
Entreprenadavtal pa 16pande rikning redovisas som int#kt 1 takt med att arbetet utfors och material levereras eller forbrukas.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5

Finunsiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt Over leasingperioden.

Samtliga leasingavtal intdktsfors linjirt Over leasingperioden.

Varulager

Varulagret dr vilrderat till det ldgsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsiljningsvirde.
Nettoforsdljningsvirdet har berdknats till forsiiljningsvirdet efter avdrag for berdknad forsédljningskostnad, varmed hénsyn har
tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

) Sida7av9
Arendereferens: 3295983
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tullforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsiitiningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och inforts,
eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avséttningar redovisas inte for utgifter

som hor samman med den framtida verksamheten.

- En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsétiningar diskonteras till sina

nuvirden dar pengars tidsviirde ar visentligt.

Ersdttningar till anstdillda
Pensioner

Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors 1opande.

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Periodiseringsfond

Periodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Sida8 av 9
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2024

7,00
2024-12-31

1 303 428
4

1 303 428

-1 173 763
-60 214

2023

7,00
2023-12-31

1293 069
10 359

-1 233 977

1 303 428

-994 252
-179 511

69 451
2024-12-31

0
O
0
358 655
784 176

-1 173 763

1 142 831

129 665
2023-12-31

343 901
576 976
806 935
1 547476
784 176

4 059 484
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NOTER

Not5  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Not 6  Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Utnyttjad checkrdkningskredit uppgar till 2 779 766:- (fg ar 0:-)

Not7  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inget visentligt har hiant efter rakenskapsarets utgang.

Not8  Deflinition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Eker0 enligt separat signering 2025

Lise-Lott Eriksson Mikael Eriksson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt separat signering 2025

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor

" Sida%9av9
Aronderetfereng: 3295085

2024-12-31
8 300 000
2024-12-31

4 500 000

2023-12-31
6 400 000
2023-12-31

4 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i LM Design to Live in AB
Org.nr. 556825-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LM Design to
Live in AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av LM Design to Live in ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ar oberoende i forhdllande till LM Design to Live in AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktOren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets formdga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktOren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehadller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fOor mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fOrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktOren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for LM Design to Live in AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktOren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhdllande till LM Design to Live in
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som
ar n0dvandiga for att bolagets bokfGring ska fullgoras |
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hOog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
fOrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2025

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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