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Arsredovisning

for
Intercool International Aktiebolag

556709-4460

Rékenskapsaret

2024-07-01 —2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Intercool International Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Tabw den 15 oktober 2025
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Intercool International Aktiebolag 1 (8)
Org.nr 556709-4460

Styrelsen och verkstillande direktoren {or Intercool International Aktiebolag avger foljande
arsredovisning tor rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att bedriva forvaltning av fastigheter.

Forvaltningstjdnster tillhandahalls av systerbolaget Heima AB.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till CJ Hall Invest AB, org.nr 556391-3234, med séte 1 Taby.

Foretaget har sitt sdte 1 Tédby.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tiby Akerby 14 samt arrenderar del av fastigheten Nissj6

Forserum 7:34.

Fastigheten 1 Tdby omfattar 1 300 kvm kontorsyta och 800 kvm lageryta. I kontorsdelen bedrivs
kontorshotell genom uthyrning till f6retag av kontorsrum, métesrum och platser for s.k. co-working. Vid
utgingen av rikenskapsaret var 100% av kontorsrummen samt ndrmare 100% av co-working platserna
uthyrda. Lagerytan ar uthyrd till systerbolaget Intercool Self Storage AB, som bedriver s.k. self-storage
frimst mot féretagskunder men dven mot privatpersoner.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 8 963 10318 10 279 9791
Resultat efter finansiella poster -2 057 -1 605 -1 489 -4 431
Soliditet (%) 44 47 45 2

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserad Arets Totalt
kapital vinst resultat
Belopp vid arets ingang 100 25 707 -1 605 24 202
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 605 1 605 0
Arets resultat -2 057 -2 057
Belopp vid arets utgang 100 24 102 -2 057 22 145

Pa balansdagen uppgar villkorade aktiedgartillskott till 30 000 000 kronor (30 000 000 kronor)./
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 101 688

arets forlust -2 057 134
22 044 554

disponeras si att

[ ny rdkning Gverfores 22 044 554
22 044 554

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter./
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

8 963 146
7477 425
9710 571

-20 828

-6 871 037
-46 923

-4 210 086
-11 148 874

-1 438 303

12 301
-631 132
-618 831

-2 057 134

-2 057 134

-2 057 134

3 ()

2023-07-01
-2024-06-30

10317 635
0
10 317 633

-126 086

-6 689 006
-189 534

-4 307 418
-11 312 044

-994 409

7248
-617 743
-610 495

-1 604 904

-1 604 904

-1 604 904

4
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Forbiattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

41 916 544
2 559 664
1 620 812

46 097 020

46 097 020

318928

726 031
332 370
699 841
2077 170

2 115 887
2 115 887

4 193 057

50 290 077

4(3)

2024-06-30

b

43 797 710
4 492 357
1742 711

S0 032 778

50 032 778

90 309
610 444
141 293

55 322
897 368

678 048

678 048

1575416

51 608 194

4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20235-06-30

100 000
100 000

24 101 638
-2 057 134
22 044 554

22 144 554

7 879 998
60 500
7 940 498

80 000

3351 343

17 300 096
193 502
864 722
1215362
20 205 025

S0 290 077

5 (8)

2024-06-30

100 000
100 000

25706 594
-1 604 904
24 101 690

24 201 690

0
1 146 250
1146 250

0

305 475

23 869 148
258 031

1 071 255
756 345
26 260 254

51 608 194
Y
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan berdknas pa ursprunliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas
bedé6mda ekonomiska livsldngd, varvid f6ljande procentsatser tillimpas;

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4%
Forbattringsutgifter annans fastighet 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstillda

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Medelantalet anstilida 0 0

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernforetag -454 901 -520 982
Ovriga rintekostnader -176 231 -96 761
-631 132 -617 743
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

[ngaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Foérsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

47 552 149
47 552 149

-3 754 439
-1 881 166
-5 635 605

41 916 544

2025-06-30

12 795 458
2774 328

0

13 069 786

-8 303 101
0

-2 207 021
-10 510 122

2 559 664

2025-06-30

2437 984
0
2 437 984

-695 273

0
-121 899
-817 172

1620 812

7 (8)

2024-06-30

47 552 149
47 552 149

-1 873 274
-1 881 165
-3 754 439

43 797 710

2024-06-30

12 732 462
208 360
-145 364
12 795 458

-6 046 051

47 304
-2 304 354
-8 303 101

4 492 357

2024-06-30

3321941
-883 957
2 437 984

-744 471

171 097
-121 899
-695 273

1742711

4
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 7 959 998 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2025-06-30 2024-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 879 998 0
7 879 998 0

Korttristig skuld forfaller inom 1 ar.
Skuld som forfaller 1-5 ar efter balansdagens utgang uppgar till 400 000 kronor.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 0

80 000 0

Arsredovisningen beslutades den 15 oktober 2025
1\
. n’ L/ ,,,.

, 2 = -

! Ay oA al (,7
Jon§s Hall Anders Hall
Verkstﬁllande direktor -
2025-10-15 2025-10-15
\.\ v
Henrik Hal
2025-10-15

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den 15 oktober 2025

Crowe Osborme

homas,ustavsson
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Crowe Oshorne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Intercool

International Aktiebolag
Org.nr 556709-4460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Intercool
International Aktiebolag tor rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Intercool International Aktiebolags finansiella
stillning per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningsiagen. Férvaltmingsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhallande till Intercool International Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tiflrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehétler ndgra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r beddémningen av bolagets férméga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s8 4r tillampligt, om
forhallanden som kan piverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksambheten.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvindare

fattar med grund 1 rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisntngen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som-dr tilirdckliga och
dandamalsenliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vasenthg felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande t maskopy,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intema kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r [dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men infe for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmdirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram til}
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhatlanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rédttvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i1 den interna kontroilen som vi
identifierat.

Intercool International Aktiebolag, Org.nr 556709-4460
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Intercool International Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 4r
oberoende { forhatlande till Intercool Intemational Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pad ett
betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skdéta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgdrder som dr nodviandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimtiig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanfi for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst ¢ller {ortust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras p& var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som é4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den 15 oktober 2025

Thomas Gustavsson
. g .
Auktorisejad revisor

Intercool Interational Aktiebolag, Org.nr 556709-4460



