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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 11 222 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varldsekonomin. Bedésmningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

osdkerheter pa finansmarknaden.

Bolaget mgar i SBB—kencernen som paverkats negatwt av forsamrade mc:ghgheter t111 ﬁnans1er1ng

[ ovrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse
BOlagetS ekonomiska UtVGCkhIlg 1 sammandrag

2020
2023 2022 2021 (8 man)

Resultat efter finansiella poster tkr -11 360 -2 -338 -21
Balansomslutning tkr 98 004 4 492 3 642 90
Soliditet % 0 4.4 08 27,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 11 364 704
Arets resultat 11372 752

kronor -8 048

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors _8 048

kronor -8 048

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget 4gs sedan 14 juni av Hemvist N1 AB.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Resultatrikning

Driftkostnader

Driftnetto

Centraladministration

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

Not

00 ~J

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstill gAngar

Andelar 1 koncernforetag 12 90 627 4 273
Fordringar hos koncernforetag 5, 13 11377 219

102 004 4 4972

Summa anliiggningstillgangar 102 004 4 492

Summa tillgangar 102 004 4 492

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

11
:5; 16
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ransaklios 0922211223722111.2312 &

2023-12-31

25

11 365

-11 373

101 963

101 963

102 004

6(23)

2022-12-31

25

100
43

143

| o | o

4269

4 269

16
31

47

4 492




Hemvist Visterds Najaden Holding AB 7(23)
559256-3950

Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2022-01-01 25 4 29

Erhallna aktiedgartillskott - - 96 96
Arets resultat _ - - 43 43

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 143 168

Erhallna aktiedgartillskott - - - 11222 11222
Arets resultat - -11 373 -11373

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0 -8 17

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet 4r 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 férekommande fall,
tillige for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 222 tkr (138 tkr).

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forindring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott

Fordndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17

ransaklios 0922211223722111.2312 &
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Not 1 Allméin information

Hemvist Viésterds Najaden AB med org nr 559256-3950 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist N1 AB org nr 559481-7610 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Visterds Najaden AB ér dOtterbOIag
till och dar koncernredovisning upprittas ar Kapan Bostad AB org.nr 559305-4934, med séte 1
Stockholm.

med hanvisning till ARI

Hemvist Visteras Najaden AB uppréttar ej ke

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

reglemal BFNAR 2012 3 da bolaget meattas av en kencemredawsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, fraimst avseende dvriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltnmgsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts da det ej 4r av vésentlig karaktar.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ir tillimpade i arsredovisningen:
Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bol agets" fuﬁkﬁ'nrella Va;luta ér’ svienska; ’klronor' S’EK ch utgt’)r 'ra;p'p-orterings‘val'uta fé‘)r bol'aget Om

*transaktl_one_r 1 utl_andsk valutai

Intiakter
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rinteintikter redovisas 1 den peri.o.d de avser.

Persona'l

-anstallda. och ha,r e] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmcrar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rinteintékter pa fordringar, réntekostnader pa skulder.
Rinteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr hka, med det redowsade Vardet av fordran eller

'ur;sprunh_gen redov,ls_a_de vardet.ax fo-rdran_ re;sp_ektlve- ;skuld _och_ det_belopp som reglerasvid
fortall.

Lanekostnader
Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan
aktlveras och fardelas pa byggnad och mark och skrws av enh gt pr1n01perna besknvna under

enbart pa byggnad och sknvs av enh gt prmmperna for byggnad som beskrlvs under avsknvnmgar
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Ko n.cernbi:d rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som dr beslutade eller1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter

ansalklion 09222113557321112315 S8 Sieneral UL, AL KK LS, D
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som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskj uten skatt beraknas enh gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgor skattephku ga temporara Skﬂlnader Pa grund av

Steperal LL, AL, KK LS, 5
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BALANSRAKNING

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

iiiii

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd for att faststalla tlll gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka.r tillg gangens redowsade varde dock hogst tlll det varde tillgangen skulle ha

Andelar 1 an_c_emeretag_ redcw:i sas enligt anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskattningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet tor andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Likvida medel o _ _ _ _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar
En avsdttning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad handelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas tor att reglera forpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér1 tiden betalning sker ar védsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars tidsvérde och, om det ar tlllamph-f:_ de risker som ir
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle,

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag
och en finansiell skuld eller ett e*getkapitali'ﬂstmment 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansraknmgen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar,
hyresftordringar, dvri ga kortfristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
till kredltmstltut OV rlga langfri st1ga skulder leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovrlga

Redawsmng och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
t111 gang C)Ch ﬁnan51ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast nar

lransaklion 092221153557521112315 Sl Sieperal LL, AL KK, L5, D |
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ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrakningen nar de avtalsenliga rattigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller tor del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen néar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Uppléaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten véarderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvintad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den

l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott - .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu mte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar. " T

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som kan mnebara en I'ISk for vasenﬂlga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for expenering hantering och uppféljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsrantor lolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess

k.o_ smader _paverkas Vl-d a_n_dr_ade marknadsrant_or._

leVldltets— Och fmansnermgsnsk
'boié,gets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnanswrmgsrlsk avses rlsken att bolaget mte ka,n uppbrmga
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Sku]dinsz‘mmem

affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen och karaktaren pa t111 gangens avtalsenh ga kassaﬂeden
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde och innefattar: andra
langfristiga fordringar, hyresfordrmgar ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, samt
likvida medel. Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas nitialt
-tﬂl verkhgt Varde med tﬂlagg av transakt1 onskostnader Hyresfordnngar redowsas initialt till det

effektwrantemetoden T111 gangar klas&ﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enligt
affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast 4r betalningar av kapitalbelopp

ansalklion 09222113557321112315 S8 Sieneral UL, AL KK LS, D
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och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for
torvantade kreditforluster, tor vidare information, se not Finansiella risker.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
}Fmanswlla skulder klass1ﬁceras t111 upplupet anskaffmngsvarde Fmanmella Skulder redowsade till

Nedskrivning av finansiella 'Ii!!géngar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrm mng tor forvantade kredltforluster Nedsknvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

kre_.dltrl_s_k.;

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans férvantade dterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

ing Wéff dé’

Ovm ga ﬁnamze!la z‘dlgcmgar redowsade ZJZZ upplupez‘ anska

har -sk.ett en_ Va-senthg ;okmng- av _kredl_tns_k se;dan forsta redow.snmgstﬂlfall_et--:-redewsas_ en
torlustreserv tor tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For tillgangar som beddéms vara
kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende 1optiden
(stadle 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras beraknmgen av rinteintikterna
pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
1 foregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

h1 storlsk aktuell OCh framatbhckande mformatlon Vardenngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstiarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.
Hantering av kapitalrisk . | . . .
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapltal struktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Steperal LL, AL, KK LS, 5

lansalkdion 0922211335722111231> SllE
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att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhiéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tjanstepensionsforening samt bolag inom SBB Kapan Bostad AB-
koncernen. Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de
lanen belopanderanta Agarlanen ar efterstallda och loper med 2 5 % ranta som betalas kvartalsvis.
Pr1ssattnm o pa 1:] anster fran koncemforetag sker t111 marknadsmasm gt pﬁs Bola,get képer tjinster
avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala inkdp och torsdlining med andra foéretag inom hela den foéretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 16 16
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos konc ernforetag (tkr) 97 963 4 269
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7377 219

Not 6 Resultat fran andelar i kencernforetag

2023

Nedskrivningar -11 071

Summa -11 071

Not 7 Rinteintikter och hknande resultatposter

Raénteintdkter koncernforetag 108

Summa 108

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 &
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bo kSllltS'diSpO-SiitiO ner

Foréndring av periodiseringsfond
Léamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20.6% (20,6%)

Skatteeftekt av €) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter
Ej avdragsgillt rintenetto

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 &

2023

421

2 344
2281

-64

17(23)
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tlllgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovri ga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr. 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finan—siélla skulder
Ovriga langfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella

'Varderade t111 upplupet

anskaffningsvirde

7377
7 377

97 963
0
16

97 979

Finansiella
tillgangar/skulder

-varderade t111 upplupet

18(23)

Finansiella
:tilflrg.?a;nrgar/skuld__e--r
viarderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

oo o

=

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

o O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

ransaklios 0922211223722111.2312 &

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om
'verkllgt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

| O

97 963
Sumima 0 97 963

Noterade priser paAndra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder for vilka upplysning om
-verk_hgt viarde Liimnas
Ovriga langfristiga skulder 4269

Summa 0 4269

Det har 1nte skett- -n-a-gra forﬂyttnmgar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Riéntebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar-och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovri ga langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte beriknas ett verkli ot varde for
rdntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsréanta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovrlga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Ndgon indelning i nivaer enligt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 &
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Not 12 Andelar i1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 4 273 106
Lamnade aktiedgartillskott 97 425 4167

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101 698 4 273

Arets nedskrivningar .11 071 _

Utgdende redovisat varde 90 627 4273

Org nr Sate _
Hemvist Visteras Najaden 2 AB 559285-3609 Stockholm
Hemvist Visteras Najaden 3 AB

559285-3617 Stockholm

Bokfort  Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier 23-12-31 22-12-31

Hemvist Vasteras Najaden 2 AB 100 100 25 000 90 627 2930
Hemvist Vasterds Najaden 3 AB 100 100 25000 1343

Summa 90 627 42743

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 219 -
- Tillkommande fordringar 7 158 219
- Avgaende fordringar - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 7377 219

Utgaende redovisat virde 7377 219

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 11 365
Arets vinst -11 373

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i-fEY‘fﬁﬂiﬂﬁllg;{3&W3rf?irs -

Not 15 Uppskjuten skatteskuld
223-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa

underskott -

Summa uppskjuten skatteskuld 0

F érandringen mellan aren har redovisats éve'r--.resulftaﬁtrﬁkninge.n..

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 16

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 18 Stallda siakerheter

Summa stallda sakerheter

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 &

2023-12-31

97 963

22(23)

2022-12-31

97 963

97 963

2023-12-31

2023-12-31

90 627

4 269

4 269

2022-12-31

90 627

2022-12-31

4273

4273
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Krister Karlsson Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Letv Synnes Daniel Tellberg
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 &
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Till bolagsstamman i Hemvist Vasteras Najaden Holding AB, org.nr 559256-3950

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hemvist
Vasteras Najaden Holding AB tor rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31.

En'l'igt vér uppfattning har érsredwisn'ingen uppréttats | enl'i'g-..

'ch:h a_v; -de.ss fmanmella ra_sul_ta._t. @ch Kassa-flade fc:._r. -a_ret anll-g-t

arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
-rakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart -ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. M1 ar oberoende 1 forhallande till Hemvist Vasteras
Najaden Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

'f@r?«fal.tnmgsxberattelsen a.xf v._l;.l;ken rsle-t f.ram.gar .att. kﬁn;ce.rn;efn l

vilken bolaget ingar paverkats negativt av fdérsamrade

_m'ﬁjl'igheter :tiII finahsiering Skulle fin-a-nsiering inte erhéllas 'i

'for fartsatt drlft lnte fmeligger Dessa farhallanden tyder pa_

att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till

_betydande tvwel om foretagets fc:rmaga att fartsatta_

_a?v- detta;.._

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentligafelaktigheter, vare.

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
pﬁverk‘a 'ft‘:'ir'még'an att f’ar’t'sé‘tta'ver k’samhe‘te'n och at‘t 'anvén da
tzlzlzlzampas dock mte om s_tyr-e-l_sen avser a_tt _l_l_Kwde_ra- b-o-laget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

ﬁ

mevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'm'issta*;gﬂ och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

% '|dent|f|erar ech bedcmer Vi rlskerna for vasentllga felaktlg—.

'_h..ete.r. .al.l.ar mlﬁst.a.g; -ut..f-o..rmar -m.:.h- .ut.f@-r .gzrans.k.ntngs--

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for

att utgora en grund tor vara uttalanden. Risken Tor att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
'heter ar hﬁgre anfér en véisentl’ig fe‘laktighet SOm berer pé

_ma_sko-p._l.;.' f-f_::.rf.als._kmng_i avsi ktll.ga_ u.te-la_m_n.and_en, .fa;l.aktl.g_

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
_gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlII om-

-anvands och rlmllgheten | styrelsens uppskattmngar | reda—
vishingen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-

hamtade reavisionsbavisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

térmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtasfram
till datumet tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

i__rrte.r_na _kontral_l_en _sc:-m Vi lde_nt_lflerat ;
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Helding AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns

ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Hemvist Vasteras
Najaden Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

av bolagets angelagenheter.. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation ech att
tillse att bolagets-organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RBVISOrns snevar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig .g_ra'd_:a'v;sékér hét kurina bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget. till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi professionelll omdome och har en professionslit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna

aktiebolagslagen;

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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