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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Invest Group Sverige AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansriikningen har faststillts pa arsstimma den 15 april 2025. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Vara den 10 juni 2025

2l

Daniel Olsson




Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Invest Group Sverige AB

556560-1944

Réikenskapsaret

2024

| Della dokumentet har signerats genom digitala signeringstignsten GetAccep!
Fingerpnnt: 1b14371828171e234b68cocteld7ib6 1a9bf2f5bbchb3d97b2clcheaaebb8abaect 1h18e3a%aed7dBd7738ibb 7090224 76abc3cd31a4 33h00el07d20a4e30540
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Styrelsen 10r Invest Group Sverige AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att bedriva konsult- och utbildningsverksamhet inom fastighetsbranschen,

férvaltning av fastigheter samt forvaltning av virdepapper.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Invest Group Sverige Holding AB, 556757-2168.

Foretaget har sitt site 1 Vara.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen under aret aktivt och medvetet fortydligat en strategi dér fokus ligger pa att utveckla och
investera 1 de egna tillgangarna. Detta innebér ett redovisningsméssigt forsdmrat resultat och kassaflode
2024 men en stabil soliditet vilket bdddar f6r en postiv utveckling framéver.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Légre inflation och ldgre rintor innebar béttre affarsmdojligheter bade pa fastighetsmarknaden och
bestksnéringen (inklusive hotell och restaurangverksamhet). Under 2025 férvéntas verksamheten med
térvirv och paketering att aterupptas. Visentliga risker och osékerhetsfaktorer dvs att konjunkturen inte

stabiliseras bedOms som sma.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 103 230 101 897 82 801 46 821
Resultat efter finansiella poster -33 522 -22 587 27 167 6 375
Soliditet (%) 30,7 18,1 57,2 60,1
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7384 12 339 4433 5132
Resultat efter finansiella poster -42 544 -17 528 35143 73 532
Sohditet (%) 5,7 4,7 72,3 74,0

F'6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang,
Effekt av avskrivning pa
uppskrivning

Erhallna aktiedgartillskott
Uppskrivning
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny riilkning
Forindring uppskrivningsfond
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
upplésning av uppskrivningsfond
upplésning av reserviond

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fGreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

2 (20)

Aktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt
kapital inkl. arets resultat intresse
200 000 51 594 468 29 853 787 81 648 235
-799 860 ~799 860
42 000 000 42 000 000
51 610 000 27 790 000 79 400 000
-2 687 914 2 309 667 -378 247
-33 156 319 -966 950 -34 123 269
200 000 108 560 375 58 986 504 167 746 879
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
200 000 15 787 729 40 000 14 252 999 -18 561 906 11 718 822
-18 561 906 18 561 906 0
-799 860 799 860 0
42 000 000 42 000 000
-42 348 961 -42 348 961
200 000 14 987 869 40 000 38 490 953 -42 348 961 11 369 861
38 490 953
42 348 961
-3 858 008
-3 818 008
-40 000
-3 858 008

Detla dokumentet har signerats genom digitala signenngstjansten GetAccept

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens by
Resultatrikning

Nettoomsittning
Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintakter 2

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

(s

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag d
Resultat fran Ovriga virdepapper och fordringar som &r
anligeningstillgangar 6
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Ovriga skatter

Arets resultat
Hianforligt till moderforetagets aktiedgare
Héanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

2024-01-01
-2024-12-31

103 230 329
4 025 258
3614493

110 870 080

-22, 399 298
-49 488 172
-50 632 245

-7 204 530
-969

-129 725 214

-18 855 134

-11 190

-3 592 429
073 528
-9 736 914

-14 667 005

-33 522 139

-33 522 139

-38 030
370 901
-934 001

-34 123 269
-33 156 319
-966 951

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsien GetAccept
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2023-01-01
-2023-12-31

101 896 846
4 044 204
6 057 311
111 998 361

-17 211 474
-46 856 077
-50 872 838

-4 694 483
-762

-119 635 633

~7 637 273

0

-8 876 484
907 561

-7 022 785
-14 991 708

-22 628 981
-22 628 981
713 109
-671 388

O

-22 587 260

-21 716 606
-870 654
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Koncernens
Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immmateriella anliiggningstilloangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillsangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Agarintressen i 6vriga foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstilleangar

Varulager m m
Ravaror och f6rnOodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

2024-12-31

1 957 301

306 047 936

21930910

4 341 583
332 320 429

167 004 394
6 000 000
4 891 248
177 895 642

512 173 372

3 875901

5210 264
14 308 786
3717 306
23 236 356
6 985 382

34 097 639

546 271 011
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2023-12-31

2195775
183 139 212
21 025 262

6347314
210 511 788

187 319 686
0

10 982 302
198 301 988

411 009 551

3 789 033

3 247 662
20 567 357
3 529 [95
277 144 214
9110 638

40 043 883

451 033 436
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hianforligt till moderioretagets
akticiigare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hintorligt till modertoretagets
aktieigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
108 560 375

108 760 375

58 986 504

167 746 879

45317 791

131 758 662
146 132 694
18 3773 000

296 264 356

2 942 000
6 562 653
1399718
19 247 580
6 790 029
36 941 983

546 271 011

Detta dokumentet har signerats genom digitaia signeringstjansten GetAccept.
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2023-12-31

200 000
51 594 468

51 794 468

29 853 787

81 648 255

25 088 692

115955 124
191 790 194
5 560 000

313 305 318

2 942 000
7712764
634 808

12 858 649
6 862 950
31011171

451 033 436
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingéar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01

-2024-12-31

-33 522 139
3 995 799
-38 030

~29 564 370

-86 868
-1 962 602
5 870 460
-1 150 106
7 080 920

-19 812 566

-34 925

-30 743 757
-35 477 875
38 984 829

-7 271728

42 000 000
46 313 000
-63 353 962

0

24 939 038

-2 125 256

9110 638
6 985 382
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2023-01-01

~2023-12-31

-22 628 9381
19 941 769
67 698

-2 619 514

-6589 694
1551 260
-9 539 049
2571577
-4 497 392
-13 222 812

-2 075774
-40 502 154
-4 298 500
36 515 733
-10 360 695

0

195 347 0635
-14 158 000

-160 000 000

21 189 065

-2 394 442

11 505 080
9110 633
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Moderbolagets Not
Resultatrikning

Nettoomséittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 15
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 16
Resultat fran Ovriga viardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

2024-01-01

-2024-12-31

7583 678
343 431
7927 109

-3 418 159

-3 272 605

-1 370 550
-10 061 314

-2 134 205

-38 500 000
12 210

34 406

-1 956 717
-40 410 101
-42 544 306
-42 544 306
195 345

-42 348 961
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2023-01-01

-2023-12-31

12 339 226
55 586
12 394 812

-4 605 293

-7 631 047

-1 227 353
-13 463 693

-1 068 881

-15 000 000
0

770

-1 581 387
-16 580 617
-17 649 498
-17 649 498
-912 408

-18 561 906
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 17
Inventarier, verktyg och installationer 18

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 19, 20
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

42 471 641
533 923
43 005 564

29 285 500

6 000 000
35 285 500
78 291 064

490 367
114 695 745
2770 897
39 435

117 996 444

1 633 292
119 629 736

197 920 800
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2023-12-31

43 795 601
260 513

44 056 114

23 293 000

0
23 293 000
67 349 114

1 339 581
177 594 054
181

74 433

179 008 249

908 053
179 916 302

247 265 416
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000

Uppskrivningsfond 14 987 869 15787 729

Reserviond 40 000 40 000
15 227 869 16 027 729

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 38 490 953 14 252 999

Arets resultat -42 348 961 -18 561 906
-3 858 008 -4 308 907

Summa eget kapital 11 369 861 11 718 822

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 6 298 757 6 494 102

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 29 324 221 31 076 225

Skulder till koncernftretag 146 132 694 191 790 194

Summa langfristiga skulder 175 456 915 222 866 419

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1752 000 1752 000

Leverantorsskulder 120 587 266 967

Aktuella skatteskulder 40 499 -27 704

Ovriga skulder 1227 815 2 227 704

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1 654 366 1 967 106

Summa kortfristiga skulder 4 795 267 6 186 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 920 800 247 265 416

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAccept
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar £6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leverantGrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2024-01-01
-2024-12-31

-42 544 306
1 370 550
0

-41 173 756

349 214
60 162 591
-146 380
-1 244 426
18 447 243

-320 000
-11 992 500
-12 312 500

0

-47 409 504
0

42 000 000
-5 409 504

725 239

908 053
1 633 292

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAccept.
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2023-01-01
-2023-12-31

-17 649 493
L 227 353
202

-16 421 943

-956 558
20 806 240
-204 997

2 801 650
6 024 392

-130 647
-7 132 500
-7 263 147

160 445 190
-852 000
-160 000 000
0

-406 810

-1 645 565

25536138
908 053
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6rdndrade jamfért med foéregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillfcriitligt sétt.

Anligeningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byganadskomponenter:

Stomme 1nkl innervaggar 60-75 ar
VVS 20-30 ar
Fasad 50-70 ar
Fonster 20-50 ar
El 20 ar
Inre ytskikt/hyresgistanpassningar  10-15 ar
Kd&ksinredning 30 ar
Tak 20-35 ar
Ovrigt 20 ar
Varumaérken 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anléiggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernredovisning
Koncernen dr en mindre koncern och uppréttar koncernredovisning frivilligt. Koncernredovisningen har

upprittats enligt forvirvsmetoden i enlighet med ARL kap 7.

Finansiella instraument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

Detla dokumentet har signerals genom digitala signeringstjgnsien GetAccept.
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balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet néar de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vidrdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemaissiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersédttningar till anstillda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortftistiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till 161jd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Org.nr 556560-1944

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, frutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid én tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en viisentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2024 2023
Hyra 1 383 641 0
Forsdkringserséttning 842 155 0
Bidrag personal 1 001 796 0
Vidarefakturering 0 3330318
Ovrigt 386 901 2 726 993
3614 493 6 057 311

Not 3 Revisionskostnad

Koncernen
2024 2023
Revision 393012 286 500
Ovriga konsultationer 110 840 45 000
503 852 331 500
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Moderbolaget
2024
Revision 40 000
Ovriga konsultationer 110 840
150 840
Not 4 Medelantalet anstéillda
Koncernen
2024
Medelantalet anstéillda 85
Not 5 Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Koncernen
2024
Resultat vid avyttringar -11 190
-11 190

Koncernen
2024
Resultat vid avyttringar -5 592 429
-5 592 429

Not 7 Koncessioner, patent, licenser, varumiarken samt liknande rattigheter

Koncernen

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2375775
Inkép 34 925
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2410 700
Ingaende avskrivningar -180 000
Arets avskrivningar -273 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4353 399
Utgaende redovisat viirde 1 957 301
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2023

28 750
12 000
40 750

2023

31

2023

Not 6 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2023

-8 876 4384
-8 876 484

2023-12-31

300 001
2075774
2375775

-120 000
-60 000
-180 000

2 195 775

Fingerpnnt: 1h14371898171e234b6f4c6c9e(d7fb61a8bi215bbc53d97 h2cScheaaesb8abaec11b18e3a8ac37d8¢ 77 38thh75962¢4 7Habe3cd318405300%ei07d20ad4elb54c




Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp
Omklassificering

Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivning

Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificering

Forsédljning / utrangering

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivaingar

FoOrsdlyningar / utrangering
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

77 155767
20403 994
6347314

103 609 596

~-12 534 744
297 481

-3 042 726
-15 279 989

118 518 189

100 000 000
-799 860

217 818 329

306 047 936

2024-12-31

34 478 044
0

-152 000

3 992 449
38 318 493

~13 452 782
115798
0

-3 050 599
~16 387 583

21 930 910

I ovanstaende anskaffningsvérde ingar det konst med 204 068 kr vilket ) skrivs av.
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2023-12-31

43 961 614
33 194 153
0

77 135 767

-10 709 783
0

-1 824 961
-12 534 744

115 063 296
4151 305
-696 412
118 518 189

183 139 212

2023-12-31

23 235031
4 375131
-403 719
7308 001
34 478 044

-11 4135 071
273 071
0

-2 310 782
-13 452 782

21 025 262
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Not 10 Finansiella anldggningstillgangar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp

Forsédljningar

Justering 1B

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar

Forséljningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Justering 1B

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskafiningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificering mellan lang- & kortfristig fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Ingaende balans
Uppskrivning fastighetet
Ovrigt

2024-12-31

186 800 889
29477 875
~45 987 250
-4 002 739
166 288 775

12 428 400
-1 971 000
371 100

11 328 500

-11 909 603
-4 677017
5973 741
~10 612 879

167 004 396

2024-12-31

10 982 302
0

-12 997 5779
6 906 525

4 891 248

4 891 248

2024-12-31

25 088 692
20 600 000

-370 901
45 317 791
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2023-12-31

214 236 002
3 347750
-30 782 863
0

186 800 889

14 003 400
-1 575 000

0
12 428 400

-8 304 503
-3 605 100

-11 909 603

187 319 686

2023-12-31

24 118 080

950 750
-7 602 363
-6 524 165
10 982 302

10 982 302

2023-12-31

23 562 136
835 168
671 388

25 088 692
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 6 494 102 4726 526
I.S.Lrets avsittning till £61jd av uppskrivning av fastigheter 0 855 168
Ovriga f6randringar -195 345 912 408
6 298 757 6 494 102
Not 13 Upplaning
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 131 758 662 115 955 124
131 758 662 115 955 124

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 83 941 807 kr (fa 61 352 950 kr).

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 942 000 2 942 000
2 942 000 2 942 000

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 7204 530 4 694 483
Resultat fran védrdepapper mm 0 8 876 484
Ovrigt -3 208 731 6 370 802
3995799 19 941 769
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1370 550 1227 353
1370 550 1227 353
Not 15 Medelantalet anstiillda
Moderbolaget
2024 2023
Medelantalet anstédllda 5 8
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Not 16 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 17 Byggnader och mark
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

-38 500 000

-38 500 000

2024-12-31

18 738 834
18 738 834

-3 461 422
-524 100

-3 985 522

28 518 189
0

=799 860
27 718 329

42 471 641

2024-12-31

325 848
320 000
645 848

-65 335

-46 590
~-111 925

533 923

I ovanstdende anskaffningsvérde ingar konst med 100 000 kr som inte skrivs av.
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2023

-15 000 000

-15 000 000

2023-12-31

18 738 834
18 738 834

-2 937 374
-324 043

-3 461 422

25 063 296
4 151 305
-696 412
28 518 189

43 795 601

2023-12-31

195 200
130 6438
325 848

.58 442

-0 893
-65 335

260 513
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 51 293 000 29 160 500
Inkdp 25 000 32 500
Omklassificeringar -32 500 0
Aktiedigartillskott 44 500 000 22 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 95 785 500 51 293 000
Ingaende nedskrivningar -28 000 000 -13 000 000
Arets nedskrivningar -38 500 000 -15 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -66 500 000 -28 000 000
Utgaende redovisat virde 29 285 500 23 293 000
Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostraitts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar virde
Invest Group Sverige
Fastigheter AB 100% 100% 500 9 045 500
AB Insula 65% 65% 635 20 165 000
Invest Group Sverige Driit AB 100% 100% 500 50 000
Tre Oar i Bohuslin AB 100% 100% 250 25 000
29 285 500
Org.nr Site
Invest Group Sverige Fastigheter
AB 556986-1924 Vara
AB Insula 556014-6986 Vara
Invest Group Sverige Drift AB 559144-7809 Vara
Tre Oar i Bohuslin AB 559503-0502 Vara
Not 21 Langfristiga skulder
Moderbolaget |
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 22 316 221 24 068 225
22 316 221 24 068 225
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Not Eventualforpliktelser och stillda sikerheter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 0 2 000 000
Fastighetsinteckningar 78 865 000 68 865 000
Pantsatta Brf andelar 121 120 625 131 162 175
199 985 625 202 027 175

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 075 000 35 075 000
Borgen 34 920 000 19 000 000
69 995 000 54 075 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Efter rikenskapsarets slut har marknadsrintorna fortsatt att sjunka vilket dr positivt for var verksamhet.

Under 2025 har hittills brf-andelar salts for ca 10,3 miljoner kronor. Detta har gjort att vi amorterat 9,5
miljoner kronor pa dvriga kortfristiga skulder.

Resultat- och balansrédkningen kommer att féreléiggas pa arsstamma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dantel Olsson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martin Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:

Till bolagsstamman i Invest Group Sverige AB

Org.nr. 566060 - 194k

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen och
koncernredovisningen for Invest Group Sverige AB f6r ar 2024.

Enligt  min  uppfottning  har  drsredovisningen  och

koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024+ och av dessas finansiella
resultat och kassafléden fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen @r férenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen fér moderbolaget och

Jag tillstyrker bolagsstmman

koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs dr ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ar
2023 har utférts av en annan revisor som Idmnat en

revisionsberdttelse daterad 29 april 2024 med omodifierade

uttalanden i Rapport om  drsredovisningen  och

koncernredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det d@r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f8r den
interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta
en darsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsGtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar

4_£7)

tildmpligt, om f&rhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig stikerhet dr en h8g grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

« identitfierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f&r
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdattande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som dar ldmpliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte tor att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
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koncernens formaga att fortsttta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om

arsredovisningen och
baseras pa de

datumet  TOr

koncernredovisningen. Mina slutsatser

revisionsbevis som  inhdmtas from il
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om darsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

* planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och d@ndamdlsenliga revisionsbevis avseende den
finansielia informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning och
utforts  for

koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig fér mina

genomgang av det revisionsarbete som

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen och kencernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Invest
Group Sverige AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.
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Sturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
kapital,

moderbolagets och koncernens egha

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvay

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ fBretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka datgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Jonkdping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Martin Claesson
Auktoriserad revisor
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