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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrélsen for Pirus Fastigheter AB, 556855-1724, med sate i Malmd far-hdrmed avge arsredovisning

fér rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheter i Malmd-omradet.

Pirus Fastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Generationsfastigheter i Malmé AB, org nr
556855-1716, med séte i Malmo. Generationsfastigheter i Malmd AB ar fran 2018 ett helagt
dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Malmsjd & Persson, org nr 5566040-9954, med sate | Malmo.

Intéktsékningarna har inte tackt kostnadsdkningarna under 2024. For ar 2025 bér resultatet bli samma

eller nagot battre.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning 11 217 039 10 920 103
Resultat efter finansiella poster 3 069 965
Soliditet, % 20

Forandringar 1 eget kapital

Vid arets borjan
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

2023

3 042 232

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
10 387 295

4 962 956
19

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 461 111 disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
2021

10 352 385

3 953 967
20

Fritt eget
kapital
8 481 991

-20 880

8 461 111

Belopp i kr

8 481 991
-20 880

8 461 111

8 461 111

8 461 111

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.

\g’l Samtliga belopp i svenska kronor om inte annat anges.
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Pirus Fastigheter AB
556855-1724

Resultatrdakning .

Belopp i kr Not 2024-01-01-
2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning _ 11217039

Summa rorelseintékter, lagerforindring m.m. 11217 039

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -7 007 116

Ovriga externa kostnader -165 817

Av- och nedskrivningar av materiella antaggningstiligangar -412 707

Summa rorelsekostnader -7 585 640

Rorelseresultat 3 631 399

Finansiella poster |

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2 067

Réntekostnader och liknande resultatposter -563 501

Summa finansiella poster -561 434

Resultat efter finansiella poster 3 069 965

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -3 050 000

Summa bokslutsdispositioner -3 050 000

Resultat fore skatt 19 965

Shkatter

Skatt pa arets resultat -40 845

Arets resultat -20 880
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2023-01-01-~
2023-12-31

10920 103

10 920 103

-6 168 362
-171 169
~-386 451

-6 725 982
4 194 121

7 471

-659 360

-651 889

3 542 232

-3 500 000

-3 500 GO0
42 232

-45 684
-3 452



Pirus Fastigheter AB
556855-1724

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

Summa materiella anlaganingstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

W N

2024-12-371

42 841 495
39 500

42 880 995

509 600
509 600

43 390 595

26 329
56 628

82 957

13 112
13 112

96 069

43 486 664

3(7)

2023-12-31

41 767 836

41 767 836

509 600
009 600

42 277 436

19708

290 065

309 773

1740 474

1740 474

2 050 247

44 327 683
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

556855-1724

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 481 991 8 485 443

Arets resultat -20 880 -3 452

Summa fritt eget kapital 8461 111 8 481 991

Summa eget kapital 8 511 111 8 531 991

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - -

Ovriga skulder 7 4 900 268 7 900 268

Summa langfristiga skulder 4 900 268 7 900 268

Kortlristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 860 167 8 005 494

Leverantorsskulder {72 695 958 611

Skulder till koncernforetag 20 851 656 17 446 846

Skatteskulder 5 339 5 381

Ovriga skulder 656 569 699 934

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 928 8569 779 158

Summa Kortfristiga skulder 30 075 285 27 895 424
43486664 44 327 683
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar __ Ar
Materiella anlaggningstiligangar: =~~~

-Byggnader 20-100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Koncernuppgifter

Foretaget &r helagt dotterbolag tiil Generationsfastigheter i Malmo AB, org nr 556855-1716, med séte |
Malmd. Generationsfastigheter i Malmd AB ar fran 2018 ett heléagt dotterbolag till
Fastighetsaktiebholaget Malmsit & Persson, org nr 5§56040-9954, med sate | Malmad.

Not 2 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 46 699 729 46 699 729
-Nyanskaffningar 1476 491 -
48 176 220 46 699 729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 931 893 -4 545 442
-Arets avskrivning enligt plan -402 832 -386 451
-5 334 725 -4 931 893
Redovisat varde vid arets slut 42 841 495 41 767 836
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
~Nyanskaffningar 49 375 -
Vid arets slut 49 375 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -9 875 -
Vid arets slut -9 875 -
Redovisat vérde vid arets slut 39 500 -
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Not 4 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 509 600
Vid arets slut 509 600
Not 5 Checkrakningskredit

2024-12-31
Beviljad kreditlimit 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen -
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2023-12-31

509 600
509 600

2023-12-31
1 000 000

-1 000 000

2023-12-31

Lan som omférhandlas under 2025 redovisas som kortfristiga i balansraknigen. Dock &r avsikten

att dessa lan ska férnyas.

Stéallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 641 800

11 641 800

2023-12-31

11641800

11 641 800




VTN YT AT 2-:

M N JLENGLL © NS A S i §

Pirus Fastigheter AB 7{7)
556855-1724

Not 7 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen 4 900 268 7 900 268
4 900 268 7 900 268

Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Pirus Fastigheter AB, org.nr §56855-1724

Rapport om arsredovisningen
CHtakapcian

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Pirus Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 —~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réttvisande
bild av Pirus Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Crrdined 161 ritialznclen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | firhallande till
Pirus Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SEYrPILens ansviy

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets formaga alt fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillAmpligt, om férhalanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten,

f'{t.:}t-"j_‘?if]}'f In D PRV S

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionelit ommddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ufifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en
vasentiig felaktighet till fdljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets intema kontroll som
har betydelse f&r var revision for att utforma granskningsatgérder som
&r iampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sorn anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar Vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbhevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdfielsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otllirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revislonsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
gira att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

letalancton

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvalining av Pirus Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av firslaget il dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust,

Vi tilistyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Carviiwed FO xftnlimicden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Pirus Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

nivrelsans sisva

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvarlig med héansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medels{drvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

F{adinnrng favai

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men Ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller forust Inte ar férenligt med akliebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdOme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt | risk och
visentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och fdrhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha s#rskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar Igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forust har vi
granskat om fdrslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 21 maj 2025

Ern_st&Y SE
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Stefa ISverisson
Auktériserad revisor
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