Arsredovisning

for

Ejfel Fastigheter Syd AB

559091-5863

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ejfel Fastigheter Syd AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 juli 2025. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lulea den 7 juli 2025

N/ T

Yvonne Erlandsson



Ejfel Fastigheter Syd AB
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Ejfel Fastigheter Syd AB avger foljande arsredovisning {or

rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

AHmiint om verksamheten
Forctaget bedriver fastighetsforvaltming.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 2115 1 946 1 763 | 704
Resultat efter finansiclla poster 817 1 000 287 -1 804
Soliditet (%) | 49,0 31,5 57,9 45,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderigsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
+ kapital resultat resulfat
Belopp vid drets ingang 50 000 2 388 203 794 798
Disposition enligt beslut
av arsstimman: .
Balanseras i ny rikning 794 798 ~794 798
Arets resultat | 648 420
Belopp vid drets utgang S0 000 3 183 001 648 420

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 3 183 001

arets vinst 648 420
3 831421

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (70 kronor per aktie) 3 500 000

i ny rdkning {verfores 331 421
3 831 421

2020/21
1 663
710
39,3

Totalt

3233 001

0
648 420

3 881 421

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter/ .



Ejfel Fastigheter Syd AB
Organr 559091-5863

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelséintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstilleangar
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

-~ Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

2115482
2 115 482

-1 162 992
-80 716
-1 243 708
871774

165 027
220 160
-55 133
816 641

816 641

-168 221
648 420
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2023-05-01
-2024-(4-30

1 946 128
1946 128

~-880 060
-50 467
-930 527
1015 601

136 343
-151 445
-15 102

1 000 499

1000 499

-205 701

794%/



Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr 559091-5863

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anlaggningstillgangar

Finansiclla anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2025-04-30

2 902 653
373 036
3 275 689

2 458 390
2 458 390
5734 079

11509
1 000 000
40 659
51 986
1104 154

1075 842
1075 842
2 179 996

7914 075
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2024-04-30

2953 077
154 004
3 107 081

5 706 655
5 706 655
8 813 736

293 658
0

0
57 437

351 095

| 088 676
1 088 676
1439 771

10 253 507

%



Eget kapital

Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr 550091-5863

Balansrakning

T KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

1l kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa lang

fristiga skulder

Kortfristiga skulder
11 kreditinstitut

Oyriga skulder 1)
Levet‘antiirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostna

2025-04-30
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2024-04-30

50 000
50 000

2 388 203,

794 798
3 183 001
3233 001

5 450 000
529 583
211 608

6 191 191

120 000
364 565
61 344

19619
263 287

829 315

10 253%
- 2
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Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr 559091-5863

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foéretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider;

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader | .
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrgeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
10 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-05-01
-2025-04-39
Rinteintiakter koncernforetag | 131 735
Ovriga rinteintikter | 33292
165 027

Not 3 Byggnader och mark
; 2025-04-30
Ingdende anskaffningsvirden | 3316 608
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 316 608
Ingdende avskrivningar R | -363 531
Arets avskrivningar -50 424
Utgdende ackumulerade avskrivningar -413 955
Utgdende redovisat virde 2 902 653

-+ 2023-05-01
-2024-04-30

106 655

29 688
136 343

2024-04-30

3316 608
3316 608

-313 107

~30 424
<363 531

2 953 0%?/



Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr 559091-5863

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffthingsvarden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ayskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not § Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffninegsvirden

Utgdende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets lan om 3 370 000 (6 099 583) kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut
Skuld till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-04-30
154 047
249 324
403 371

-43

-30 292

-30 335

373 036

2025-04-30

> 706 655
131735

-2 380 000

-1 000 000
2 458 390

2 458 390

2025-04-30

2 770 000

2770 000

2025-04-30

3 250 000
0.

3 250 000

120 000
120 000
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2024-04-30
0

154 047
154 047

0
-43
43

154 004

2024-04-30
0

6 356 655
~650 000

0
5706 655

5706 655

2024-04-30

4 970 000
4 970 000

2024-04-30

5450 000
529 583
5 979 583

120 600

120 030///
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Org.nr 559091-5863

Not 8 Stallda sakerheter |
2025-04-30 2024-04-30

Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
13 600 000 13 000 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Ejfel Forvalining AB, org nr 559107-1906, med site i Lu%

Lulead den 30 juni 2025
Han}ﬁﬂa%{on Yvonne Erlandsso

VY-SV

Laila Erlandsson cnn E:landssan

YL

Rikard El]andbbon
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse lar Yamnats 2025- AL o D

ortserad revisor




Revisionsberao

Till bolagsstamman i Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr. 552091 - 6863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Eifel Fastigheter
Syd AB for rakenskapsaret 2024-05-(1 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med &rsredovisningslogen och ger en i alla vﬁsentliga avseenden
rattvisande bild av Ejfel Fastigheter Syd ABs finonsiella stallning
per den 30 opril 2025 och av dess finansiella resultat f&r &ret enligt
drsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ér férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér ott bolagsstémman faststéller resultatréik-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till Ejfel Fasttgheter Syd AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har j &vrigt fullgj jort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliracklige och
Gndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktérens onsvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt ﬁrsredovisningsingen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar diven for den interna kontroll som de bedmer Gr ndd-
véndig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller
ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattondet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stéllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga ott

fortsttta verksamheten. De-upplyser, ndr sa ar tiljlé':mpﬁgt;’ om for-
hallanden som kan péverko férmégan att fortsGtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

RBevisorns aonsvar

Mina mél Gr att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vore sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och ott
ladmna en revislonsberdttelse som inhehaller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
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att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan tippsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jog professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerno f6r vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tilirdck-
liga och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f6r ming uttalan-
den. Risken for att inte upptiacka en viasentlig felaktighet till f8lid
av oegentligheter &r hdgre Gn f6r en visentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ovsikiliga uteldmnanden, felc:kt:g informat-
ion eller &sidostttande av intern kohtroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsdtgérder som &r |[&mpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhBrande upplysningar.

+ drar jag en slutsdts om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direkiSren anvander antagondet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsots,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostikerhetsfoktor som avser s&ddana héindelser al-
ler farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortstitta verksamheten. Om jog drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdikerhetsfaktor, méste jog | revisionsberittel-
sen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om'séddano upp-
lysningar &r ofillrGcklign, modifiera uttalandet om Grsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhém-
tas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock kdn framtida
héndelser eller férhélianden gdra ott ett bolag inte l&ngre kan fort-
s@tta verksamheten.

« utvdrderar jog den 8vergripande preseptationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



~ Aultgrigerad revisor

GrantThornton

Jog maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocks8@ informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision ayv arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Eifel Fastigheter Syd AB for rakenskapsaret 2024-06-01 - 2026-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Ejfel Fastigheter Syd AB enligt
god revisorssed i Sverige och har } ovrigt fullgjort mitt Hrkes‘etiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid forslog till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och tGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma Eﬂluget_s ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets orgonisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde s&tt, Verkstallande direktoren ska skdta
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bldnd annat vidta de &tgdrder som &r nddvdndiga for
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att bolagets bokfbring ska fullgbras i 6verensstémmelse med lag
och fdr att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvaor

Mitt mal betr&ffonde revisionen av férvaltningen, cch dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGdmto revisionsbevis {6r att
med en rimlig grod av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» féretagit nagon otgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa ndgot annat satt hondlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sadkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av stkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sﬁ-rige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
gronskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vﬁéentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hé&llanden som &r visentliga f&r verksamheten och dér avsteg och
overtrodelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vid-
tagna &tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrinet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har'jog granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.



