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Arsredovisning

for

Ulvarboett Fastighets AB

556529-2140

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulvarboett Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 19 april 2023. Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmay den 19 april 2023

Johan Claesson
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Styrelsen for Ulvarboett Fastighets AB, med sate i Kalmar, far hirmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att 4ga och fOrvalta fast egendom, aktier och andelar 1 fastighetsforvaltande

bolaget. Bolagets f6rvaltning har skoétts av personal anstéllda i koncernféretaget Byggnadsfirma
Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster

Fastighets AB Ankarjarnet, (Stdllforetr. ) 1 000 1 000

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
- kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 100 293 4 387
Disposition enligt beslut |
av arsstimman 4 -4 0
Arets resultat 4 4
Belopp vid arets utgang 100 257 4 361

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 257 200
arets vinst 4 039
261 239

disponeras si att
i ny rakning overfores | 261 239

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ty | Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkasultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
Driftsoverskott 0 0
Bruttoresultat 0 0
Rorelseresultat 0 | 0

Resultat fran finansiella postex

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ] 5 5
Summa finansiella poster S 5
Resultat efter finansiella poster S 3
Resultat fore skatt 5 5
Skatt pa arets resultat 2 «] -1

Arets resultat 4 4
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Ulvarboett Fastighets AB
Org.ar 556529-2140

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

19
19
19

3435
3435

345

363

100

100

257

261
361

363
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2021-12-31

19
19
19

341
341

341

3359

100
100

233

237
357

339
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Noter

(Tkr)

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregiende &r.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett dotterforetag till Fastighets AB Ankarjérnet, org nr 556529-4609 med séte 1 Stockholm.
Fastighets AB Ankarjirnet ingar 1 en koncern diar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i
Kalmar uppréttar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dédr Claesson & Anderzén AB, org
nr 556395-3701 med séte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintdkter fran koncernforetag 5 | 5
S S

Not 2 Skatt pa arets resultat |
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Aktuell skatt 1 1
1 1

Not 3 Andelar i dotterforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 19
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 19
Utgaende redovisat virde 19 19



Ulvarboett Fastighets AB
Org.nr 556529-2140

Not 4 Specifikation andelar i dotterforetag

Kapital-
Namn andel
HB Semele 5 1
HB Sadelett 1
HB Jungfrulinet 1
HB Trifrean 1
HB Vivan 1
HB Torparen 1
Org.nr
HB Semele 5 969624-3816
HB Sadelett 069625-8129
HB Jungfrulinet 969625-0340
HB Tritrean 969625-2874
HB Vivan 969625-0308
HB Torparen 916623-51351
016623-8635

Not 5 Stillda sikerheter

Ovriga stiillda panter och sikerheter
Aktier och andelar 1 dotterbolag

Bokfort
varde

2
3
]
1
11
2

19

Siite

Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras

2022-12-31

19
19

5 (6)

2021-12-31

19
19
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Ulvarboett Fastighets AB
Org.nr 556529-2140

Not 6 Eventualforpliktelser

Ansvarstorbindelse till f6rman fo6r dotterbolag

Kalmar den 24 mars 2023

/

Johan Claesson

Min revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

/ 7

Aukt}v' serad revi<or

2022-12-31
17 396
17 396

6 (6)

2021-12-31
3731
3731
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Sutlding a better
Woriing world

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman | Ulvarboett Fastighets AB, org.nr 556529-2140

Rappoit om arsredovisningen

Utsalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ulvarboett
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ulvarboett Fastighets ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsliagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr féreniig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialandesn

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ulvarboett
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Livralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns snsyar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionell
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdeniifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
imhdamiar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till i6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 10r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten | den interna kontrolien,

» utvarderar jagldmpligheteni de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredayisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iQriatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning av Ulvarboett Fastighets AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner hetraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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forund o uttalanden

Jag har utfdrf revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskriys narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r obercende i fdrhallande till Ulvarboett
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina utfalanden.

Seyrelsens ensvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarfig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehaoy, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HavisSorns ansver

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt utfatande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annaf satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenhigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professtonellt omdome och har en professionell}
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighetf. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med akiiebolagslagen.

Kaimar den 24 mars 2023

Fr/ﬂz MGG /
Auktur rad revisor
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