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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning och uthyrning av fastigheter.

Visentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga hdndelser att rapportera om under och efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer
Bolaget har haft en god utveckling det senaste aret och féretagsiedningen beddmer utsikterna for 2025 som likvardiga.

2023/2022
2 334

6380

27,8%
120,4%

21 842
2,6%

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Lembla Fastighets AB, org.nr. 5566068-2626.
Flerarséversikt* 2024
Nettoomsattning (tkr) 2 330

Resultat efter finansiella poster (tkr) 358
Roérelsemarginal (%) 43,1%

Avkastning pa eget kapital (%) 51,0%
Balansomslutning (tkr) 23 467

Soliditet (%) 3,0%

Antal anstallda 0

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores

0

540 114

136 704
676 818

676 818
676 818
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Resuitatrakning

Cr L 1

Nettoomsattning

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resuftat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

3

2024-01-01
=2024+12+31

2 329 592
2 329 592

-992 331

-333 586
-1 325 917
1003 675

83 961
-729 487

545 526
358 149

358 149

-221 445
136 704

(13 manader)
2022-12-07 =

20231231

2 333 740
2333 740

-1 351 368
~-332 626
-1 683 984
649 756

30 644

30 644
680 400

680 400

~140 286
540 114
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortlristiga fordringar
Kundfordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kottfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsétthingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

19 860 069
19 860 069

7 389
7 389

19 867 458

14 915

20 838
35 853

3 663 252
3 599 105

23 466 563

2023-12-31

19 808 198
19 808 199

11 010
11 010

19 819 209

10 712

18 737
29 449

1 993 801
2 023 250

21 842 459

4 (10)
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an Balansrakning
o Not 2024-12-31 2023-12-31
N EGET KAPITAL OCH SKULDER
\
F}‘-j Eget kapital
E:"} Bundet eget kapital
! Aktiekapital 25 000 25 000
o 25 000 25 000
2 Fritt eget kapital
m Balanserat resultat 540 114 0
e Arets resultat 136 704 540 114
I 676 818 540 114
ff‘ Summa eget kapital 701 818 565 114
A
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 6 22 108 566 20 842 483
22 108 566 20 842 483
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder. 52 332 64 250
Skatteskuider 392 955 175 131
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 7 210 892 195 481
656 179 434 862
21 842 459

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 466 563




Lembla Wingardsgatan AB
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A, Rapport éver forandringar i eget kapital

-

% Bundet Fritt eget kapital

O | Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

5 _ resultat ~ resultat

) g

?Ei Ingaende balans 2022-12-07 0 0 0 0

ey

3 Omféring resultat faregaende ar 25 000 0 0 25 000

o Bolagets bildande

g;":} Arets resultat 0 0 540 114 540 114

rﬁi Utgaende balans 2023-12-31 25 000 0 540 114 565 114

r{j Omforing resultat féregaende ar 0 540 114 -540 114 0
Arets resultat 0 D 136 704 136 704
Utgaende balans 2024-12-31 25 000 540 114 135 704 701 818
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovishing och

Koncernredovisning (K3):

Koncerntillhorighet
Narmast overordnade moderféretag i vilken foretaget ingar &r Lembla Fastighets AB, org.nr 5566068-2626, med séte |

Géteborg. Moderforetag for hela koncernen som uppréttar koncernredovisning dr Lembla AB, org.nr. 556038-0163 med
sate | Gbteborg.

Intdktsredovisning
Hyresintdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséattning som féretaget har fatt eller har rétt att fa. Intakten

motsvarar det nominella vardet av fakturerade hyror, forutsatt att erséttningen erhalls i likvida medel. Intékterna redovisas
lopande Bver hyresperioden i takt med att nyttjanderéatten till bostaderna dverlats till hyresgésten. Eventuella rabatter eller

Leasingavtal

FGretaget som leasegivare
Bolaget bedriver fastighetsuthyrning och darmed operationgll leasing.
D4 de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tiligangen inte har dvergatt till [easetagaren klassificeras

leasingen som operationell leasing. De tillgadngar som féretaget &r leasgivare av redovisas som anlaggningstiligang eller
som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden forfaller, Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart

Sver leasingperiodenn.

Koncernbidrag
Erhallna och |Amnhade koncernbidrag recdovisas som bokslutsdisposition.

Skatt --
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital,

Aktuell skaft
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som

dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt

balansriakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt f0r ovriga

skatteréassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skatiesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &ér sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.




Lembla Wingardsgatan AB
559410-3029

Anlaggningstiligangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivhingar och eventuelia nedskrivningar.
Materiella anlaggningstiilgangar har delats upp pa betydande Komponenier nar kKomponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdaknat restvdrde om detta &r vasentligt.
AvsKrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Matetiella anldggningstillgangar

Byggnader
(Srung 100 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inredning 30 ar
Installationer 20-25 ar
Stammar 45 ar
Restpost : 40 ar

Inventarier 5ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsia av dess anskaffningsvarde och det belopp

varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta
varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

Not1 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing

Bolaget har endast uppségningsbara kontrakt avseende uthyrning av hyresréatter.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 3 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatit
Férandring uppskjutenskatt
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %):
Skatteeffekt av:

Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Ej skattepliktiga intakter
Ej avdragsgilla réntekostnader
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

2024

-729 487
=729 487

2024
~217 824
-3 621
221 445

358 149

73779

63 719
-57 776
124

132 978
217 824

60,8%

2024-12-31

20 140 825
385 456
20 526 281

-332 626
-333 586
660 212

19 860 069

2022/23

0
0

2023/22
-151 296

11 010
~-140 286

680 400

140 162

68 521
~57 511
124

151 296

22.2%

2023-12-31

0

20 140 825
20 140 825

0
~-332 626
-332 626

19 808 198
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakier

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal
Rdérelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg den 30 april 2025

Leif Embla

aria Stave

de direktor

Auktoriserad Revisor

s
L -
Iérlémnats den / / / f? 2025

2024-12-31
2() 938
2() 938

2024-12-31

22 108 566
22 108 566

2024-12-31
210 892
210 892

2023-12-31
18 737
18 737

2023-12-31

20 842 483
20 842 433

2023-12-31
195 481
195 481
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Lembla Wingardsgatan AB
Org.nr. 559410-3029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Lembla Wingardsgatan AB for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Lembla Wingardsgatan ABs finansiella stdllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende 1 forhallande till Lembla Wingardsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar

dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig fOr att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren {6r bedomningen
av bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hég grad av

sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
Sidﬁ }'{4? ||||IjI ;
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NETWORK MEMBER

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
dn for en vdsenthig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som 4r 1dmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktéren anvédnder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksambheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réttvisande bild.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foxrfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r Lembla Wingéardsgatan AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Lembla Wingardsgatan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och 16r att

medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i nagot vésentligt avseende:
o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
e pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr frenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

I
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ETWORK MEMBER

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

I&% forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
& rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa var professionella
ig? bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
A sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
t%_ §vertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
E}E beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
Fj:i ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
% bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
|
It
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% Auktoriserad revisor
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