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Arsredovisning

for

Magnolia H4 byggbolag AB

509254-4745

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia H4 byggbolag AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den & ?/ -l DA
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatteisen stammer dverens med

originalen.

Stockholm den

Fredgif Westin
Styrg¢dseledamot

W, /7/ (L0225
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Styrelsen for Magnolia H4 byggbolag AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12--31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva bostads- och byggproduktion samt fastighetsutveckling.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktieagartiliskott om 20 700 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar
framst hanforliga till allman kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden

Magnolia H4 byggbolag AB, org nr 559254-4745, med séate | Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med séte | Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia H4 byggbo
koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org r

ag AB ar dotterbolag till och dar
r 556797-7078, med sate | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022 2021 2020
Nettoomsattning 155 479 164 837 0
Resultat efter finansiella poster -33 986 -15 883 -25 805
Balansomslutning 285 013 310 055 234 100
Soliditet (%) 6,7 4.4 0,3

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| Ny rakning éverféres

34 456 620
-15 354 539
19 102 081

0
19 102 081
19 102 081

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatriakning , Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 9

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

155 478 748
155 478 748

-174 110 187
-174 110 187
-18 631 439

722 520
-16 077 059
-15 354 639
-33 985 979

18 631 439
-15 354 539

0
-15 354 539
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2021-01-01
-2021-12-31

154 836 742
154 836 742

-154 071 209
-154 071 209
765 534

1236 290
-17 889 757
-16 653 467
~15 887 933

-770 000
-16 667 933

0
-16 657 933



Magnolia H4 byggbolag AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2022-12-31

243 973 713
243 973 713

7 303 247
33 351 374
19 973

40 674 594

364 730
285 013 037

285 013 037
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2021-12-31

250 515 331
250 515 331

4 325 090
54 833 064
625

59 158 779

381 088
310 055 198

310 055 198
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 5569254-4745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfoéretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

34 456 620
-15 354 539
19 102 081
19 127 081

7 734 098
253 876 085
4275773
265 885 956

285 013 037
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2021-12-31

25 000
25 000

30 414 554
-16 657 933
13 756 621
13 781 621

1911 021
279 000 670
15 361 886
296 273 577

310 055 198
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 25 000 0 785 554 810 554
Aktiedgartiliskoft 29 629 000 29 629 000
Arets resultat -16 657 933 -16 657 933
Utgaende eget kapital 2021-12-31 25 000 13 756 621 13 781 621
Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000 13 756 621 13 781 621
Aktiedagartillskott 20 700 000 20 700 000
Arets resultat -15 354 539 -15 354 539
Oresjustering -1 -1
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000 19 102 081 19 127 081
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogotras bolaget och intékterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har gj heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verférts och bolaget har 6éverfort | stort
sett alla risker och férméaner som &r férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphoért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning gj fordras.

Pagaende arbeten och omsattningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omsattningsfastigheter véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoférsaljningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréaver att styrelsen och féretagsledningen gor
bed&mningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intéakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden

anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 722 215 1236 290
Ovriga ranteintakter 305 0
722 520 1236 290

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -16 063 056 -17 888 061
Ovriga rantekostnader -14 003 -1 696
-16 077 059 -17 889 757

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 18 631 439 0
Lamnade koncernbidrag 0 ~770 000
18 631 439 -770 000
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Not 6 Pagaende arbete

Redovisat varde vid arets borjan
Investeringar
Forsaljningar

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den o 7 /L/,# 242 2 ,.
—

Fredrik Tibell Johan Tengelin
Styrelseordférande
Fradrik Westin

Var revisionsberéttelse har lamnats den .7 [+ -2 02 %

net-sY oung /-\ I /

oy, . -

Fredric\Havréen
Auktorierad revisor

2022-12-31

250 515 331

90 165 380
-96 706 998
243 973 713
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2021-12-31

207 100 598
43 414 733
0

250 515 331



T Wty nr T
T ; .
] -‘l--\.‘l:-.‘ts: Tr

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia H4 byggbolag AB, org.nr 559254-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Magnolia H4
byggbolag AB for & 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia H4
bvggbolag ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r fdrenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Magnolia
H4 byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limiled

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande [ maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fbr var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar [dmpliga med
hansyn tifl omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteteni den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsafsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foOr
revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatfning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
toriatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Magnolia H4 byggbolag
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
fGrslaget i1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Magnolia
H4 byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar ftorsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatta
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets.

ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.,

Revisorns ansvor

Vart mal befréffande revisionen av fdérvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst elter forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skuile ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm denZ [ april 2023

& Young AR

Fore

Fredrisddvrén
Auktorissrad revisor
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