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Styrelsen for Hajb Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f0r rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten
Foretaget skall aga, forvalta och bedriva underhdll av fastigheter samt idka annan hirmed jam{orlig

verksamhet.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Aktiebolaget Wbola Holding, org. 559172-3712, med sdte 1 Umea.

Foretaget har sift siate 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21 2019/20
(18 man)
Nettoomsattning 991 989 1612 933
Resultat efter finansiella poster 228 -262 3169 -183
Soliditet (%) 47,4 46,0 44,6 46,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 3454 367 20 000 4 279 078 1 930 7 855 375
Disposition enligt besliut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning [ 930 -1 930 0
Aterforing
uppskrivningsfond -172 706 172 706 0
Arets resultat 140 916 140 916
Belopp vid arets utgang 100 000 3 281 661 20 000 4 453 714 140 916 7 996 291
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

a0
%":; balanserad vinst 4 453 714
&3 arets vinst 140 916
= 4 594 630
e
G
a disponeras s att
1 ny rikning Overfores 4 594 630
4 594 630

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

990 840
0
990 840

-231 463
-152 995
-296 745
-681 203
309 637

32 281
397 673
-512 967
-83 013
226 624

o O O

226 62

-85 708
140 916
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2022-01-01
-2022-12-31

088 613
450
989 063

-356 887
-133 852
-280 666
-971 405

17 638

54 774

1 284
-335 764
-279 706
-262 048

230 000
39 000

319 000
56 952

-55 022
1930
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

& TILLGANGAR

r

i*-z Anlidggningstillgangar

ik

i

& Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 6 029 605 5 526 236
Inventaner, verktyg och installationer 3 0 0
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4 0 404 932
Summa materiella anliggningstillgangar 6 029 605 5931 168
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 7 840 706 7 840 706
Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda foretag 6 5 000 5 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 7 1 869 000 1 829 774
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 360 000 125 000
Andra langfristiga fordringar 0 0 120 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 074 706 9 920 480
Summa anlidggningstillgangar 16 104 311 15 851 648
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 298 73 230
Ovriga fordringar 0 4 015
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 449 386 0
Summa Kortfristiga fordringar 567 684 77 245
Kassa och bank
Kassa och bank 202 272 1 147 810
Summa kassa och bank 202 272 1147 810
Summa omsattningstillcangar 769 956 1225055
SUMMA TILLGANGAR 16 874 267 17 076 703
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

13

2023-12-31

100 000

3 281 661
20 000

3 401 661

4 453 714

140 916
4 594 630
7 996 291

8 253 000
118 780
8371780

216 000
38 047
0

90 339
33 356
128 454
506 196

16 874 267
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2022-12-31

100 000

3 454 367
20 000

3 574 367

4279 078

1 930
4 281 008
7 835 375

8 469 000
0

8 469 000

216 000
24 815

101 110
0

72 324

338 079
752 328

17 076 703
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Noter
o0
s Not 1 Redovisningsprinciper
= Allménna upplysningar
< Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 25 ar
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 25 ar
Inventarier, vertyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 972 263 8 972 263
Omklassificeringar 800 114 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9772377 8972 263
Ingaende avskrivningar -3 446 027 -3 165 416
Arets avskrivningar -296 745 -280 611
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 742 772 -3 446 027
Utgaende redovisat virde 6 029 605 5526 236
Taxeringsvirden bygenader 5618 000 5 618 000
Taxeringsviarden mark 1 687 000 1 687 000
7 305 000 7 305 000
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

127 195
-127 195

0

-127 195
127 195
O
0

0

3 (10)

2022-12-31

127 195
O
127 195

-127 140
0

-335

-127 195

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
404 932
395 182

-800 114
&)

2023-12-31
7 340 706

0
7 840 706

7 840 706

2023-12-31

5 000
5 000

S 000

2022-12-31
0

404 932
0

404 932

404 932

2022-12-31
7 560 706

2380 000
7 840 706

7 840 706

2022-12-31

5> 000
5 000

5 000
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Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsviarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar
Forfaller mellan 2-5 ar

2023-12-31

1 329774
39 226

1 869 000

1 869 000

2023-12-31

125 000
55 000
180 000

360 000

360 000

2023-12-31

120 000
60 000
-180 000
0

0

2023-12-31

3454 367
-172 706
3 281 661

2023-12-31

7389 000
982 780
8 371 780

9 (10)

2022-12-31
0

1 829 774
1829774

1829774

2022-12-31

65 000
60 000
0

125 000

125 000

2022-12-31

60 000
60 000
0

120 000

120 000

2022-12-31

3627073
-172 706
3 454 367

2022-12-31

7 605 000
0
7 603 000
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Not 12 Skulder som avser flera poster

K

g'f; Foretagets banklan om 8 469 000 (8 685 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
&
5 2023-12-31 2022-12-31
)
ﬂ{::rr
g% Langfristiga skulder
' Ovriga skulder till kreditinstitut 8 253 000 8 469 000
8 253 000 8 469 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 216 000 216 000
216 000 216 000
Not 13 Kortfristiga skulder koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsviarden 101 110 111 384
Tillkommande skulder 17 670 0
Amorteringar 0 -10 274
Omklassificering -118 780 0
0 101 110
Not 14 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000

Not 15 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Umes 2024-06-72€

QW“@/ |

Jens Johansson :

Johansson

Min revigionsberittelse har Idmnats 2024-O6-2¢

Auktbriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Hajb Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556531 - 0744

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Hajb Fastighets-
férvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Hajb Fastighetsforvaltning ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen tr foren-

lig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Hajb Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdéckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ott fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift tilldmpaos dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet Gr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sddan
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finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jog professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamaisenliga f&r att utgdra en grund or mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till t6ijd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosdttande av intern kontroli.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l[dmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsott drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de inhd@mtode re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osc-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksams-
heten pd& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentligo
osGkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndeiser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jog den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, ddribland upplysningarnag, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Hajb Fastighetsforvaitning AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman dispanerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till Hajb Fastighetsférvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttaiande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

Auldtoriserad revisor
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med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
insttlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fo6r-
héllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse T6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
férslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid flera tiliféllen under rakenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervardesskatt inte betalats i ratt tid, Styrelsen
har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen,
men forsummelserna har inte medfoért nagon skada fér bolaget,

utéver drdjsmalsrdntor.



