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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.ur. 559228-4300

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget bildades 1
november 2019,

Flerarsjimforelse

2022 2021 2019/2020
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 000 -1 000 429925
Balansomslutning 32 544 573 32 543 573 28 576 880

ﬁgarfdrhﬁﬂanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr559163-3457, med séte 1 Malmd. Heimstaden
Satelliten AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,

uppraﬁar k@ncemredowsmng He1mstaden Bostad AB i mgar 1en koncem ddr Hemstaden AB (publ) org nr

Freds_ns;b&rg AS_, Org nr 929 301 684 ; mﬁd bats’-: iNﬂrgﬁ sorm uppl‘atlar kﬂﬂﬁﬁﬂﬂedﬂﬂmlﬂg Frﬁdﬁm‘:bﬂrg AS mgé.r 1
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med Skade réntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadfoivaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sénka sin mingd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hga energipriserna och.driftoptimering samt investeringar inom halibarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omriden.

Vl_ ser att underhggande funddment For bastadsfastlgheter Ar fertsatt Vﬁldlg’t g@d Lﬂ{val splller utvecklmgen fran

for31kt1ga medan man vintar pa bekraﬁelse avs-aende faunagan att kunna._everﬁ)ra mﬂatlonen_ .tlll_ .hyromafar .a‘tt_
kompensera for de kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots mdande osdkerhet fﬁrvﬁntar vi 0ss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet

Risker och riskhantering

Bolaget dr geriom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker, Bolagets bedémda risker dr huvidsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan

erhillas pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

langsﬂ-ctzg_kapltalbmdnm_g_ F Or aﬁ minimera fmansmrmgsnsken ar det ocksa wktlgt att vara obemenda av enslﬂlda_
finansieringskiillor.
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300

i Rantekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att t6rdndringar 1 marknadsrintor
& péverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frémst av nivan pé aktuella marknadsréntor och

] bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs fér bindningstider.

¢~ Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och
1 rintesikringsgrad som efierstrivas anvinds primért rdntederivat. Rintederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 140 161

drets resultat - 0
140 161

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning &verfores 14016l
140 161

resultat- och balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar,




Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300

Resultatriakning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rairelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rﬁ-r elsens kostnader
Ovriga externa kostnader __ -1-000 -1 000

Rirelseresultat 3 -1 000 -1 000

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1000 8 291

Resultat fore skatt 0 7291

Skatt pa drets resultat 4 0 o 0

Arets resultat 0 7291

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 0 F201
Ovrigt totalresultat _ 0 S 0

Summa totalresultat 0 7 291
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.ur. 559228-4300

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 28 517 469 28 517 469
Fordringar hos koncernforetag 6 4027 104 4026104

32 544 573 32 543 573
Summa anldggningstillgangar 32 544 573 32 543 573
Omsittningstillgdngar
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstilleangar 0 0

Sumima tillgangar 32 544 573 32 543 573
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300.

Balansriknin g

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag,

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

140 161

O

50000

132 870
7291

140 161

190 161

30 269296

2085116

32 344 373

(&
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140 161

190 161

30 269 296

2084116

32 543 573
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat

Aktiekapital

50 000

Balanserat

resultat

132 870
1291

Totalt eget
kapital

182 870
7291

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

30 000

140 161
0

190 161
0

Eget kapital 2022-12-31

140 161

190 161

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB

Org.nr. 559228-4300

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av riorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

-1 ;.(}Oﬁ.

2021-12-31

-1 000

-1 000

-1 000

-1 000

-1 000

1 000

1000

1000

1000

0

{

Det finns inga ej kassafldespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.




Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300
Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Nacken Holding 1 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1
dotterbolag. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmd, Adressen till huvudkontoret &r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg.

Hallbarhetsrapport
Hﬁl?lbﬁfﬁﬁtﬂrﬁppﬂrt; upprittas av Heimstaden Bostad AB, erg nr 556864-0873, med siite 1 Malmé.

'Gruﬁdtzr jb’r* redﬂvimfngen

rekemmendatmn RFR 2 (Red-awsmng ﬂ)r _]l.lrldlsk persm) Ib.ch uttalande fran Radet ﬁ}r “mansmll rappmrtaring, RER.
2 innebdr att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga ay EU antagna IFRS och
uttalanden s 1ngt detta #r mojligt inom ramen f5r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning,

Arsredfmsnmgen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going conc:em) Tillgdngar och skulder 4r

"

viirderade till sina historiska anskaff

: mgsvarden Bolaget tilliimpar de principer som préesenteras nedan. Principerna

har tilldimpats konsekvent for-alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppst&ﬁﬁ iﬂg?fﬁrm

Redcmsat. varde.. pa bolagets anlidggningstillgingar prévas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det
're'dmisade* vﬁrdet'ﬁ-ve'rst'i'ger til“gﬁngens é‘tervilmings?vﬁrde vilket Hr dethiﬁgsta; ay 'nettof‘cirsiiljnj;n'gsvﬁrdt%’t oc‘h

_kassaﬂode,_ Nedsknmmgsbel@ppet bﬁlastar ;per_m:-dens re_sult_at- i den .pemd Wrdeﬂedgaﬂgﬁn pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning €j skett. I de fall en udlgare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterfringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje &rsskifte varje fastighets bokforda

virde av mot en intérn virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar {Gr réntederivatavtalen

kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som vérdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Alctuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran frets redovisade resultat genom att det har justerats for gj
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hnforlig till tidigare
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB.
Org.nr. 559228-4300

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér

uppskjuten skatt realiseras eller regleras. [Ippskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller én skulds redovisade respektwe skattemissiga virde. Temporira
skillnader uppstir bland annat till f51jd av att bolaget gor storre skatteméssiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
ayseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinftr sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som:
ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar-en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporiira skillnader, skattem#ssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader meglian forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

sklllnader L den @mfattmng det dr sa.nnohkt att belﬁppen kan umyttjas mot ﬁamtida skattephktlga Ovarskatt

Finansiella instrument .
Med hansyn tlll Smbaﬂdet mellan redowsmng osh beskattnmg har balaget 1 enhghat med RFR2 valt att inte

En_ ﬁnansmll tIIIgang eller_ .e,n_ﬁn.ansmll .skuld__tas_ .u_pp i balansraknmgan nir .b.;c:ala get _bhr_ par.t 1 ett avtal. En finansiell
ﬁ l'igang tas bﬂrt ﬁ“ﬁn "balansraikningen nﬁr rﬁ*ttighetema real'iseras fdrfaller eller'bﬂldget tappar k{mtmllen iziver dem

tlllgang GCh en ﬂnansmll skuld kvlttas @ch redﬁwsas med ett nettabelopp 1 balansrakmngen endast nér: d&t
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansritkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffiingsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringshehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efler balansdagen.

Bolagets rintebérande l4n 16per med tre ménaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt véirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till

upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingéar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB &r avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar
d& sina behiliningar eller skulder pa underkoniton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld p& och till

Heimstaden Bostad AB.

[E\Vi SyqwaJ s Hk@ﬂwEJDh J
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.ar. 559228-4300

Ovriga koncernmellanhavanden
ff)vriga koncennnellanhavanden gentemmt 'ti’vriga f“c:iretag inom Hi?;'imstaden B'Gst'adk@ncemen'betmkta‘; som

Léaneutgifier
Bolaget illimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfor sig till.

Erhaﬂen eller antemperad utde]nmg redwlsas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Okning av
fritt epet kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsditningar

Avsittningar redovisas nér det {inns en legal eller informell f6rpliktelse till 16ljd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utflgde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tiliforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet tor utflédet kan fortfarande vara oséker.,

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pé
palansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskenteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns mga ¢J kassaﬂedespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden

Transaktioner med néirstaende
B olaget’ ﬁr 'ﬁnansiérat via lan frﬁn koncemf“dretag 'Lﬁnefﬁbeﬁloppiac.h rdntekostnader framgar i not under rubrikerna.

Viktiga antaganden och bedomningar
'Ffir att-kunna-upprﬁtta 're'dwisningen i enlighet’ m-ed AR’L, RFR 2 GCh -ged redov-isnhlgssad krﬁvs- det a‘ft

tlllgang_ar | S.kulder mtakter och.._kasmader samt ovrlg_a.upplysmngar Bedﬁmnmgama baseras pa. erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frén gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omriden dir
framfor allt gors uppskattningar och beddmningar #ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandepetioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade ramﬂmﬂ‘ﬁn
'paverkai bﬂlagets finarlswrmgskesmader OCh kan dven ha negatw paverkan pa Vardet av bt}lagets fastlghetsnmehav

Utve.cklmgm har .o.cka-a..pav.erkat lll_{mdlte.te.n ou.h,. tﬂlgang_llghxeten pa kredltma;rknaden,

[‘v’  SyqhwELh- Hk?OW&JBh_J
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr, 559228-4300

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
. Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgGra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Ri:ékh’a-ﬁtériﬁgenz avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

+ Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden
- Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfslj beriknas en Skning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéira en
kostnadsokning om 0 Tkr.

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedéms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Foréndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nigon visentlig pdverkan p4 bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Comimittee som

Koncernintern forsilining eller koncerninterna inkdp har inte forekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Néagon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav'1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode il revisorer fikureras Heimstaden Bostad AB. (publ).

[ (V| SyqbwEd_h-HKSOWEJOh. ]
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300

Not 4

Skatt pa drets resultat

Alktuell skatt ;_
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Forindring av skattemissigt underskott:

Noter till balansrikningen

Not 5

Noté

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden Nacken 1 AB

559226-2256 Malmé

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiliningar

Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos kencernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2021

-

7291
1502

2022-12-31

Antal/Kap. Redovisat
andel % viirde
500

1 502

2021-12-31

Redovisat
28517 469

100%. 28 517 469
- 28 517 469

28 517 469
U
0

et 10

28517 469
0
0

2022-12-31

4 026 104
1 GO0
g

28 517 469

2021-12-31

0
4026 104
0

4027 104
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr. 559228-4300

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not11

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag; kundfordringar,
Bvriga finansiella fordringar, leverantsrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos kencernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag

Skulder till koncernforetag

Ingéende lan

Nya lan

Amaorteringar

Ovriga noter

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventnalférpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till forman 6r koncernforetag

Koncernfirhallande

inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2022-12-31

28 517 469

4027 104

2021-12-31

28 517 469
4026 104

32 544 573

32 354 412

32 543 573

32 353412

32354412

2022-12-31

30 269 296
o
3

32353412

2021-12-31

28 394 009
1 875287
0

30 269 296

2022-12-31

30 269 296

2021-12-31

2021-12-31

B‘ﬁl&f'g‘ét’“ﬁf dﬁttarbﬁlﬁg‘ till Hei’msmdm S'a'tell'iten AB, drg' nr 5'5'91 6‘3-34"5'7: med sﬁte iMahnEi Heimstadeﬂ_

M almo, upprattar k@ncernredewsmng Hﬁnnstaden Bc-stad AB mgar ien koncem dar Helmstaden AB

(publ), org nr 556670-0455 med sdte i Malm8, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nir 929 301 684, med siite i Norge som uppréttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag,.

Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden Nacken Holding 1 AB
Org.nr, 559228-4300

Not 12 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar att:
1 ny rdkning Gverfores

140 161

0

140 161

140 161

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson

Ordforande

Varrevisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thormtoni Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor”

@]

Tobias Gronvall
Styrelseledamot

140 161
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Uttalanden

Vi har utfort en revision ‘av &rsredovisningen for Heimstaden

Nacken 1 Holding AB f&r &r 2022:

Enligt var uppfattning hdr &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Nacken 1 Holding ABs finansiella
stdlining per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat

och kassaflsde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillsturker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(I8A) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-~

ende.i férhéllande till Heimstaden Nacken 1 Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svaren |lgt dessa k rav,

Vi anser -ott de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 -

Rapport-om arsredovigningen.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprat-
tas och att den-ger en ritivisande bild enligt Grsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den bedmer

ar nddvandig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-

ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-

démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
det om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har n&got realistiskt altermativ till att géra nd-

gotav detta.

Till bolagsst&mman i Heimstaden Nacken 1 Holding AB
Org.nr. 559228-4300

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare-sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att:

ig stkerhet &r en hég grad av sékerhet, men @r ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och ' god revisionssed i Sverige

alltid kemmer att upptticka en viisentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller

misstag och anses va ra vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-

frén desso risker och inh&imtar revisionsbevis som &r tillrdckliga

och andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara uttalanden,
gentligheter ar hogre Gn for en vasentlig fe:l-crkl:f’ghet- som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, félciktig information el-
ler &sidostittande av intern kontroll.

iy

troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-

&tgtirder som ar lampliga med héinsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Utvarderar vi lampligheten 1 de redavisningsprincipér som dn-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningdr. N )

. drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av érsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
avser s@dana héindelser eller forh&llanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdga att fortsttta verksamheten. Om

vi | revisionsberdttelsen fista uppméirksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen o den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrgekliga, modifierg uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kany

kan fortsttta verksamheten.
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» utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i @rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

hﬁﬂ deISErﬁﬂ F-"El ett sadtt som ger en rﬁftvisﬂ:lnde b”dﬁ

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Vi m&ste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Raopport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av rsredovisningen hdr vi @iven utfdrt en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Nacken 1 Holding AB
fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller f&rlust.

Vi'tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen: och beviljar styrelsens ledomdter an-
svarsfrihet fr rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs nérmiare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i farhéllande till Heimstaden Nacken 1Holding AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r frslaget till dispositioner be-
fattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen ar fér-
svarlig- med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation dr utformad s& att bokforingen; medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kon-
trolleras p&ett betryggande s&it,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r ott inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad-av sdikerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i nGigot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déirmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen..

Rimlig sd@kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av. bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt emd6me och har en professionelit skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av belagets vinst eller f6rlust grun-

dar sig friimst p& revisionen av rékeriskaperna. Vilka tillkemmarnde

granskningsatgdrdersom utfdrs baseras pdvar professionella be-

démning med utg@ngspunkt irisk och vissentlighet, Det innebéir att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hé&llanden som &rvdsentliga fér verksamheten och ddr avsteg och

Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder ach andra forhéllanden som @r relevanta f8r vart utta-
iande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget &r férenligt med aktiebola gslagen.

(V| c1fjTREun-SkePpsRIO2

2(2)



COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
30.06.2023 16:28 520.pdf
SENT BY OWNER: RS

Johan Kling - 26.06.2023 11:42
DOCUMENT ID:

SkePp6RIO2

ENVELOPEID:
r'1fiTR8un-SkePp6RI02

X9 Activity log
RECIPIENT ACTION™  TIMESTAMP(GET)  METHOD  DETALLS

1.. Johan Andreas Hékan Kling ¢~ Signed 30.06.2023 16:28 eID Swedish BankiD (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 30.06.2023 16:26 Low IP: 88.131.44.131

* Netlon dascribies both the signing snd authentication performed by each recipient, Authentication refars to the ID miethod used to access the dosument,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant

g¢lDAS
standard

PDE

PAGES
sealed




