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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta

556898-0246

Rékenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundsvall den 29 februari 2024

l{*léard SON
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Styrelsen f0r Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 1 juli 2012 och paborjade sin verksamhet den 30 april 2013 genom ett forvérv av en
storre handelsfastighet beldgen centralt 1 Birsta handelsomrade. Bolaget pabsrjade dédrefter ett
omiattande utvecklingsarbete, som fardigstillts under 2015.

Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning samt ddrmed férenlig verksamhet och bedrivs 1 Sundsvall,

Birsta. Huvudkontoret dr beldget 1 Sundsvall, Vésternorrlands 1dn, vari Bolaget dven har sitt séte.

Foérvaltningen av Bolagets fastigheter handhas pa konsultbasis av i dgarbolagen till Bolagets moderbolag
verksam personal samt av externt anlitade fastighetsskotare.

Koncernmoderbolaget, Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, har i slutet av mars 2016
koncerninternt f6rvérvat samtliga aktier 1 bolaget. For en utforlig information om verksamheten och
koncernens fastigheter hinvisas till moderbolagets hemsida, www.liliumab.se.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 3 564
Resultat efter finansiella poster -1 656
Balansomslutning 38 528
Soliditet (%) 10,9
Avkastning pa totalt kap. (%) neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Forindringar 1 eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st. aktier.

2021/22
2 445
50

36 363
25,0

1,0

0,6

Balanserat

resultat

13 462

5976 131
-5 975 000

14 593

Arendereferens: 3077179

2020/21
1552
-893

28 149
8,5

neg

neg

Arets
resultat

5976 131

-5 976 131

912 351
912 351

2019/20

1376

-1 132
25 303

10,2
neg
neg

2018/19
1430

-1 102
26 226
10,4
neg

neg

Totalt

6 039 593

0

-3 973 000
912 351
976 944
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 594
arets vinst 912 351
926 945

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 18,30 kr per aktie 915 000
| ny rdkning dverfores 11945
926 945

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Arendereferens: 3077179
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Resultatriknin Not 2022-09-01
5 1 -2023-08-31

Hyresintdkter 2 3 563 584
3 563 584

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -1 262 036
Fastighetsskatt -372 000
Driftnetto 1 929 548
Ovriga externa kostnader -1 106 747
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 709 096
Summa rorelsens kostnader -4 449 879
Rorelseresultat 3 -886 295
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 38 724
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -808 055
Summa resultat fran finansiella poster -769 331
Resultat efter finansiella poster -1 655 626
Bokslutsdispositioner 6 2 675 845
Resultat fore skatt 1020219
Skatt pa arets resultat 7 -107 868
Arets resultat 912 351

Arendereferens: 3077179
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2021-09-01
-2022-08-31

2 444 993
2 444 993

-4°73 201
-292 664
1679 128
-65 836

-1 238 702
-2 070 403

374 590
5 330
-329 915
-324 585

S0 005

7476 659
7 526 664

-1 550 533
S 976 131
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 33 772 252 34 287 613

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 3363 782 2277 116
37 136 034 34 514729

Summa anldggningstillgangar 37 136 034 34 514 729

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 560 094 799 378

Aktuella skattefordringar 21 321 184 964

Ovriga kortfristiga fordringar ] 383 672 753

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 48 270 34 818

631 068 1691913

Kassa och bank 761 210 156 458

Summa omsittningstillgangar 1392 278 1 848 371

SUMMA TILLGANGAR 38 528 312 36 363 100

Arendereferens: 3077179
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13
Avsittningar 14
Uppskjutna skatter

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga langiristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag 11
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3077179

2023-08-31

50 000
50 000

14 594
912 351

926 945
976 945

3831274

2317 192
2317 192

145 253
145 253

18 871 500
136 135

11 567 830
7 526

674 657

31 257 648

38 528 312
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2022-08-31

50 000
50 000

13 462
5976 131
S 989 393
6 039 593

3 831274

2 312 967
2 312 967

O

19 497 500
610617
3710913
0

360 236
24 179 266

36 363 100
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (KK3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte strider mot sérskilda
villkor 1 kbpekontraktet. Vid forséljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser
realisationsvinst och kalkylmaéssigt avdrag for eventuell skatt.

Erséttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intédkt nér det &r sannolikt att f6retaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ratt till betalning 4r sékerstalld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningstid tilldmpas:

Materiella anliggningstillgcangar

Handelsfastigheter 10-50 éar

Markanlédggningar 20 ar

Hyresgéstanpassningar 10-17 ar

[nventarier, verktyg och installationer 15-20 ar
Komponentindelning

Materiella anléigeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Arendereferens: 3077179
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Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre dn dess

redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beriknas nuvirdet av de framtida kassatléden som
tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrédnta som anvinds dr f6re skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars
tidsvdrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen féréndras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrédkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r f6rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véirdenedgangen beddms vara bestdende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars -

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Arendereferens: 3077179
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
foridndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr héinforliga till rdkenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag 16r uppskjuten skatt).

Arendereferens: 3077179
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Not 2 Operationella leasingavtal
Framtida hyresintidkter som kommer att erhallas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fortaller till betalning inom ett ar 3637213 3336 780
Fortaller till betalning senare dn ett ar men inom fem ar 14 364 498 14 470 128
Fértaller till betalning senare &n fem ar 2 922 834 5956 877
20 924 545 23 763 785

I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt visentligt av hyresintidktier f6r uthyrda
lokaler/ldgenheter.

Not 3 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Inga l6ner eller erséttningar har betalats ut till
styrelse eller anstéllda.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ovriga rinteintikter 38 724 5330
38 724 5 330

Not 5 Riéintekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ovriga rintekostnader -808 055 -329 915
-808 055 -329 915

Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fordndring av 6veravskrivningar 0 -857 314
Erhallna koncernbidrag 2 675 845 8 333 973
2 675 845 7 476 659

Arendereferens: 3077179
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -103 643 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -4 225 -1 550 533
Totalt redovisad skatt -107 868 -1 550 333
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 1020219 7 526 664
Skatt enligt géillande skattesats 20,60 -210 165 20,60 -1 550 493
Ej avdragsgilla kostnader 0 -19
Ej skattepliktiga intédkter 288 0
Ovrigt | 21
Skattereduktion pd inventarier 102 008 0
Redovisad effektiv skatt -107 868 -1 550 533
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-08-31 2022-08-31
[ngaende anskaffningsvérden 43 696 827 25 419 437
Ombklassificeringar 1 193 735 18 2777 390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 890 562 43 696 827
[ngaende avskrivningar -9409 214 -6 734 745
Ombklassificeringar 0 -1 435767
Arets avskrivningar -1 709 096 -1 238 702
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 118 310 -9 409 214
Utgaende redovisat virde 33 772 252 34 287 613
Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Skattemaéssigt restvirde 15 468 347 15663 018
Verkligt vérde 44 000 000 31 000 000

Bolaget dger fastigheten Skons Prastbord 1:26 beldgen 1 Birsta, Sundsvall, med en uthyrningsbar yta om
3 016 kvm.

Verkligt virde baseras till 100 % pa forsiktiga virderingar av utomstaende véarderingsméan med erkénda

4 g

kvalifikationer och med aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de l4gen som
avses.

Arendereferens: 3077179
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 4. 409 727
Omklassificeringar 0 -4 409 727
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -1 435767
Omklassificeringar 0 1 435767
Arets avskrivningar 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende nedlagda kostnader 227 116 5728 211
Under aret nedlagda kostnader 4 330 401 8 366 568
Omklassificeringar -1 193 735 -13 867 663
Utgaende nedlagda kostnader 3 363 782 227 116
Utgaende redovisat virde 3 363 782 227 116

Not 11 Transaktioner med nirstaende

Uppgifter om moderféretaget
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, med séte 1 Sundsvall.

Moderforetag 1 den stOrsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta dr dotterforetag och
koncernredovisning upprittas dr Family Holding 1 Alvik AB, 556758-2928, med séte 1 Lulea.

2023-08-31 2022-08-31
Kortfristiga skulder till andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium 11 567 500 3710913
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 330 0
11 567 830 3710 913

De kortfristiga skulderna 16per utan rdnta. Samtliga lan knutna till koncernforetag dr efterstéllda samtliga
dvriga borgenérers fordringar och kan dédrmed jdmstéllas med eget kapital.

Arendereferens: 3077179
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

13 (14)

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga poster 15 993 34 818
Upplupna intédkter 19 395 0
Upplupna rénteintékter 12 882 0
48 270 34 818
Not 13 Obeskattade reserver
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 3831274 3 831 274
3 831274 3 831274
Not 14 Avsattningar
2023-08-31 2022-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 2312 967 762 434
Arets avsiittningar 4 225 ] 550 533
2 317 192 2 312 967

Avser uppskjuten skatt pa temporédra skillnader tor fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsméssigt samt skillnader mellan skatteméssiga och

redovisningsmassiga avskrivningar.

Not 15 Stillda sidkerheter och eventualtorpliktelser

2023-08-31 2022-08-31

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckning 23 930 000 23 930 000
23 930 000 23 930 000

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 176 552 77 556
Ovriga poster 498 105 282 680
674 657 360 236

Arendereferens: 3077179
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har infriffat efter rakenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas pa arsstimma f0r faststillelse.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Gotthardsson Gunnar Liljedahl
Styrelseordférande

Barbro Liljedahl

Var revisionsberiéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3077179
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta, org.nr 556898-0246
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta fér rAkenskapsaret 1
september 2022 till 31 augusti 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Birstas finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

FFastighetsaktiebolaget Lilium Birsta enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétfas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som de bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta f6r rakenskapsaret 1 september 2022 till 31 augusti 2023 samt av férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {iil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagefs organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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