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Arsredovisning

for

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB

556960-0280

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-21. Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2024-05-22

Monica Fallenius
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556960-0280

Styrelsen 1or Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {0r rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023—-12-31.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 13 933 15 702 13 163 7 465
Resultat efter finansiella poster -5 793 -903 -2 730 -7 805
Soliditet (%) 7 2 . 3

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 3 666 -1 049 2717
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -1 049 1 049 0
Erhallna
aktiedgartillskott 2 246 2 246
Arets resultat -4 863 -4 863
Belopp vid arets utgang 100 4 863 -4 863 100

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 863 364
arets forlust -4 863 364
0

Négon vinst eller forlust finns ej att disponera.
1 ny rakning overfores 0

Foretagets resultat och stallning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
tr -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 13 933 15702
Ovriga rorelseintikter 198 424
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 14 131 16 126
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 120 -3 596
Ovriga rorelsekostnader -2 837 -3 426
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -6 305 -6 298
Summa rorelsekostnader -12 262 -13 320
Rorelseresultat 1 868 2 806

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 495 65
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -8 157 -3 774
Summa finansiella poster -7 662 -3 709
Resultat efter finansiella poster -5 793 -903

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 17 9084 0
Lamnade koncernbidrag 0 -146
Forandring av Overavskrivningar -17 054 0
Summa bokslutsdispositioner 930 -146
Resultat fore skatt -4 863 -1 049

Arets resultat -4 863 -1 049
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
tr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark 3 86 853 89 310
Inventarier och installationer 4 39 287 62 835
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 14 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 154 152 145
Summa anlaggningstillgangar 146 154 152 145

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 (
Fordringar hos koncernioretag 38 982 18 561
Ovriga fordringar 71 41
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 348 1 118
Summa kortfristiga fordringar 39 411 19 720
Summa omséittningstillgangar 39 411 19 720

SUMMA TILLGANGAR 185 565 171 865



Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0230

Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

4 863
-4 863

100

17 054
17 054

297

164 903
111

2

3 098
168 411

185 565

5 (8)

2022-12-31

100
100

3 666
-1 049
2 617

2717

333

165 698
145

0

2 950
169 148

171 865
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Noter
thr

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

/
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

AvsKkrivning

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffninsgvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Garage 33 ar
Anslutningsavgifter 10 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag ‘ 494
Ovriga rinteintikter ]
495

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -8 155
Ovriga rantekostnader -1
-8 156

2022-01-01
-2022-12-31

65
0
65

2022-01-01
-2022-12-31

-3 773
-1
-3 774
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31

98 258
98 258

-8 948

-2 4357
-11 405

86 853

2023-12-31

76 333
301
77 134

-13 998

-3 849
-17 847

S9 287
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2022-12-31

98 258
98 238

-6 491

-2 457
-8 948

89 310

2022-12-31

76 833

76 833

-10 156

-3 342
-13 998

62 835

Not 5 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

14

14

-

14

2022-12-31
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 116 000 116 000
Evetualforpliktelser Inga Inga

Borgensatagande finns for befintliga kreditforbindelser 1 Annehem Holding 3 AB.

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ér ett heldgt dotter bolag till Annehem Syd Holding 1
Fastigheter AB, org nr 559220-9752, med site 1 Bastad. Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ingér 1
en koncern dir Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083, med site i Angelholm, upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2024- 05 ~ 6%
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Monica Fallenius Adela Colakovic
Ordforande

A Herdnt

Christin Hertzberg
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Vér revisionsberittelse har [dmnats ﬁo VHO.] &014
KPMG AB
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Kim Puerto
Auktoriserad revisor



32 3t

NI ANL T QL
RASRAL FEIN S

Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 556960-0280

Rapport om arsredovisningen

hUttalanden |

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Partille Port 4 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Annehem Parlille Port 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

s co—— e e — i e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontralien,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

rUttaIande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB for

ar 2023,

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

T L= P T
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Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revis

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn tiil de krav som bolagets verksamhetsatrt,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

R T e

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s8kerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utiérs enligt god revisionssed { Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

jonsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekohomiska situation och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhatlanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den e, Ma:) A0 ?—q

KPMG AB

Ty

Kim Puerto

Auktoriserad revisor
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