Arsredovisning

for

As Hirads Ulricehamn 2 AB

559212-1742

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-19.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Strémberg, Styrelseledamot
2024-07-16
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Styrelsen och verkstillande direktoren for As Hirads Ulricehamn 2 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva dgande, uthyrning och forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Bolaget har under aret avyttrat sina fastigheter.

Bolagets egna kapital ar forbrukat till mer &n hélften av det registrerade aktiekapitalet.
Bolaget har inte uppréttat nagon kontrollbalansrékning och valt att driva vidare bolaget.

Bolaget ir ett heligt dotterforetag till As Hirads Holding AB (publ), rog nr 556837-6379, med site i

Agarforhillanden

Borés.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 081
Resultat efter finansiella poster -361
Balansomslutning 1343
Avkastning pa eget kap. (%) 6
Avkastning pa totalt kap. (%) 49
Soliditet (%) -434
Kassalikviditet (%) 0

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2022

2416
542

28 211
69

3

3

6

Balanserat
resultat

338 387

395518

733 905

2021 2019/20
(18 man)

2384
302

2039
-899

26 593 25529
78 -1 040

3
1
23

Arets
resultat

395518

-395 518
-6 605 568
-6 605 568

-2
0
7

Totalt

783 905

0

-6 605 568
-5 821 663

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 800 000 kr (800 000 kr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust



As Hirads Ulricehamn 2 AB 2(9)
Org.nr 559212-1742

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 733 905

arets forlust -6 605 568
-5 871 663

behandlas sa att

i ny rékning dverfores -5 871 663
-5 871 663

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 080 767
66 605
2147 372

-1 158 275

-336 407
-1 494 682
652 690

2

-1014 102
-1 014 100
-361 410

-5 803 793
-6 165 203

-440 365
-6 605 568

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

2416 121
4976
2421 097

-1 024 451

-421 900
-1 446 351
974 746

0
-432 737
-432 737
542 009

0
542 009

-146 491
395 518
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

1339300

931
1340 231
1340 231

2297
3
2300

100
2400

1342 631

409

2022-12-31

24176 200
24176 200

3992 747
516

3993 263
28 169 463

14 075
0
14 075

27 878
41 953

28 211 416
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

733 905
-6 605 568
-5 871 663
-5 821 663

5,6
0
6411977
6 411 977

0

67 502
0

634 882
49 933
0

752 317

1342 631

5(9)

2022-12-31

50 000
50 000

338 387
395518
733 905
783 905

26 681 100
0
26 681 100

208 900
61536
55 826

189 422
47 840

182 887

746 411

28 211 416
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3, ndgon omrikning av foregiende ars poster i
resultatrdkningen, balansrdakningen och noter har ej gjorts i enlighet med lattnadsreglerna i BENAR
2012:1, kap 35:27.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Avskrivningar vervirde

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Byggnader och mark

2022-12-31
Byggnader och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller 5 ar efter balansdagen

8(9)
2023-12-31 2022-12-31
25 635 460 25434 610
0 200 850
-25 635 460 0
0 25 635 460
-1 459 260 -1 037 360
1 790 468 0
-190 152 -243 715
-141 056 -178 185
0 -1 459 260
0 24 176 200
2023-12-31 2022-12-31
3992 747 0
340 000 11 697 500
-2 993 447 -9014 053
0 1309 300
1339 300 3992 747
1339 300 3992 747
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
4518 931 0
4518 931 0
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
2504 516 0
2 504 516 0
2023-12-31 2022-12-31
0 0
0 0
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 0 kronor (26 890 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 26 681 100
0 26 681 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 208 900
0 208 900
Not 7 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 0 26 890 000
0 26 890 000

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rikenskapsarets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anvénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksé via réntederivat sékrat en stor del av lanestocken pa en ldgre
rénteniva.

Ovanstéende sékrar ett positivt kassaflode 2024 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital for
att fortsétta minska ner skulder samt vid rétt tillfélle forvarva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Koncernen har kommit &verens med kreditgivarna Sparbanken och SEB om 3 ars kredittid vilket
avsevart stirker koncernens finansiella situation.

Bolagets styrelse ser positivt pad 2024 da det vérsta dr bakom oss.

Boréas 2024-06-19

Bjérn Peterson Johan Stromberg
Bjorn Peterson Johan Stromberg
Ordférande Verkstiéllande direktor



