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Arsredovisning

for

Greendoor Fastigheter AB

556985-7831

Riakenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Greendoor Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stoekholm den 30 wmi 2025

e, T4

mas Toll
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Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Greendoor Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver holdingbolagsverksamhet, dger och forvaltar fast och 16s egendom, erbjuder tjinster
inom projektledning samt bedriver projektutvecklingsverksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
CCAJ Forvaltnings AB | 250 250

Tolls Byggnads AB 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 712 72 712 72 172
Resultat efter finansiella poster -2 693 -2 814 -2 263 52 -133
Soliditet (%) 0,6 5,7 5,3 3,3 3,8

Foér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 656 499 -2 814 070 1892 429
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -2 814 070 2 814 070 0
Erhallna
aktiedgartiliskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat -2 693 200 -2 693 200
Belopp vid drets utging 50 000 2 842 429 -2 693 200 199 229

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7 000 000 kr (6 000 000 kr)




073109378

25

2

Greendoor Fastigheter AB 2(9)
Org.nr 556985-7831

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 842 430

arets forlust -2 693 200
149 230

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 149 230
149 230

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

2025073109379

Rorelsens intakter

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar  »

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

(s

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

71 998

71 998

-311 255
-311 255
-239 257

-3 090 000
636 087
-30

-2 453 943
-2 693 200

-2 693 200

-2 693 200

71 996
61 664
133 660

-534 520
-534 520
-400 860

-3 058 789
645 581
-2

-2 413 210
-2 814 070

-2 814 070

-2 814 070
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O OO0 1 Lh

2024-12-31

3 030 000
29 817 297
247 209

23 200
33117 706
33 117 706

22 500

0
12 374
26 612

61 486

257 505
318 991

33 436 697

4 (9)

2023-12-31

3 030 000
29 827 874
247 209

23 200

33 128 283
33 128 283

22 500

3 146
23 379
26 612
75 637

147 458
223 095

33 351378
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder t11] 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

50 000
30 000

2 842 430
-2 693 200
149 230
199 230

32 695 900
32 695 900

69 019
285 000

162 048
25 500
541 567

33 436 697

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

4 656 499
-2 814 070
1 842 429
1 892 429

30 843 500
30 843 500

135 000
155 000

299 949
25 500
615 449

33 351 378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna iar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp t1ll verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Sonora Revision AB

Revisionsuppdrag 20 062 19 425
20 062 19 425
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Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

7(9)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rianteintakter fran koncernforetag 636 087 636 101
Ovriga riinteintikter 0 9 480
636 087 645 581
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Riantekostnader skattekonto 30 2
30 2
Not S Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 585 000 5 030 000
Aktiedgartillskott 3 090 000 2 555 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 675 000 7 585 000
Ingaende nedskrivningar -4 555 000 -2 000 000
Arets nedskrivningar -3 090 000 -2 555 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 645 000 -4 555 000
Utgdende redovisat varde 3030 000 3 030 000
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
GreenDoor Byggnads AB 100% 100% 500 50 000
GreenDoor Sitra AB 80% 80% 400 2 980 000
3030 000
Org.nr Siite
GreenDoor Byggnads AB 556985-7823 Stockholm
GreenDoor Sitra AB 559076-5862 Stockholm
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett ar efter balansdagen

2024-12-31

29 827 874

2 949 423
-2 960 000
29 817 297

29 817 297

2024-12-31

1 290 845
0
1 290 845

-1 043 636

0
-1 043 636

247 209

2024-12-31

-276 749
0

0

299 949
23 200

23 200

2024-12-31

32 695 900
32 695 900

8 (9)

2023-12-31

28 928 851

3 399 023
-2 500 000
29 827 874

29 827 874

2023-12-31

787 056
503 789
1 290 845

-539 847

-503 789
-1 043 636

247 209

2023-12-31

76 704
150 336
-503 789
0

-276 749

-276 749

2023-12-31

30 843 500
30 843 500
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Stockholm den 30 juni 2025

Tomas Toll

Verkstidllande direktor

Revisorspateckning

Min revigjonsberittelse har lamnats den 30 juni 2025

9(9)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 GreenDoor Fastigheter AB, org.nr 556985-7831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

J ag har utfort en revision av arsredovisningen for GreenDoor Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av GreenDoor Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i |
férhallande till GreenDoor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvéandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa4 misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.
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Dessutom.:
e identifierar och bedomer jag riskerna tor vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {or

att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
GreenDoor Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet {Or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till GreenDoor Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1

nagot vasentligt avseende:
o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget
e panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pad min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péd siddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

Joha gial
Auktoniserad revisor




