\(D
&N
G Arsredovisning for
2

Il

£
]
Coe?
(]

Koncepta Fastigheter AB

559317-6471

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-2

Resultatrakning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-7

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Koncepta Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
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Koncepta Fastigheter AB 1(8)
559317-6471

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Koncepta Fastigheter AB, 5569317-6471, med sate i Trollhattan far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séate i Trollhattan registrerades ar 2021. Verksamheten omfattar dga, utveckla och
forvalta 16s och fast egendom, direkt eller indirekt genom hel- eller delagda bolag och darmed
sammanhangande verksamhet.

Visentliga hindelser under rdakenskapsaret
Laget pa bostadsmarknaden har medfort att férvarv eller realiserande av bostadsprojekt har avstannat.
Fokus har forflyttats till tidiga skeden for att bygga upp en portfélj med byggbar mark.

Bolaget har I1amnat aktieagartillskott till dotterféretag och en nedskrivning av aktier i dotterféretag har
skett, vilket paverkar arets resultat negativt.

Aktiedgartiliskott har erhallits fran agaren, innebarande att bolagets egna kapital ar aterstalit.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021

Nettoomséttning 200 000 300 000 ) -

Resultat efter finansiella poster -1 409 721 -1 433 088 -106 158

Soliditet, % 22 23 24

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt

Vid arets borjan 1000 000 1493 842 -1 433 088 1 060 754

Aktieagartillskott erhallet 1400 000 1400 000
Omfoéring av féreg ars resultat -1 433 088 1433 088

Arets resultat | -1 409 721 -1 409 721

1 000 000 1 460 754 -1 409 721 1051 033

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgar till 3 000 000 kr (1 600 000 kr).
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Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att den fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
(e
E% Balanserat resuitat 1 460 754
= Arets resultat -1 409 721
R Totalt 51033
o,
i
) Disponeras for
bk Balanseras | ny rakning 51 033
Summa 51033
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Resultatrélfnig_g___

Belopp i kr Not 2023-01-01-

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning ~ 200 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 200 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -464 273
Summa rorelsekostnader -464 273
Rérelseresultat 264 273
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 204
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -950 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -195 652
Summa finansiella poster -1 145 448
Resultat efter finansiella poster -1 409 721
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 409 721
Skatter

Arets resultat 1409721

2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

300 000

300 000

-606 183

-606 183

-306 183

13

-1 000 000
-126 918

gk 2 gte g v Lol s el e e e e el

-1 126 905

-1 433 088

By e S

-1 433 088

-1 433 088
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 035 000 535 000
Fordringar hos koncernféretag < 3 158 500 2 642 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 693 500 3177 500
Summa anldggningstillgangar 3 693 500 3177 500
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Fordringar hos koncernféretag 467 065 375 000
Ovriga fordringar 14 634 12 939
Summa kortfristiga fordringar 481 699 387 939
Kassa och bank

Kassa och bank 579 864 1157 359
Summa kassa och bank 579 864 1157 359
Summa omsattningstillgangar 1061 563 1 545 298
SUMMA TILLGANGAR 4 755 063 4722 798
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Balansrakning

Beloppikr , Not — 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000000 1000000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1460 754 1493 842
Arets resultat ~ -1409721  -1433088
sSumma fritt eget kapital 51 033 60 754
Summa eget kapital 1051033 1060754
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 2 006 000 1 097 232
Ovriga skulder 1511600 1402 069
Summa langfristiga skulder 3 517 600 2 499 301
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 130 379 -
Skulder till koncernféretag 10 000 1 085 000
Ovriga skulder 13 051 33 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33000 - 43 920
Summa kortiristiga skulder 186 430 1162 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 755 063 4722798
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

NG Not 1 Redovisningsprinciper

Ta allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

€D Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 85 703 124 849
Rantekostnader, dvriga 109 949 2 069
Summa 195 652 126 918
Not 4 Andelar | koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1535 000 435 000
-Aktiedgartillskott 950 000 1 000 000
Vid arets slut 2 485 000 1 5635 000
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -1 000 000
-Arets nedskrivningar -950 000 -1 000 000
Vid arets slut -1 950 000 -1 000 000
Redovisat varde vid arets slut 535 000 535 000
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

7(8)

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag /Orgnr/Séte andelar i % vérde
Koncepta Fastigheter Projekt AB, 559321-6541, Trollhattan 1 000 100 435 000
Skummeslovs Park AB, 559379-6757. Trolihattan 1 000 100 100 000
535 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 642 500 -
-Tillkommande fordringar 150 000 2 642 500
-Reglerade fordringar -9 000 -
-Omklassificeringar 375 000 -
Redovisat virde vid arets slut 3 158 500 2 642 500
Not 6 Langfristiga skulder
| | B 2023-12-31 - 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen - 3 -
Totalt ~ -
Foljande belopp férfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen 3 517 600 2 499 301
Totalt 3 517 600 2 499 301

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett moderféretag till helagda Koncepta Fastigheter Projekt AB, org nr: 559321-6541 med
sate | Trollhattan.

Foretaget upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna om mindre koncerner i ARL 7
kap 38§.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Anor Fastigheter AB, org nr: 559055-4191 med sate 1| Goteborg.

Foretaget ingar i koncernredovisning som upprattas av Utstillingsplassen Eiendom AS, org nr 940 615
291, med sate i Hamar, Norge.
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Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

Underskrifter

Trollhattan den dag som framgar av elektronisk signering

o l.ars-Bertil Ekman Jo Simen Dragen
Styrelseordférande

Monica Haugan Richard Jakberg

Rolf Jansson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signering

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Koncepta Fastigheter AB, org.nr 558317-6471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Koncepta Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Koncepta Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Koncepta Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

Koncepta Fastigheter AB, org nr 559317-6471 1(2)
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concentra revision

e  utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Koncepta Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Koncepta Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisaorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige anvander vi professianellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskatom forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den dag som framgar av elektronisk signering

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til a signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprasentant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare ~ foresattefverge frihedsbersvende
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