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ERF Stockholm No 1 AB 1(9)
556968-8327

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for ERF Stockholm No 1 AB, 556968-8327, far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.
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Verksamheten

Allméant om verksamheten

YOI ALDINT AN
LA L e PR R

fastighetsforvaltning av kommersiella fastigheter. Nagra anstéllda finns inte och inga léner eller andra
ersattningar har betalats ut.

Fastigheten forvarvades 30 juni 2014 och &r beldgen i Danderyds kommun utanfor Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt o - ~ BeloppiTkr
12022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019

______ 57630 93948 26040

e e -

Nettoomsattning 315635 29 228
Resultat efter

finansiella poster -14 372 -3 575 -2 652 -4 771 -9 440
Soliditet, % (Not 1) 0,.2% 0,2% 0,2% 0,1% 0,0%

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resuitat Totalt
Vid arets borjan 50 000 4 084 168 -3 574 845 559 323
Disposition enligt arsstdmmobeslut -3 574 845 3 574 845
Aktiedgartillskott, erhalina 14 500 000 14 500 000
Arets resultat - o  -14371838 -14 371 838
Vid arets slut 50 000 15 009 323 14 371 838 687 485




DocuSign Envelope |D: DB3E83F6-E4F3-4F32-9785-A08EEZ093AEF

Resultatdisposition
Belopp i kr

i Balanserat resultat 15 009 323
& Arets resultat 14371 838

Totalt 637 485

el disponeras for
) Balanseras i ny rékning 637 485
Summa. 637 485

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Resultatrakning
Belopp i kr -

Not

2023-09-30

2022-09-30

Rorelseintékter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella poster . .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

31535 286

439 720

31975 006

-8 732 276
-6 553 944

-15 286 220

16 688 786

3 604 664

-34 665 288

14 371838

.14 371 838

29 227 971

-8 948 389
-6 553 944

-15 502 333

13 725 638

11 325 156
-28 625 639

-17 300 483

3574 845

-3 574 845

3574845
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Balansrakning
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Summa omsattningstillgangar

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6
Summa materiella anlaggningstillgangar

301 698 107

Summa anidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 392
Ovriga fordringar 17 079
4778 036

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

16 353 911

21 131 947

SUMMA TILLGANGAR

1123742

308 252 051

302 821 849

308 547 578

302 821 849

573 114
525 522
5814 603

6 913 239

17 996 320

24 909 559

323 953 796

333 457 137
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Balansrakning
Belopp i kr

Not |

5(9)

2023-09-30

2022-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

-y
78
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Bundet eqet kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

SO AN

A %

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

g g T T

15009 323

_ -14371838
637 485

140 068 579

394907

140 463 086

167 190 417
362 759
709 193

6 886 843
342 835
6 404 534

182 803 225

50 000

50 000

50 000

4 084 168
-3 574 845

509 323

687 485

559 323

167 190 417
147 046 779
1183 527

315420723

362 755
279 412
11 111 647
46 644
147 821
5528 812

17 477 0891

333457 137
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-Hyresgastanpassningar

Ovriga externa kostnader

ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredowsnmgen har upprattats | enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovnsmng I mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Mark avskrivs ej. Avskrivningarna gors ver tillgangarnas forvéntade

nyttiandeperiod enligt nedanstaende férteckning:

Anlédggningstillgangar

Ar

Immateriella an]aggmngs’tlllgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Byggnadsmventarler

S kattelagstlﬁnmgen

Nyckeﬁa!

av ege’t kapltal sa_mt 79. 4 procent av obeskattade reserver.

2022-10-01-

- 2023-09-30

100

kontraktsperioden

10

2021-10-01-
2022-09-30

Drift och underhéliskostnader fastighet -4 405 343
Fastighetsskatt -2 320 480
-2 006 453

Summa o -8 732 276

Not 3 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

2022-10-01-
2023-09-30

-5 742 075
-1 390 480
-1815 834

-8 948 389

2021-10-01-

2022-09-30

Réanteintakter och 6vriga finansiella intakter 834052
2770612

Summa 3 604 664

Valutakursvinster

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-10-01-
2023-09-30

11 092 944

232 212

11 325 156

2021-10-01-
2022-09-30

.21 652 867
_____ -2.561 342
Va_lutakursfo_riust_er - -10451 079

'R’énte?kostnader komcernfére‘tag

Summa 34665288

17 646 387
-2 656 547
-8 322 705
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ERF Stockhoim No 1 AB 7(9)
556968-8327

Not 5 Byggnader och mark

- Skulder till koncernen som forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernen som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 12 969 079

140 068 579

Ackumulérade ans kaﬁninsﬂérd en:
-Vid arets borjan 309 231 176

309 231 176

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -37 186 800
-Arets avskrivning enligt plan ~ -6489120

-43 675 920

Byggnadsmventaner
Ingaende anskaffningsvarden 648 193

Utgaende anskaffningsvarden 648 193

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -404 026

Arets avskrivningar - -64 824

Utgaende avskrivningar byggnadsinventerier -468 850

Mark:

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets slut

35 963 503
35963 508
301 698 107

anlag.gmngstlllganar
2023 09-30

309 231 176

309 231 176

-30 697 680

~ -6489 120

.37 186 800

648 193

648 193

-339 202
-64 824
-404 026

35 963 5_0§;

35 963 508

308 252 051

2022-09-30

i 7

Vid arets borjan | ~ 295527

Investeringar 828 214
Redovisat varde vid arets slut 1123 741

Not 7 Langfristiga skulder

Ovnga Ovriga skulder till kreditinstituf
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen

Ovriga skulder till koncernen

Lan till kreditinstitut cm 167 190 417 kr omforhandlas 2024-09-30.

2022-09-30

167 190 417

127 099 500

167 190 417

119 577 700
27 469 079

147 046 779

140 068 579 kr ar tva aktieagarlan varav ett forfaller 2024-06-30. Det andra forfaller 2074-06-30.

Bolagets laneavtal innehaller krav pa att vissa finansiella nyckeltal skall uppnas.

Not 'Kancernuppgiﬂer

kencemreadowsmng for den storsta koncernen
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

2022-09-30

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts
for egna skulder och avséattningar

Foretagsinteckning - 171 100 000

Ay P v e et o etk el

Summa stillda sikerheter 171 100 000

Ovriga eventualforpliktelser __ Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

171100 000

171 100 000

Inga
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327
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ca Till bolagsstdmman i ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327

e Rappart om arsredowsnmgen

"

Enllgt vér uppfattmng har arsredowsmngen upprattats | enllghet med arsredowsmngslagen ochgerent. alla vasenthga avseenden rattvisande
bild av ERF Stockholm No 1 ABs:finansiella stallmng per den 30 september 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenhg med arsredovisningens ovriga delar.

Vn tlllstyrker darfér att ba[agsstamman faststailer resultatrékningen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav:

Vl anser att de rewsmnsbevss Vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vam uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredcwlsnmgen upprattas
och att.den ger en rattvisande: bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

mdvandlg far att uppratta en arsredowsnmg som mte innehaller

'-oe_gentlfgheter eller misstag

Revisorns ansvar
Vara mal ar att Uppné en nmllg grad av sakerhet om huruwda
felakti_g_heter_ vare S|g dessa bemr _pa Gegentlig_heter eller mlsstag,
rach aﬁ Iamna en revnsuonsberattelse som mnehaller varauttalanden
.att en revision som utfers enhgt ISA och god rewsuanssed i Svenge
alltid kommer att upptac:ka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision:enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésenfliga felaktigheteri
érsredowsnmgen vare s:g dessa beror pa oegenthgheter eller
utn‘ran dessa nsker DCh mhamtar revlsmnsbems som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden Rlsken fr;:r att mte upptacka en vasentleg felaktighet
sam b'emr pa mlsstag, eftersom negenthgheter kan mnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—_— ska’ffar v'l 0ss en féirstaelse av de*?n de‘l av ba’lag'eté; i'nt'erna

:de_n mtarna k.entmllen

Revisionsherattelse ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327, 2022-10-01—2023-09-30

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

— ‘drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund’ | de
_mhamtade rewsmnsbewsen om huruvlda det flnns nagcm

'farhallanden som kan Ieda till betydande twvel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
'det fi inns en vasentllg osakerhetsfaktor maste w a

| arsredowsnlngen om den vasenthga c}sakerhetsfaktorn elier
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaillanden gora att ett bolag inte
I.é:ng.r.e kan fortsatta verksamheten.

:mnehallet | arsredowsnlngen darlbland upplysmngama och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionetna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste.informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Revisorns ansvar

Mathias Arvidsson

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra farfattnmgar

'.Lttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen harvi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ERF Stockholm No 1 AB or rakenskapsaret

2022-10-01—2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

;réken'skap'sére*f

Vl har utfort revisionen enllgt god revisionssed Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsnonsbems Vi har mhamtat ar tillrackhga och andama!senhga sam grund for véra uttalanden

fStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst ellerforiust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om ttdelningen ar
fc;rsvarhg med hansyn tlll de krav som balagets verksamhetsart

konsahdermgsbehm | Iukv:ditet ech stallnmg, | wngt

\VVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

ey fc;retaglt négﬁn atgard eller gyart S|g skyld|g ttll nagon

balaget eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

-aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att Upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg 2024-01-15

KPMG AB

~DacuSigned by:.

s 4CBTCTFE2218410..,

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

,bedoma bo!agets ekonc}mlska sstuatlan GCh att -tl-llse att balagets

.bolagets ek@nomuska angelagenheter i ovrlgt kentmlleras pé ett
betryggande sétt.

av bc}lagets wnst eller forlust mte ar farenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och.
forhallanden som arvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Revisionsberattelse ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327, 2022-10-01—2023-09-30 2(2)
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

{dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique. ID: e311¢0c3-e2fb-5688-9257-87ea54089462
Countty or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 1/15/2024 11:58:15 AM

Identity Verification Details:
Workflow 1D: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1

Warkflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

:ldentiflcatmn Me‘th@d Electramc ID

.Ceuntry or Flegion {)f ID SE
Resulf: Passed

Pertormed: 1/18/2024 3:41:.01 PM
.E’Iec-trnnic"ﬁfecmd an'd”Sig natur‘e Disclosure:

-ID_.- Saf862da -O4d2 4194 82{39'59377?64‘41‘&3@3

e DocuSignad by:
Vs

~D92A308F1235A462...

Héléne Henning
Helene.henning@savilisim.com

Director

Security Level: Email, Account Authentication

(None) Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 212.116.90.218

Authentication Details

Envelope Originator:
Anne Muda

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
anne.muda@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2
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Sent 1/1 5/2024 8 30 10 AM
Viewed: 1/15/2024 11:59:27 AM
Signed: 1/15/2024 11:59:33 AM

Sent: 1/15/2024 8:30:11 AM
Viewed: 1/15/2024 5:59:42 AM
Signed: 1/15/2024 9:59:48 AM
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Wﬂt‘kf oW ID facedebc;. eEB‘d*A‘TSZ—adbf -789fbd673b01

Workflow Name: BocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

;%: Identification Method: Electronic 1D

g;;!; Type of Electronic 1D: BankiD Sweden

¢ Transaction Unigue 1D: 9053b577-75d7-539d-bd62-44187¢41f551
& Country or Region of D: SE

f::..} Result: Passed
%} Performed: 1/15/2024 9:59:29 AM

)
Electmnm Record and Signature Disclosure:

Accepted 1/15/2024 9:59:42 AM
ID: 11d72c2b- 1e46-4be7-9c08-cedf5c5116e4

Peter Eric Brostrom
peter.brostrom@savillsim.com
Director

Savills lnvestment Management LLP

Security Level: Email, Account Authentication

(- -“F’G“s'?"*d-"f*' Sent 1;’15/2024 11:59 35 AM
-—F{8FB402EBBAYFS. .

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Waorkflow |D: facedebe-e28d-4182-adbf-789tbd673b0 1
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 711985b1-67ef-582d-8e05-20{06404aacc
Country of Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 1/15/2024 1:36:35 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/21/2022 3:55:24 PM
ID: bb0042¢cd-87¢7-4703-9e0a-71d851c83ab4

Mathias Arvidsson BocSlanedey, Sent: 1/15/2024 1:36:55 PM
mathias.arvidsson@kpmg.se /- A Resent: 1/15/2024 5:32:30 PM
CEO T ACHTCTRERGHO. Viewed: 1/15/2024 6:56:09 PM
KPMG AB T e L Signed: 1/15/2024 6:56:50 PM
Security Level: Emall, Account Authentication - >0 rre Adoption: Uploaded Signature Image

(None) Using IP Address: 83.252.140.169

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workﬂow ID facedebc e28d 4182 adbf-?BbedB?Sb@‘l

_Identlﬁcatlon Methad Electmnlc ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
T’ransacti-on' U"n-ique ID: 7‘1"7bca.1i5-44&@—'5?@71«8Se'a+5d_328-2b_840b.d'
Hesult Passed
Performed: 1/15/2024 6:55:58 PM
;;E’Ie*ct"roni’-c Hiecor-d: and- Sl'iig nat-ﬁure Disclosure:

Ih Person Slgner Events _ Signhature Cee Tlmestamp
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