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Faststallelseintyg

Jag fAtygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-@%#-*2,0{
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Christian Johansson
Verkstallande direktor

2023-0¢,-2.9
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér 8266 Esstate AB, 5569118-6423, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Stockholm registrerades ar 2017 och bedriver holdingverksamhet i form av
Agandet av aktier i bostadsrattsféreningar samt dotterféretag.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

( Flerarséversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -6 706 687 27 932 185 38 519 640 -202 680
Soliditet % 97 86 63 9
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 24 495 457 27 932 185
Utdelning ~-11 200 000
Balanseras i ny rédkning 27 932 185 -27 932 185
Arets resultat ... -b706687
Belopp vid arets utgang 50 000 41 227 642 -6 706 687
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande medel: Belopp 1 kr
2022-01-01-
( 2022-12-31
o Balanserat resultat 41 227 642
Arets resultat -6 706 687
Summa 34 520 955
( * Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
2022-01-01-
2022-12-31
Balanseras i ny rakning 34 520 955

Summa 34 520 955
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Noft

2022-01-01-
2022-12-31

-108 751

-108 751
-108 751

1147

-6 599 083

-6 597 936
-6 706 687
-6 706 687

-6 706 687

2(6)

2021-01-01-
2021-12-317

-128 959

-128 959
-128 959

31 599 872

-2 709 983
-828 745

28 061 144
27 932 185

27932185

27932185
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 2
Fordringar hos koncernféretag

Agarintressen i 6vriga foretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3 715 052
13 696 670
4 294 020

21705742

21705742

11 919 781

11 919 781

2047 624

2 047 624

13 967 405

35 673 147

3(6)

2021-12-31

3 665 757
11 760 482

15 426 239

15 426 239

45 082 231

45 082 231

268 721
268 721

45 350 952

60 777 191
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31
5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
ot "
EJ Eget kapital
& | Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50 000 50 000
EE Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 227 642 24 495 457
Arets resultat -6 706 687 27 932 185
Summa fritt eget kapital 34 520 955 52 427 642

( Summa eget kapital 34 570 955 52 477 642
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 259 221

(- Skulder till koncernféretag 1101933 7409 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 889 488
Summa kortfristiga skulder 1102 192 8 299 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 673 147 60 777 191
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Noter
E?":} Belopp | kr om inget annat anges.
G Not 1 Redovisningsprinciper
Gt
]
f":': Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
!

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

( Ingaende anskaffningsvarden 3 665 757 14 740 034
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 4 959 295 3 078 469
Forsaltjiningar -11442 763
_' Utgaende anskaffningsvéarden 8 625 052 6 375 740
(- Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -4 910 000 -2 709 983
Utgaende nedskrivningar -4 910 000 -2 709 983
Redovisat varde 3715 052 3 665 757
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Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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Christian Johansson Datum Jo rnorn
Verkstéllande direktor Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i 8266 Esstate AB, org.nr 559118-6423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 8266 Esstate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av 8266 Esstate ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till 8266 Esstate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
Aven fOr den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.
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Dessutom:
e identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdakerhetsfaktor, méste jag i

revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, daribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
direktoren forvaltning for 8266 Esstate AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande

bolagets vinst eller forlust. Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till 8266 Esstate AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande t6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras 1 dverensstaimmelse med lag och 10r att medelsforvaltningen ska skotas

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten eller

verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:
e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget
e pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma] betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgédrder som utfOrs baseras péd min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta 10r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen har inte upprattats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enhgt 7 kap. 10 §

aktiebolagslagen, hélla stimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

"‘i't olm den 29 augpsti 2023

Michael Christensson
Auktoriserad revisor




