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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-11-11.
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Elephant Houses Kérra 80:10 AB
Org.nr 559050-1309

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Elephant Houses Kérra 80:10 AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar sedan 2021 en industrifastighet i Hisings Kérra.
Foretaget ar heldgt dotterbolag till Elephant Group AB, org nr 556743-8634.
Sedan 2024-10-07 heter bolaget Elephant Houses Kérra 80:10 AB, innan var bolagsnamnet Kérehogen

Fastighets Aktiebolag.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
En byggnation av fastigheten har pabdrjats under éret och tros vara fardig under véren 2025. En ny

hyresgést har flyttat in som under ombyggnationen har en reducerad hyra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 578,5
Resultat efter finansiella poster 189,3
Soliditet (%)

2022/23

616,9
282,2
8,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

48 351

224 092

272 443

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2021/22 2021
(8 man)
611,2 250,0
384,7 28,7
2,8 2,0
Arets
resultat
224 092
-224 092
-3022
-3022

272 443
-3022
269 421

269 421
269 421

2020
0,0

0,0
100,0

Totalt
322 443
0

-3 022
319 421

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-09-01
-2024-08-31

578 548
45
578 593

-200 359

2 -25 288
-225 647
352 946

51

-163 690
-163 639
189 307

-189 255
52

-3074
-3 022
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2022-09-01
-2023-08-31

616 857
90
616 947

-161 200

-20 341
-181 541
435 406

309
-153 563
-153 254
282 152

0
282 152

-58 060
224 092
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-08-31

3 628 295
44 644
3672 939

3672939

0

9190
153 404
162 594

203 190
365 784

4038 723
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2023-08-31

2924 067
0
2924 067

2924 067

64 256
0

4 635
68 891

619479
688 370

3612 437
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 272 443 48 351

Arets resultat -3022 224 092
269 421 272 443

Summa eget kapital 319 421 322 443

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5,6 10 944 7 870

Summa avsittningar 10 944 7 870

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 2562 305 2326911

Summa langfristiga skulder 2562 305 2326911

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 385053 3150

Skulder till koncernforetag 662 835 806 075

Aktuella skatteskulder 0 12 489

Ovriga skulder 24 665 48 594

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 73 500 84 905

Summa Kkortfristiga skulder 1146 053 955 213

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4038 723 3612 437
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Eftersom bolaget inte &r ett stdrre bolag har regelverkets forenklingsregler
tillimpats.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Markanlidggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 é&r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme 50 &r

-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 15-30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 &r

Finansiella tillgingar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frén balansrdkningen nér den avtalsenliga réitten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ér
forknippade med innehavet i allt visentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen. Finansiella omséttningstillgangar
vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoforsdljningsvérdet
pa balansdagen. Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgdngar vérderas
individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér
forutom inkOpspriset dven utgifter som é&r direkt hanforliga till forvérvet.

Vid vérdering till lagsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som é&r direkt
hénforliga till upptagande av 14n har korrigerat lanets anskaffningsvirde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har ej utgétt.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhallna/ldimnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvéirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader 2%
Markanlidggningar 5%
Not 3 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 2975911 2975911
Péagéende byggnation 724 555
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 3700 466 2975911
Ingéende avskrivningar -51 844 -31 503
Arets avskrivningar -20 327 -20 341
Utgidende ackumulerade avskrivningar -72171 -51 844
Utgdende redovisat virde 3628 295 2 924 067
Bokfort varde mark 2119280 2119280

2119 280 2119280

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Inkdp 49 605
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 49 605 0
Arets avskrivningar -4 961
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 961

Utgdende redovisat virde 44 644 0
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Not 5 Uppskjuten skatteskuld

2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingéng -7 870 -4 781
Arets avsittningar -3 074 -3 089
Belopp vid arets utging -10 944 -7 870
Not 6 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-08-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Byggnader & Mark 53125 53125
53 125 53 125
2023-08-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Byggnader & Mark 38204 38204
38 204 38 204
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
2024-08-31 2023-08-31
Skulder till moderforetag -2 562 305 -2326911
-2 562 305 -2 326911
Not 8 Stillda séikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning Kérra 80:10 6 945 000 6 945 000
6 945 000 6 945 000

Per bokslutsdag 2024-08-31 fanns samtliga 6 945 000 kr i fastighetsinteckningar registrerade idgararkivet

hos Lantméteriet. Samtliga pantbrev finns i eget forvar.

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Elephant Group AB, org nr 556743-8634 med séte i

Goteborg.Elephant Group AB ingér i en koncern dér Elephant Holding AB, org nr 556592-2621 ér

moderbolag,ingen koncernredovisning upprittas.
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KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Elephant Houses Kérra 80:10 AB , org.nr 559050-1309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elephant Houses Kérra 80:10 AB for rakenskapséret 2023-09-01—
2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Elephant Houses Kérra 80:10 ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av
dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till Elephant
Houses Kérra 80:10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig



felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Elephant Houses Kérra 80:10 AB for rakenskapséret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Elephant Houses Kérra 80:10 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande stt.



Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-11-11

Henrik Blom
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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