Daniel Utbult

rsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Vitterledens Fastig

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vitterledens Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrikningen och

koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-31. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Géteborg 2023-05-31
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i tusent.als .kromr (_T_kr) . Uppglﬁﬁr Inom parentes avser fmgaende ar.
Forvaltningsberiittelse

[nformation om verksamheten o o
Vﬁtterledens Fastighe‘ter AB’ éir ett fastighetsbelag med i huvudsak kﬁmmersiella lekafler Bolaget

Fastlgheter AB

Vid utgéngen av 2022 fanns fastigheter med en yta pa omkring 158 500 kvm mom koncernen.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande bolag forvirvats; Verkstaden 7 Fastighets AB, 559298-4164, Vitterledens
Forvaltning 1 AB, 559347-2334, Vitterledens F orvaltning 2 AB, 559347-2359, Vitterledens | “0rvaltning
3 AB, 559352-6568, Profenco Invest AB, 559133-3306, Kronoberg Invest AB, 556009-8435,
Vistbacken Fasti ghets AB, 556676-6712 och Vistbacken Invest AB, 559174-9576. Bolaget har dven
forvarvat resterande 20% i Smedjebacken Padelhus AB, 559275- 1894. Bolaget har sélt Gillsasen
Fastighets AB, 556725-7059 och Kardemumman Fastighetsforvaltning KB, 916842-3920.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets framtida utveckling forvintas fortsitta som tidigare enligt den huvudmriktning som dgarna och
styrelsen stipulerat.

fowarv och uthymlng har metpartsrlsken mmskat genom att balaget fatt ett bredare ach sterre
-kundundeﬂag 1 sklﬂande branssher Bland hyresgésterna aterfinns ett flertal kommersiella kunder
1heter. Geografiskt sett har tyngdpunkten i foretaget forskjutits mot en

i_st(m‘e del i Gateborgsomradet

Koncernens verksamhet utsitts i den dagliga verksamheten for olika typer av finansiella risker, vilka
paverkar koncernens resultat 1 olika grad. De finansiella riskerna hanteras av koncernens ﬁnanspahcy
och priglas av lag riskniva. Syftet ar att sdkerstilla koncernens langfristiga finansiering, minimera
koncernens kapitalkostnad samt att effektivt hantera och kontrollera koncernens finansiella risker.

Koncernextern belaning l6per fraimst med rorlig rénta, vilket resulterar 1 en rdnterisk som vid foréndrade

réantenivéer far en direkt effekt pa koncernens rintekostnad. Viss sikring av rinterisker har skett genom
s.k. rénteswapar.

Assently: d4925e56273d72d240890debe32e8031676a5c50chid5 1d0edbd73a844¢c7a84168933251a0461d 17f4c516cfe 349984 Tefoasd 7oliab4bi857 €32613(3e3a2f
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Koncernen dr ockséd exponerad {0r kreditrisker. I huvudsak hinfors dessa till utestdende kundfordringar.

Riskerna begrinsas genom att riktlinjer finns att forséljning sker enbart till kunder med limplig
kreditbakgrund.

Utdver dessa finansiella risker paverkas bolaget dven av mer generella risker, sdsom féréndringar 1
'kenjunkturlaget utvecklingen pa respektive verksamhetsmarknad, andlmgarl lagstiftning mm. For

ytterligare information om anvéandning av finansiella instrument per 2022-12-31 se not 33.

Eigarfii'rhﬁllfa'llden

i]olaget ar helagt d@ttmbolag t111 Vatterledens Invest AB som mgar 1en koncem dar AB N . Jonsson

-lnformatlon knng kencernens samlade wsu]tat och stallmng hanwsas t111 upprattade
koncernredovisningar 1 Vitterledens Invest AB, 556133-3575, med site 1 Harryda samt 1 AB N. O.
Jonsson, 556399-2519, med site i Harryda.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 101 607 95 957 82 061 82 065
Driftsnetto 80 907 75 279 64 679 64 854
Resultat efter finansiella poster 58 888 29 436 44 651 24 827
Balansomslutning 1099824 1006607 942 786 014 610
Antal anstillda 4 4 4 3
Soliditet (%) 37,8 36,1 34,8 344

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 0 1, 0 0
Driftsnetto -3 007 -3 115 -3 617 -3 369
Resultat efter finansiella poster 42 575 16 521 24 113 834
Balansomslutning 641 280 606 423 605 218 573 669
Antal anstéillda 4 4 4 3
Soliditet (%) 57.1 51,3 46,2 432

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Assently: ¢492a656273d72d24¢890dehe3268¢31676abc5cehldb1d0cdbd 7 3a844¢7a8415893325(ab461d 1714coibcie 349984 e Tejcaed7clat h8857¢326/3(f3e3a2f
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Foridndringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid &rets ingdng
Disposition enligt beslut
av &rsstimman:
Utdelning
Transaktioner med dgare
aktiedgartiliskott
Transaktioner med
minoritet
Omrakningsdifterens
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Moderbolaget

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

300

300

Aktie-
kapital

300

300

Ovrigt
tillskjutet

150 000

150 000

Reserv-
fond

60

Aunnat eget
Kkapital

inkl. Arets

resultat

203 066

65

37

7 095
48 682
258 945

Balanserat
resultat

257130

23 339

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
irets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Upprittad arsredovisning innebir att ett koncernbidrag pa 5 100 tkr har lamnats till Vitterledens
Invest AB

M‘i?mtr:iztets_
intresse

10 394

-4 598

556

6 005

Arets

resultat

23339

-23 339
51 684
51 684

280 468 865
51684220
332 153 085

332 153 085
332 153 085

4 (36)

Totalt

363 760

-347
65

37
-4 598
7095

49 238
415 250

Totalt
280 829
0

51 684
332 513

foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 4 049

Assently: d492ae56273d72d24¢890debc3208031676a5c¢hechid51d0edbd7 3a84447 89415883 325fa046 1d 1714¢5i6¢ie 3489846 Tefoated 7c0a64h8857 e 32663 3e 3a2f
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"f'oreslagna utdelnmgen kan darmed fersvaras med hansyn tll vad som anfors 1 AIL 1’7 kap 3 § 2- 3 st
(forsiktighetsregeln).

balansraknmgar samt kassaﬂadesanalyser med n_o_ter..

Assently: d492ae56273d72d24¢890debe3208c31676a5¢50chid51d0edbd73a944c7a0415893325a0461d17f4c5i6eie348884 81 6icac47c0ab4b8857 e 3261311363821
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Koncernens Not

Resultatrakning

Hyresintikter 9

Fastighetskostnader 3.4, 5

Driftsnetto

Avskrimingaf och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing 3,6
Ovriga rorelseintikter 7
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat 8

Resultat frin finansiella poster

Rinteintiakter
Rintekostnader koncern
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Lémnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Hinforligt till moderforetagets aktiedgare

Hiénforligt till mnehav utan bestimmande inflytande

-2022-12-31

-20 270
80 907

-44 077

-44 077

-3 759

37 602
-647

70 026

1 605
289

13

13 057
11138
58 888

-3 100
53 788

4298
49 490
556

6 (36)

2021-01-01
-2021-12-31

95 957
75279

-34 927
-34 927

-3 943
1313

37722

35
64

-8 892
-8 286
29 436

29 436

-6 410
23 026
2d 319

711
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnad- och markinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra 14ngfristiga virdepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13

14

15

17

18

971 553
12 228

17970
1029 074

56

10

1 288

1 354
1030428

231
46 340
9 644
2527
58 742

10 654
69 396

1099 824

7(36)

2021-12-31

901 180
14212
21477

13 445
950 314

10
2 088
952 402

154
37174
8 983
2 366
48 677

5528
54 205

Assenlly: d492a656273d72d24c890debe32c8c31676a5c5cebid51d0cdbd73a94407a9416893325(a0461d1 7i4c5(6cfe349984¢1 efcasd 7¢0a64h8857e326f31f363a2t
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Koncernens

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital
Avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

19, 20

20

21

2022-12-31

300

150 000

258 945

6 005

6 005
415 250

61 620
61 620

484 066
7 108

491174

81 666

29 715

27

1781
3 539

131 780

1099 824

8 (36)

2021-12-31

300
150 000
203 066

353 366

10 394
10 394
363 760

63 060
63 060

346 187
J 660
351 847

177 074
34 061
818

1 509
4020
10 458
227 940

1 006 607

Assently: d4024e56273d72d24¢890debe32¢8031676a5¢5cchidb Td0cdbd73ag44cTa84 15893325fa046 1d 1714c56cfe 3499848 Tefoar47c0a64b8857e326131M3e3a2f
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Koncernens
K ﬂssaﬂad esanalys
Tkr '

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Kassapaverkande finansnetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av materiella anlaggningstillgdngar
Forandring 1angfristig fordran

F‘E)'réindri'ng l:éngfri'stifge skuld

Forvarv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering 1an

Utbetald utdelning

Minoritetens aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

zgrezts: kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slat

Not

22

2022-01-01

46 146
-10 162

-6 360

-10 139

-14 231

75 280

-129 425

37088

1 000

2 548
35957
111 583

570 374
-528 634
-347

0

41 393

5090

5528

36
10 654

9 (36)

2021-01-01
-2021-12-31

37722
36 865
-7 836
5917

60 834

4 132
25915
90 881

-107 683
’

N

0

-11 582
0

-119 265

29 886
-11 607
-1 029
250

17 500

-10 884

16 374

38
5528

Assently: d492ae56273d72d24¢c890debc32¢8¢31676a5c5¢chid51d0cdbd73a844c7a9415893325(a0461d17f4c5{6cfe343884¢1efcaed 7c0ab4h8857 326{3(f3e3a2f
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Moderbolagets
esultatrikning
Tkr '

Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelseintékter
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran vriga virdepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Rénteintikter, kortfristiga frin koncernforetag
Rinteintikter

Réntekostnader koncernforetag

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt I}ﬁ arets resultat
Arets resultat

Not

3,4,5

3,6

23

24

10

-3 007

.66

3073

-2 818
1 743
-4 148

51 676

328
1 675
192

-4 440

2708
46 723

42 573

13 620

56 195

-4 511
51 684

10 (36)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 115
-3 115

3175

20779

5658
669

-1436

Assently: d482ae56273d72d24¢890debei2¢8c31676a5¢5cebid5 1d0cdbd7 3a944¢7a94158933251a04610d17M4c8i6cfe 349984e Tefoacd 7c0a64b8B57 83261313 3a2f
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Balansrakning
o g

Anliggningstillgdngar

Materiella anlagg nmgstili gﬁngar
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

27
17

18

262
262

12
37 824

51

433
38 320

7338
45 658

641 280

2021-12-31

210
210

2024

580 220
580 430

22 357
110
294

22 765

3228
25 993

606 423

Assently: d492ae56273d72d24:890debe32c8631676a5050ebldbid0ctbd73a944¢7a9416883326(a0461d1 (f4es5ibete348984¢ 1efeacd7c0ab4b8857 832613 Jeda2t
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

Eget kapital 28,29

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 300

Reserviond 60 60
360 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 280 469 257 130

Arets resultat 51 684 23 339
332153 280 469

Summa eget kapital 332 513 280 829

Obeskattade reserver 30 42 313 37819
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 3289 3755
Summa avsittningar 3289 3755

Langfristiga skulder 19, 20

Skulder till kreditinstitut 0 103 500
Skulder till koncernforetag 5915
Summa lingfristiga skulder 0 109 415

e

Kortfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 0 116 090
Leverantorsskulder 304 589
Skulder till koncernféretag 260713 55 630
Aktuella skatteskulder 1203 1399
Cf)wiga:Skulder 240 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 705 871
Summa kortfristiga skulder 263 165 174 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 641 280 606 423



Viitterledens Fastigheter AB 13 (36)
Org.nr 556282-4762

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01

S e -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr |

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -4 147 -4 384
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 22 66 60

Kassapaverkande finansnetto
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

' A

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Lamnade aktiedgartillskott

Forvirv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Resultat fran kommanditbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av rantebarande fordringar
Forandring av rintebarande skulder
Erhéllna/limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

-3 787
-4 928

-14 109

182 249

-118

=71 559

-59 543

41 585

14 112
-75 523

133 036

~249 882

14 230

-102 616

4110

D448

3094
-4 788

-6 018
39 R75

65 487
99 344

-133
-11 849

2489
-86 241

88 730
-1 368

4 596
3228

Assently: d492ae56273d7 2d24c830dehe3208¢31676abc5cehidb1d0edhd73a844c7a84158933261a0461d17{4c510cfe 345984 Tefcaed7c0a04b8857 e326131f3e3a2!
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna oforindrade jamfort med féregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgéar nedan.
ﬁIntﬁktsredtwisning

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som édr hénforliga till
leasingobjektet i allt viisentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart over leasingperioden.

Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader _ o - - |
1 fastighetskostnader ingéar kostnader for drift och underhall, fastighetstorsékring, fastighetskatt samt all

administration som avser den 16pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande

redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskray. Kostnader for ovrig
administration klassificeras som Central administration.

Koncernredovisning

Vitterledens Fastlgheter AB upprittar koncernredovisning. Foretag déar Vitterledens Fastigheter AB
mnehar maj Gnteten av mstema pa b(}lagsstamman och f"oretag dar Vatterledens Fastlgheter AB genom
kancemredowsnmg;en _

Uppgifter om koncernféretag finns 1 not 26. Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut &r upprattat enligt forvirvsmetoden. Forvérvstidpunkten édr den tidpunkt dd det
bestammande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvéirvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvirvade nettotiligangarna vérderas till
verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de forvirvade identifierbara
nettotiligdngarna vid forvirvstilifillet och anskaffningsvirdet inklusive virdet av minoritetsintresset, och
virderas initialt till anskaffningsvardet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Assenily: 0492465627 3d72d24:880debe3268¢31676a5¢5cchid5 1d0cdbd 73294467294 158933251a046 101 714 c5166/e 3499846 1 efcacd 7c0aB4b8857632613f363a2(
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffmngsvardet mga1 u‘tg:tfter som dlrekt kan hanforas t111 forvawet av tlll gangen

anskaf fnmgsvardet om de berak_nas ge f”oretaget ﬁ amtlda ek0n0m1ska fordelar t111 den del tillgangens
prestanda 6kar 1 forhallande till tillgadngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tlllgangamas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader :
Stomme, grund och fasad 30-50 ér
Yttertak - 20-40 ar
Fonster 20-30 ar
Installationer 25-30 ar
Badrum och kok 20-30 ar
Yitskikt, vitvaror och rumskomplettering 15 &r
Invindig stomkonstruktion 25 ar
Hyresgistanpassning Hyreskontraktets loptid

Markanlaggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ér

Markinventarier och inventarier 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstill gangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffmngsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Virderingen av koncernens fastigheter har dels gjorts genom externa virderingsrapporter men ocksa
genom internt virdering. Den interna varderingen &r till storsta del baserad pa avkastningsvarderingar
dar ortsspectfika avkastmngskrav for respektive fastighetstyp inhamtats externt. Ett antal interna
Vardermgal har ocksa tagit sin utgangspunkt 1 jimforbara transaktioner samt ursprunglig kopeskilling.

_Finansiella instrument

bo.laget bln paﬂ: 1 l.nstrumentets_ .avtalsmas_s.l ga.v.l.llkm.. Fmansxella. tlllgangar .tas, bort fran bal_ansraknmgen
nir rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 d{)tterfbretag 1edowsas t111 anskaffmngsvarde eftel avdrag f‘or eventuella nedsknvnmgar I
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Derivatinstrument

Derivatinstrument som ingér i sikerhetsredovisning
Bolaget utnyttjar rinteswapar for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till rérhg
rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning. Nir transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom dven bolagets
och koncernens mal for riskhanteringen och nskhantermgsstrategm avseende sdkringen. Bolaget
dokumenterar ocksa foretagets bedémning, bade nar sakrmgen ingéas och fortlopande, av huruvida de
derwatmstmment som amrands 1 sakrmgstransaktl oner i h@g utstracknmg ar effektwa nar det giller att

Avtal om en si kallad rntesap yd&r konceme mot ranefmandrmgér Genom sikringen erhaller
bolaget en fast riinta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrikningen i posten Ovriga
rantekostnader.

Sdkringsredovisningens upphérande:
Sakringsredovisningen avbryts om
" sﬁkﬂngsinstrumentet férfaller sﬁljs awecklas eller Iéisées 'in . eller

Ev,entue_llt rﬂsultat fran en s.akrmgstransaktmn som avbryts, 1 .f‘@md redwlls_as omedelbart 1
resultatrakningen.

Derivatinstrument dir kriterier fér sdkringsredovisning inte ar uppfyllda
Derivatinstrument med positivt varde varderas lopande 1 enhghet med lagsta vardets prmclp,,
derivatinstrument med negativt viirde vérderas till det negativa vérdet. De virdefréandringar som
uppkommer inom ramen for lagsta virdets princip och #ndringar av negativt virde, redovisas omedelbart
i resultatrakningen. Virdeforindringar pa derivatinstrument som utgdr kortfristiga och lingfristiga
skulder redovisas i olika poster i resultatrikningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - viardeforandring av rinteswapar redovisas i posten Ovriga riintekostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar - -
Kundfordringar 'Gch koﬂfri‘sti ga fbrdﬁngar rfedovisas som omsﬁttlﬁngsﬁllgéngar till det belopp som

transaktmnsk@stnader Skllj.er sig det redowsade beloppet fran det belopp SOIM.- ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast d& legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingaﬁa]

kvarstar hos Ieasegwaren klasmﬂceras som operatlonell leasmg Betalnmgar mkluswe en forsta farho_]d
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.
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Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. 1
koncernen har finaniella leasingavtal inte riknats om dé& det inte finns ndgra vasentliga finansiella
leasingavtal.

Izn komstskatter
underh_ggande trans.aktl.cm _redowsas ..d1rekt I‘l‘lﬂt .e__get _kap:ltal VHI‘Vld tlllhﬂrande skatteeffekter re.dwlsas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppsk]uten Skmt

Redowsmng skel enllgt balansraknmgsmetoden Enhgt denna metod 1ed0vmas uppskjutna skatteskuldel
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive

skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten
skatteskuld som avsittning,

P’ﬁ gl‘und av sambandet mel’lan redw'isning (‘)C]‘I 'beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstéillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortiristiga ersdttningar utgoérs av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
Skuld da det finns en Iegal eller mformell ﬁ)rphktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare

Ersittningar till anstillda efter avsiutad anstillning -

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dir faststillda avgifter betalas och det inte finns foérpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tidnster som ligger till grund for forpliktelsen,

Balaget ha,r medel pa koncernkonto hos koncernens moderbolag. Dessa klassificeras som fordringar
alternativt skulder pa koncernbolag bade i balansrakningen och i kassaflédesanalysen.

Koncernbidrag _
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut .

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskat‘tmngar Gch antaganden som mnebar en betydande TlSk ﬁ)r vasenﬂlga justtermgar 1 redovisade

Andelar 1 dotterforeta
Virdering av andelar 1 koncernforetag baseras i vissa fall pd framtida intjaningsformaga vilket innehaller
antaganden om framtiden dér forutsattningar kan komma att férindras.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter
Upplysningar om verkligt virde for forvaltningsfastigheter baseras pé bla antaganden om
avkastningskrav och framtida driftsnetton vilket kan péverkas bade av konjunkturutveckling och andra

faktorer.

Nyttjandetid materiella anlaggningstillgangar
Nyttjandetid for materiella anlagg ingstillgangar - baseras pa komponentindelning och bedémningar

kring framtida nyttjandetid.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

_enllgt foljande

2022 2021
Inom ett ar 100 514 91 821
Senare dn ett &r men inom fem 4r 166 967 131 215

Senare an fem ar 27618 21 416
295 99 244 452
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

e R e M e T
! : 1‘.1@:_.‘#._:4‘_ e r::}
red RFINT Lol ? 7 F

Zﬁ-ﬂi =
LA 5%

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Loner och andra .er_sgﬁttning ar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

2236

333

1065

3 301

100 %

100 %

2022

2021

™~

2 187
2187

285
714
999

3186

100 %
100 %

2021

2 187
2 187

285
714
999

3186
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Kénsfordelning bland ledande befattningshavare _j
Andel mén i styrelsen 100 %

Andel m#n bland évriga ledande befatiningshavare 100 %

Not 4 Fastighetskostnader

Koncernen

Drift in

Fastighetsskatt 3 651

Tomtsrittsavgild 34
Resultat vid utrangering av 'i&ﬂlﬁggningstill gangar 0

Moderbolaget

Drift inkl fastighetsadministration 3 007

3 007

Not 5 Leasing, leastagaren
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 491 tkr (292 tkr).

1 fastighetsadministration 12 176
Reparation och underhall 4 409

20 (36)

100 %

2021

12 443
3998
33

234

20 678

2021

3115

3115

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt fljande:

2022

Inom ett ar 241

Senare 4n ett ar men inom fem ar 80
Senare dn fem ér 0

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 232 tkr (252 tkr).

2021

11
457

Framtida leasingavgifter, {or icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar 28

2021

98
98



Vitterledens Fastigheter AB

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

PwC
Revisionsuppdrag
Skatterddgivning
EY

Ovriga tjanster
Moderbolaget

PwC
Revisionsuppdrag
Skatterddgivning

Not 7 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

L

Resultat forsiljning av dotterforetag

Resultat forsiljning av anliggningstillgngar
Forsdkringsersittning

Ovriga poster

Not 8 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag
Koncernen

Andel av rets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra

2022

379
21

400

100
271
371

2022

2022

33 260
4235
0

107

37 602

2022

10,50 %

42,70 %

2021

250
47
297
40
180
220

236

283

2021

1 248
1313

2021

9,00 %

41,30 %
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Moderbolaget
2022 2021

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen 52,40 % 43,90 %
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra

foretag 1 koncernen | 100,00 % 100,00 %

Not 9 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ir anlidggningstillgingar
Koncernen
2022 2021

38 35
Moderbolaget
2022 2021

Réntor 1317 2939
Kursdifferenser -989 3099
328 5 658

Varav avseende koncemnforetag 1 279 tkr (2 524 tkr).

Nﬁt 10 Aktuell och upp;s’kj_uten skatt
Koncernen
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -5 429 -5 883
Justering avseende tidigare ar 0 -10
Forandring av uppskjuten skatt 1131 -517
Totalt redovisad skatt -4 298 -6 410

Assently: d482ae56273d72d24c880debo2cBc31676abckechid51d0cdbd 7 3a944c7 294 158833256046 1d1714c516cle 349984 e 1 elcacd 7c0a64b8857e326(3ff383a2f
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter for
foregaende ar

Schablonranta pa periodiseringsfond

Skatteeffekt avvikande skattesats vid

torvarv av fastighet

Skatteeffekt avvikande skattesats -
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2022

Belopp
53 788

~-11 Q80
-16
7 274

-6
4]

-563
104

30
-4 298

Procent

20,60

23 (36)

2021

Belopp
29 436

Moderbolaget
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 4733 5916
0 10

Fordndring av uppskjuten skatt 221 -590

Totalt redovisad skatt 4 511 851336

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Procent

Procent

2021

Belopp
28 675

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -11 576 20,60 -5 907
Ej avdragsgilla kostnader -36 -2
Ej skattepliktiga intdkter 7157 612
Justering avseende skatter for

foregaende ar 0 -10
Skatteeffetkt av aterforing av dldre

periodiseringsfond -40
Schablonriinta pa periodiseringsfond -39 -29
Ovrigt 23 0

Redovisad effektiv skatt -4 511 -5 336

A\SS en.'[i.‘._';’.: d482ae56273d72d246890dehc32¢8¢31676a5¢c5cebid51d0cdbd73a944¢7a9416893325fa0461d 1 7{4c516ce349984e 1efcacd 7c¢0a64b8857e326131{3e3a2(
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p

Genom forviry dotterbolag
Forsaljning och utrangering
Genom forsdljning dotterbolag
Omiklassificering
Omrékningsdifferens
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Genom forvarv dotterbolag
Forsidljning och utrangering
Genom forsiljning dotterbolag
Omrikningsdifferens
Utgdende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivning

Genom férsiljning dotterbolag
Omrikningsdifferens
Utgdende uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omrakningsdifferens
Utgédende nedskrivningar
Utgdende restviirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 12 Byggnads- och markinventarier

Koncernen

Ingdaende anskaffningsvarde
Inkop

Genom forvirv dotterbolag
Genom forsiljning dotterbolag
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirde

gar uppskrivningar

2022-12-31

1113789
109 869
66 204
-38 009
-58 713
1111

9 539
1263 790

-35 606
-1 185
3133
17 727
-1 937

-273 394

43 994
-1 847
-79
199
42 267

-1 077
<33
-11160

971 333

971 553
1 558 000

34 843
404
101

O

2021-12-31

992 013
16 333
-698

0

4818

17 490
1113 789

-3 885

45 367
-1 834

461
43 994

-1 002
-75

-1 077
901 180

901 180
1512 000

2021-12-31

46 047
641

0

34 843
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Ingaende avskrivningar -20 631 -23 924
Arets avskrivningar -2 285 -3 120
Genom forvéry dotterbolag -58 0
Genom férsélining dotterbolag 607 0
Omklassificering 0 6413
Utgaende avskrivningar -22 367 -20 631
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Utgiende redovisat virde 12 228 14212

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 30415 367
Inkép 12 647 16 964
Forsiljning/utrangering -3 520 100
Omklassificering 0 11 845
Omrdkningsdifferens 971 1339
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 513 30 415

Ingaende avskrivningar -8 938 -182
Forsidljning/utrangering 5 33
Arets avskrivningar -4339 -1 851
Omklassificering 0 -6 413
Omrikningsdifferens - -288 -525
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 190 -8 938

Utgdende redovisat virde 27 323 21477

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 337 237
Inkop 118 200
Férsdljning/utrangering 0 -100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 455 337
Ingdende avskrivningar -127 -100
Forsiljning/utrangering 0 33
Arets avskrivningar -66 -60
Utgidende ackumulerade avskrivningar -193 -127

Utgaende redovisat virde 262 210
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Koncernen

Ingiende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omférdelningar
Genom forviry av dotterbolag
-Omrfa‘.knings-differens:

Utgdende nedlagda kostnader

Utgiende redovisat virde

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Omrikningsdifferens
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Koncernen

2022-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten

skattefordran

Skattemissiga underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporira skillnader

10

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten

skattefordran

Skattemassiga underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporira skillnader

10

2022-12-31

13 445
6 505
-1 111
167

-1 211
175

17 976

17970

2022-12-31

>4
2
56

56

Uppskjuten
skatteskuld

-61 620

Uppskjuten
skatteskuld

-63 060

26 (36)

2021-12-31

11 571
7 852
-6 302
324
13 445

13 445

2021-12-31
51

54
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Foriandring av uppskjuten

skatt

Belopp vid

Redovisas i
resultatrak.

Redovisas mot

Belopp vid

drets ingang eget kapital  Arets utging
Skattemissiga .
underskottsavdrag 10 10
Skattepliktiga temporara

skillnader -63 060 1 097 343 -61 620

-63 050 1097 343 -61 610

2022-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader -3 289 -3 289

-3 289 =3 289

Temporira skillnader

2021-12-31

skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader -3 7755 3 155
-3755 -3 755

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader -3 755 466 -3 289
-3 755 466 -3 289

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2024 2035
Tillkommande fordringar 264 24
Avgéende fordringar -1 000 -35
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1288 2024

Utgéende redovisat virde 1288 2024
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsakringar

Moderbolaget

Forutbetalda leasingavgifter
Upplupna rinteintikter
Ovriga poster

Not 19 Lingiristigs skulder
Koncernen

Den del av ldangfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

2 024
0
-1 000

1 024

1024

2022-12-31

Q

1472

1047
2527

2022-12-31

"

47
155
224
433

2022-12-31

28 (36)

2021-12-31

24
2024

2024

507
1179
680

233
294

2021-12-31

5 980
5 980

Assenlly. d492ae56273d72d24c890debel2c8c3 1676abc5ocbfd81d0cdbd73a944¢7a0415893325fa0461d1 7 f40b16cfe 349984  efcaed 7c0ab4hB8857 2 32613136 3a2f



Vitterledens Fastigheter AB . 29(36)
Org.nr 556282-4762

Moderbolaget

Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen

= Skulder till kreditinstitut 0 0
Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad drlig amorteringstakt uppgar

Not 20 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstitut 484 066 346 187

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut ’1 666 177 074
81 666 177 074

Meoderbolaget

Foretagets banklan redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.,

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 103 500
0 103 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 116 090
0 116 090

NOt 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna semesterléner 316 263
Upplupna sociala avgifter 99 83
Upplupna rintekostnader ] 958 982
Forutbetalda hyresintikter 10 307 7 733
Ovriga poster 2372 1397

15 052 10 458
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Moderbolaget

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Not 22 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Forlust vid forsialjning av anlaggningstillgangar
Forandring avsdttningar

Moderbolaget

Avskrivningar

Not 23 Resultat frian andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

Resultatandel frin kommanditbolag
Resultat forséljning av dotterforetag
Nedskrivningar

Not 24 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Forandring av Gveravskrivningar

2022-12-31

316
290
705

2022-12-31
44 Q77

1 304

46 146
2022-12-31

66
66

2022

-7 694
3207

24 323

-6 210

30 (36)

2021-12-31

263

83
397
129
871

2021-12-31

34 927
0
1938
36 865

60
60

2021

2 969
17 810

20779

2021

22 598
844

Assendly: dd492aeb8273d72d2408%0dehc32c8c31676a5c5cebid51d0cdbd7 3a844¢7a84158033 282046 1d 171405i6¢ie 349984 e 1 elcaad 7 c0ab4bBB57e 32613 3e3a2f



grohand

(a0

y f’}
]
)

pe
T

| Sl N T
o e 'l
g

4

ZUL

Vatterledens Fastigheter AB
Org.nr 556282-4762

Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Férsiljningar
Aktiedgartillskott
Nedskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

435 244
33 921
-8 055

-149

582 520

582 520

31 (36)

376 718
11 848
46 677

0

435 244

435 244

Not 26 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Nanin andel andel  andelar virde

Mjélaryd Fastighets AB
Tocksmarks Fastighets AB
Ganghester Fastighets AB
Oraberget Fastighets AB
Kylsképet Fastighets AB
Kindbogarden 105 Fastighets AB
Kindbogérden 96 Fastighets AB
Kindbogéarden 111 Fastighets AB
Soderleden Fastighets AB
Karlsbogérden Fastighets AB
Backaplan Fastighets AB
Utbyviigen Fastighets AB
Pepparleden Fastighets AB
Hantverket Fastighets AB

Stora Avdgen 1 AB

Brottkirr Fastighets AB
Munkekullen Fastighets AB
Paryd Fastighets AB

Strémstad Sliparen 3 KB

Stora Avigen 1 Forvaltning KB
Olsagirden KB

KB Nordborgen

KB Medaljen 9

Staden Fastigheter 1 Ulricechamn AB

- St Gunnagérden AB
Blaklovera Forvaltnings AB
Pristbonden AB

100%.
100%
100%
100%.

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
80%

60%

100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%

100%

80%
100%
60%

T5%

100%
100%

500
2000
28 000
2 000
1 000
1 000

1 000
2 000
42 200
50 000
50 000
50000
50 000
50 000
50 000
1 000
800

1 000
300

500

I 000
50 000

50
200
2714
240
9706
100

4 250
11766
3 930
10 341
4 966
14 658
4 055
52 893
17 164
27 500
30
8214

1 734
5178

32

3 866
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Ludvika Padelhus AB
Smedjebacken Padelhus AB
Fastighets AB Hillerstorp 2:70
Ostergardsgatan 7 Fastighets AB
Bovallsgdrden Fastighets AB
APM Fastighet AB
Verkstaden 7 Fastighets AB
Vitterledens Forvaltning 1 AB
Vitterledens Férvaltning 2 AB
Vitterledens Forvaltning 3 AB
Profenco Invest AB
Kronoberg Invest AB
Vistbacken Fastighets AB
Vistbacken Invest AB
(Gaustablikk Eiendom AS

Mijilaryd Fastighets AB
Tocksmarks Fastighets AB:

Orab erget Fastighets AB
Kylskapet Fastighets AB
Transporten Fastighets AB
Kindbogérden 105 Fastighets AB
Kindbogarden 96 Fastighets AB

Kindbogérden 111 Fastighets AB

Soderleden Fastighets AB
Karisbogarden Fastighets AB
Backaplan Fastighets AB
Utbyvagen Fastighets AB
Pepparleden Fastighets AB
Hantverket Fastighets AB
Stora Avigen 1 AB
Brottkirr Fastighets AB
Munkekullen Fastighets AB
Péryd Fastighets AB.
Stromstad Sliparen 3 KB

Olsagérden KB
KB Nordborgen
KB Medaljen 9

Staden Fastigheter i Ulricehamn AB

- St Gunnagarden AB
Bldklovera Forvaltnings AB
Priastbonden AB

80%
100%.
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr
556825-8155

556194-4249

556077-2682

556189-3537

556207-2867
356406-2197
556674-3752
556179-4388

556190-8269
559014-5305
559014-5149

559014-5156

559014-5271
559014-5297
559014-5313
556666-7217

969684-0892

916622-8735

916836-4934
916836-4942

559133-5863

559101-6117
556465-3102
556830-8406

80%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

Goteborg
Goteborg

Goteborg

Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Mark

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

400
1 000
250
500
1 000

1 000
1 000

1 000
1 0600

1 000
1 000
1 000
1 000

1 000

815

50

11 850
100

11 582
31275
100
100
100
27958
9181
15 097
100

256 307
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Ludvika Padelhus AB
Smedjebacken Padelhus AB
Fastighets AB Hillerstorp 2:70

Ostergérdsgatan 7 Fastighets AB

Bovallsgarden Fastighets AB.
APM Fastighet AB
Vitterledens Forvaltning 1 AB
Vitterledens Forvaltning 2 AB
Vatterledens Forvaltning 3 AB
Profenco Invest AB
Kronoberg Invest AB
Vastbacken Fastighets AB
Viéstbacken Invest AB

559269-3070
559275-1894
559283-2512

559092-0087
559319-4094

969673-5670
559298-4164

559347-2334

559347-2359

559133-3306

556009-8435
556676-6712

559174-9576

Ludvika
Ludvika
Jonkoping

Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteb org
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

33 (36)

Gaustablikk Eiendom AS 991 680 462 Rjukan, Norge

Not 27 Fordringar hos koncernforetag

M;Gﬂﬁl‘b olaget

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

2022-12-31

142 952

101 459
-232 596

2021-12-31

168 500
86 505
-112 053
142 952

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 816

Utgaende redovisat virde 11 816 142 952

NM 2:3?__DiS;Pa.sit:ifan. av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 280 469
arets vinst 51 684
332 153

dlsponer as Sﬁﬁ att
1 ny rakning verfores 332153
332153
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Not 29 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 3 000 aktier.

Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringstond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 31 Stallda sidkerheter
Koncernen

Sidkerheter stillda till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterforetag

Moderbolaget

Sikerheter stillda till kreditinstitut

Aktier 1 dotterforetag
Reversfordran

Not 32 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterforetag
Komplementirsansvar

2022-12-31

93

5905

7694
42 313

2022-12-31

21734
623 916

2022-12-31
7 164

"

17 164

2022-12-31

273 021

0
5197
6 949
6 902

34 (36)

2021-12-31

86
6 949
6 902
9573

0

37 819

555 597
58 103
613 700

2021-12-31
99 000
129 256

2021-12-31

15492
160 191
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Not 33 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal
Koncernen

Koncernen innehar derivat for vilka sikerhetsredovisning tillampas enligt reglerna for
sikerhetsredovisning i K3. Inga derivat innehas per bokslutet 2022-12-31 eller 2021-12-31 som inte

ingar 1 en sakerhetsrelationen enligt K3.
Verkliga viarden pd derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande belopp:

2022-12-31 2021-12-31

Ranteswapar 46 120 546
46 120 546

Kontrakt med negativa verkliga viirden
Ranteswapar 0 6939

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen dterfinns i avsnittet anvindning av finansiella
instrument 1 forvaltningsberattelsen.

Bolaget innehar derivat 0r vilka sakerhetsredovisning tillampas enligt reglema for sakerhetsredowsnmg
i K3. Inga derivat innehas per bokslutet 2022-12-31 eller 2021-12-31 som inte ingér i en
sikerhetsrelationen enligt K3.

Verkliga virden pé derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande belopp:

2022-12-31 2021-12-31

Kontrakt med positiva verkliga varden
Ranteswappar 32 000 546
32 000 546

Kontrakt med negativa verkliga virden
Rinteswappar 0 -3 263
0 -3 263

Ytterligare information betraffande sdkrir
instrument i férvaltningsberittelsen.
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36 (36)

Not 34 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér

Vitterledens Invest AB med organisationsnummer 556133-3575 med site i Harryda.

Den dag som framgir av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Daniel Utbult Mikael Jonsson
Verkstillande direktor " Ordforande

Alf Ebenhag Christian Alm

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(runilla LLonnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Véﬂerledens Fastigheter AB, org.nr 556282—4762 |
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vl har utfért en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen for Vatterledens Fastigheter AB for ar

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt érsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och batansrékningen for moderbelaget och
Koncernen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enh«gt dessa standarder beskrws nérmare | avsmttet Rewsmns ansvar. VI ar ﬁbemende [ fbrhéllande tlll

enllgt de&sa krav
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamfat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ar styrel’sen c}ch verkstallande dlrekt@ren som har ansvaret for att 'arsredovisn'ingen ach

verkstéllande_ dlrektbre;n ansvarar éven fﬁr den mtema kantroll som de be;dﬁmer ér nﬁdvandlg ffjr att_upprétla
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkitren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
s3 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande

direktoren avser aft likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
ech att Iémna en revlsmnsberatteise som mnehéller vara uttalanden lelig sékerhet ar en hcg grad av

oegenthgheter eller mnsstag och anses vara vésentllga om de enskllt el!er tlllsammans rlmllgen kan fﬁwéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning f6r Vatterledens Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vn tlllsiyrker att bﬁlagsstﬁmman dlspanerar vmsten enhgt ftsrslaget | fﬁwaltnmgsberéttelsen och beviljar

Sarskild forteckning Sver [an och sakerheter har upprattats | enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for ftrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust; Vid
férsiag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fartibpande bedﬁma bmagets och kancemens ekenemiska sﬁuatlen ach att ttllse att tmtagets

bakfﬁrmg s_ka fu_l_l_g;;éras i ﬁverensstammelse med lag_ ech for att medelsfﬁwaltmngen ska skotas pé ett
betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verksisliande direkitren i nagot vasentligt avseende:

® fﬁretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pandgof annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimiig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda
'erséttmngsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rust inte 4r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen,

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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