Arsredovisning

for

Tranvik FSK 2 AB

359234-1589

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tranvik FSK 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts p drsstimma den 18 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 18 juni 2024

Jerald Minas
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Tranvik FSK 2 AB | 1 (8)
Org.nr 559234-1589

Styrelsen for Tranvik FSK 2 AB avger {8ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt forvaltning av vardepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrtéilje.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Bolaget har under aret bytt namn till Tranvik FSK 2 AB for att fortydliga varumérket.

Under aret har investering 1 uppfoérande av ny forskola slutforts, Forskolan dr kontrakterad och tilltrddd
av Norrtilje kommun,

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tranvik FSK AB, 559200-5663, med site 1 Taby, som 1 sin tur dr ett

heldgt dotterbolag till Mina Huus Sverige AB, 556968-9796, med séte 1 Taby, som upprittar
koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21 2019/20

(16 man) (9 man)
Nettoomsittning 863 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -295 -4() 0 -2
Soliditet (%) I 5 4 95

Forandringar i eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets mgéng 50 000 497 550 -39 989 507 561
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -39 989 39 989 0
Arets resultat -246 679 -246 679
Belopp vid arets utgiang S0 000 457 561 -246 679 260 882
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Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst 457 561

arets forlust -246 679
210 882

disponeras sd att

1 ny rakning overfores 210 882
210 882

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

Resultatriknin Not Eilaii-01
5 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsétining 862 704
862 704
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -244 903
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar -107 080
-351 983
Rorelseresultat 510 721
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -8035 335
-805 535
Resultat efter finansiella poster -294 814
Bokslutsdispositioner 200 000
Resultat fore skatt -94 814
Skatt pd arets resultat -151 865
Arets resulfat -246 679

3 (8)

2021-09-01
-2022-12-31

(16 man)

-25 943

-25 943
~25 943

-14 046
-14 (46
-39 989

-39 989

-39 989
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark y) 22 383 499 1 043 325

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 0 7 200 898
22 383 499 8 244 223

Summa anliggningstillgangar 22 383 499 8 244 223

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 916 468 0

Ovriga fordringar 0 1 663 176

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 759 0

1929 227 1663 176

Kassa och bank 658 089 44 463

Summa omsattningstillgangar 2 587 316 1707 639

SUMMA TILLGANGAR 24 970 815 9 951 862

il @ 4

b T S e e i ol i e e ST D RCETAE R T R FEE SR ERIRE L Y PR R

e T Sttt o b b e o e P Ak vt T oy e I T L

o1 o E-!mg' fm o s B i el Pl P 1t R, o bkt gl Wrﬁ-ﬂv’ﬂm"‘q' = T T T b e e w4 1 e Ve e s S s YT v piip, 2o

-
TAa alalk T a i'm 'uigl-\.-' T 5'9.-.' T ?HFE

T e i Attt A s e At iy Mgyt A o e ot T T oy e Rk,

b AT A A e PRk ol i il Dy ol B i Bk ol Y i Py i ol e

AT L i T AT AR e AL M R e, e o et A b SR P B o i i LT



Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

457 561
~-246 679
210 882
260 882

23 640 000
18 896

99 775

128 "¢
289 040
238 447

24 709 933

24 970 815

5 (8)

2022-12-31

50 000
50 000

497 550
-39 989
457 561
507 561

4 898 526
3 900 000
645 775
0

0

0

9 444 301

9 951 862
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IC3).

Byte ay redovisningsprincip

Bolaget har under aret bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. D4 det r en frivillig overging, har
inga jamforelsetal rdknats om. Den enda skillnaden mot tidigare dr att fastigheterna skrivs av med
komponentavskrivning.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Gver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvérde,
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-3%
Markanldggningar 5%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlédggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom ¢verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp soin ska dterbetalas,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster M
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Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

7(8)

Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

2023-12-31

1 043 325
755 0638
20 692 185
22 490 578

0

~107 079
~107 0779

22 383 499

1 043 325
1043 325

2023-12-31

7 200 8938
13 491 287

-20 692 185

0

2023-12-31

2022-12-31

1 043 325
0

0
1 043 325

1043 325

1 043 325
1043 325

2022-12-31
0

7200 898
0

7200 898

7 200 898

2022-12-31
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Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

Not 5 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 25 200 000
25200 000

Stockholm den 18 jumi 2024

M ?/[‘2‘//%?/%0 *’7425? Y274 j

Olle Huusko Jerald Minas
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats den 18 juni 2024

Daniel Hjalm
Auktoriserad revisor

8 (3)

2022-12-31

25 200 000
25 200 600
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tranvik FSK 2 AB
Org.nr 559234-1589

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tranvik FSK 2 AB f6r rdkenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av Tranvik FSK 2 ABs finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av

dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r f6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i
forhéllande till Tranvik FSK 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets {étrmaga att fortsétta
verksambheten. Den upplyser, nédr sa r tilldampligt, om {6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och aft anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Tranvik FSK 2 AB, Org.nr 559234-1589
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- identifierar och bed&mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga {6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden,
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ér hdgre &n 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att Tortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens térvaltning {6r Tranvik

FSK 2 AB for rikenskapsaret 2023 samt av {0rslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberitielsen och beviijar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalandert
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhéllande till Tranvik FSK 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
nttalanden,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn

Tranvik I'SK 2 AB, Org.nr 559234-1589
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uftalande om ansvarstrihet, dr att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om t0rslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6tlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av f0rvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {rdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min protfessionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2024

Daniel Hjdlm
A uktoriserad revisor

Tranvik FSK 2 AB, Org.nr 559234-1589
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