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Arsredovisning

for

Eyra Gruppen AB

559153-7609

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eyra Gruppen AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebrd den 29 juni 2024

[ /] A~

LA ﬂﬁi’r""ﬂ""’ |
Patrick Blalmarsson
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Eyra Gruppen AB
Org.nr 559153-7609
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Styrelsen och verkstéillande direktéren for Eyra Gruppen AB avger {6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling samt ager och torvaltar aktier 1 dotterbolag.

Bolaget ir ett dotterbolag till Eyravallen i Orebro AB, org. nr. 559359-6223, med site i Orebro. )
Moderbolaget for hela koncernen dr Karaffen Forvaltnings AB, org. nr. 556459-3837, med site 1 Orebro.

Heldgda dotterbolag till bolaget 4r Eyra Bostad AB, org. nr. 559258-0095, Eyra Holding 1 f)rebro 1 AB,
org. nr. 559182-0062, Eyra Holding i Orebro 2 AB, org. nr. 559182-0047, Eyra Holding i Oreb:go 3 AB,
org. nr. 559361-7706, Eyra Holding i Orebro 4 AB, org. nr. 559381-4345 samt Eyra Holding i Orebro 5

AB, org. nr. 559381-4360.
Foretaget har sitt séte i Orebro.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har valt att indra redovsningsprincip till K3-regelverket. Overgingen har skett per 2023-01-01
men inte foranlett till ndgra justeringar och darfor har inga jamfiorelsesitiror raknats om.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter {inansiella poster 1 241 359 710
Soliditet (%) 42,1 40,3 65,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 34 540 411
Disposition enligt beslut
av arsstimman;:
Balanseras 1 ny rakning 5561419
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 50 000 40 101 830

[[\'/ Skl6d0cl0-rJgW6uA98R ]

Arets

resultat

5561 419

-5 561 419
1 240 440
1 240 440

2020
0
997
43,2

Totalt

40 151 830

0

1240 440

41 392 270
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 101 830
arets vinst 1 240 440
41 342 270

disponeras sd att
1 ny rakning overtores 41 342 270
41 342 270

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31

-
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] Rorelsens kostnader
/
]

Ovriga externa kostnader -264 208 -212 435
! Summa rérelsekostnader -264 208 -212 435
¢ Rorelseresultat -264 208 -212 435

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 0 5 000 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 4 170 342 2228 425
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 665 127 -1 656 676
Summa finansiella poster 1 505 215 5 571 749
Resultat efter finansiella poster 1241 007 5359 314
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 210 000
Summa bokslutsdispositioner 0 210 000
Resultat fore skatt 1241 007 5569 314
Skatt pa arets resultat -567 -7 895
Arets resultat 1 240 440 5561 419
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5 3 686 927 3 186 927

Fordringar hos koncernforetag 6 00 755 893 0
| 94 442 820 3 186 927

Summa anliggningstillgdngar 94 442 820 3 186 927

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3826 322 64 570 439

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 200 058

Ovriga fordringar 67 344 23 834 915

3 893 666 88 605 412

Kassa och bank 25 644 382 780

Summa omsattningstillgangar 3919 310 88 988 192

SUMMA TILLGANGAR 98 362 130 92 175 119
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

Skled0cl0-rJgWo6uA98R

2023-12-31

50 000
50 000

40 101 830

1 240 440
41 342 270
41 392 270

56 939 860
56 939 860

0

0
30 000

30 000

08 362 130
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2022-12-31

50 000
50 000

34 540 411

5561 419
40 101 830
40 151 830

6 125

51 967 164
50 000

52 023 289

92 175119
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Noter

Not 1 Redovisnings~- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen 1 enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrdkningen,
balansrikningen eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3
inte uppkommut.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.

Finansiella instrument

Andelar 1 dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 6]jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av

fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

[V | Sklédoclo-rJgW6euA9sR
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatining siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig tili obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Erhallna utdelningar 0 5 000 000
0 5 000 000
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintidkter fran koncernforetag 4162 773 2 144 127
Ovriga rinteintikter 7 569 84 298
4 170 342 2 228 425
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag 2 599 571 1 656 676
Ovriga rantekostnader 65 556 0
2 665 127 1 656 676
Not 5 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 186 927 3061927
Inkop 0 75 000
Aktiedgartillskott 500 000 50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3 686927 3186927
Utgaende redovisat varde 3686927 3186927

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
Bolaget har ingen faststdlld amorteringsplan och klassificerar dirmed fordran som langfristig men med

betalning inom tva till fem ar efter balansdagen.
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Not 7 Langfristiga skulder

8 (8)

Bolaget har ingen faststilld amorteringsplan och klassificerar dirmed skulden som langtristig men med

betalning inom tva till fem ar efter balansdagen.

Not 8 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning finns inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stillda sakerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Orebro, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Patrick Hjalmarsson Anna Cedermark
Ordforande Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Eyra Gruppen AB
Org.nr. 559153 - 7609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Eyra Gruppen
AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Eyra Gruppen ABs finansiella stdllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med

] * ’ m »
arsredovisningens dvriga delar.

darfdr  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende | férhallande till Eyra Gruppen AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar en!igt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret 6r
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt  drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer
ar nodvandig for att upprdatta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka {8rmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot redlistiskt alternativ till att goéra

nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentligo

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller minag
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av stkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anv@ndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folld av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosdattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgtrder som ar |ampliga med hansyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

» utvdarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillnrande upplysningar.

» drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionspevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhdallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
ostkerhetsfaktor, maste jag |

det finns en vasentlig

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionspbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktGrens forvaltning for
Eyra Gruppen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

direktoren ansvarsfrinet for

ledamoter och verkstallande

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i férhéllande till Eyra Gruppen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrGckliga och

Eﬁndam&lsenligu som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

Orebro, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor

direktoren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som
dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i

dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka datgdarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.

som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om férslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.
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