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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kértholmen Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd drsstdmma den 12 april 2024. Arsstdimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 8 juli 2024

Kjell Bergman
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Styrelsen och verkstéllande direkttren f6r Kérrholmen Holding AB, med site i Stockholm,
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet avser forvaltning av aktier i dotterbolag.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga l6ner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

I det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Kérrholmen bedrivs markexploateringsarbeten
for att skapa 26 Ha kvartersmark avsett for lager, logistik och séllankdpshandel samt dértill htrande

gator och allménna anlaggningar.

I det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Klovberga 3 bedrivs arbete med syfte att detaljplaneldgga
mark i Upplands-Bro f6r lager, logistik, léttare industri och séllankdpshandel.

Agarférhﬁﬂanden |

Bolaget dger samtliga aktier i Fastighets AR B Kiirrholmen, (556946-1907)

samt i Fastighets AB Klsvberga 3 (559394-2401).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 { 0
Resultat efter finansiella poster -2 -3 0 -0
Soliditet (%) 100 100 98 87

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanseraf resultat 51 196 670
0

arets forlust - 1759
51 194 911

i ny raknmg eve_rfores: 51194911

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. ¢ kis




Org.nr 556946-1873

Rarelsens intikter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Bokslutsdispositioner

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-1 759

-1 759

3(10)

2022-01-01

-2022-12-31

-3 200

-3 200

-125

1 000
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4,5 51 300 000 51 300 000

SUMMA TILLGANGAR 51 300 000 51 300 000 M




Kérrholmen Holding AB
Org.nr 556946-1873

Balans rél{ning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lﬁ.nggfl*isﬁga: skulder

Skulder till koncernforetag

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

01 196 670
-1 759

31 194 911

51 244 911

53 328

0

__2

1759

1761

2022-12-31

50 000

51 198 995
=2 325
51 196 670

51 246 670

53 203

125
e
0
127

51 300 000 AL




Kérrholmen Holding AB
Org.anr 556946-1873

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
_.lcapit'afl

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000

Aktiedgartiliskott
Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000

Ingiaende eget kapital 2023-01-01 50 060
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgende eget kapital 2023-12-31 50 000

Balanserat

resultat

-1 003

51 200 000
N,

51 198 995

51 198 995

51 198 995

-1 759

-1 759

6 (10)

Sumima

eget kapital

48 995

51 200 000
0
-2.325

51 246 670
51 246 670

-1 759

51244911 4
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

o_ch I{an_emre_dov_lsmng (K?) )_

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Bolaget har inga anstillda, inga 16ner har utbetalats under rikenskapsaret.

Viarderingsprinciper balansrikningen

Inkomstskatter .
Inkomstskatt utgors av aktueﬂ skatt oc;h uppskjuten s’katt Inkomstskat‘t 1edovisas i resultatrakningen.

redowsas 1 eget kapltal
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

kvittas i de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Alktuell skatt

Aktuell skatt #r skattekostnaden for innevarande rikenskapsar som avser arets .skatteplikti ga resultat och
den del av tidigare riikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och
nuvirdesberiknas inte.

Lilwida m e‘del

:och andra km‘tfnstlga hkwda placermgar som 1at't kan omvandlas tIIl kant belopp och som 4r utsatta for
obetydlig risk for virdefluktuationer. S&dana placeringar har en 16ptid pad maximalt tre ménader.

De Iﬁn;e.utgifter som uppkommer dé fijretagetflénar' kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Koncernforhallanden.

Foretaget dr moderféretag men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 §§
upprittas ingen egen koncernredovisning.

Koncemarsredovlsnmg uppra‘ttas i Véderholmen Holding AB, org nr 556946-1881, som #dven #r slutligt
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nir finansiella rapporter upprittas méste styrelsen och den verkstillande direktdren i enlighet med

tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och
antaganden som paverkar redovisning och vérdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intédkter och
kostnader, De omraden dér sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor be‘tydelse for Foretaget,
och som dérmed kan paverka resultat- och balansrakningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande "bedhmningal

Redovisning av uppskju’tna skattefordringar
Bedomnmgeu av i vﬂken omfattnmg uppskjuma skattefordrmgal kan redewsas baseras pa en bedomnmgr

.d.etalje:t ad oah o.bzektw genomgang ayv a.lla .utastae.nde belopp pa ba.lansd_agen

Osiikerhet i uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vérdering av tillgdngar, skulder, intéikter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

Vasenthgt‘.

Pei var Je balansdag gors en genomgang av gallande bedomnmgar- av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgngar. \/\ _
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Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Mttagna koncernbidrag 1 000
0 1 000

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 51300 000 50 000
Forvéry 50 000
Limnade aktiedgartillskott 51 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51 300 000 51 300 000

Utgdende redovisat viirde 51 300 000 51 300 000

Not 5 Specifikation andelar i dotterbolag
| Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Kérrholmen 100 100 50 000 51 250 000
Fastighets AB Klévberga 3 100 100 50 000 50 000
51 300 000

Fastighets AB Kirrholmen 556946-1907 Stockholm
Fastighets AB Klovberga 3 559394-2401 Stockholm

Not 6 Inkép och forsiiljning mellan koncernforetag
Arets ink6p frén koncernbolag har skett med 0 kr (0 kr).
Arets forséljning till koncernbolag 0 kr (0 kr).

Not 7 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
Foretaget har inga stdllda sdkerheter. Enligt styrelsens bedomning har fGretaget inga
eventualiorplikteiser Ui
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Not 8 Hiindelser efter balansdagen

Inga hindelser som leder till justeringar eller betydande hdndelser som inte leder till justeringar hal

intréffat mellan balansdagen och datumet for utfirdande.

Stockholm den 12 april 2024

BG Gyllﬁlsward Kjell Bergman L

Styrelseledamot Styrelseordftrande/verkstillande direktSr

Véar revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-12

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor



Grant Thornton

Till bolagsstédmman i Kérrholmen Holding AB

Org.nr. 556946 - 1873

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Kérrholmen Hoi-
ding AB for ar 2023.

Rimlig sdkernet Gren hg grad av stikerhet, men Gr ingen garanti

for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alitid kommer att upptdcka en vasentlig felﬂkhghet om en ga-

dan fsnns Felaktigheter kan Uppstcx pc:l grund Qv Gegenthgheter el--

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet

m*e-c:l- E:rsreﬁdfwiisningslm gen och ge-r en E’ alla 'vﬁsenﬂi-gn u.v-se-e'n:d en

rryed ursredqumngens wr;gﬂ .d.elc: r.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstimman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund £5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

mans nml:gen kcm f::wantas pmferkc:t c‘ie ekﬂﬂﬂm.i_$kﬂ b_e_sl_u.t sSOMmM

anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-

dBme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

[lSA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs n8rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till Karrholmen Holding AB enligt god revisors-

sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krewv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar Ztﬂlirﬁckl'igc:. och

dndamélsenliga som grund for Vara uttalanden.

Det & s't'grélfseh ach verkstallande direktsren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-

* identifieraroch beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter:
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-

fréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillréckliga

och dndamdlsenliga for att utgbra en grund f6r véra uttalanden.
Risken forattinte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-

geéntligheter &r hgre @n fér en viisentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
-kapi- *FE:'ian:tisk niﬂg, uvsik-tl'igﬂ-u-teiiﬁ mna_'r\ci:l en, felﬂktig information el-

Eka;ffﬂr'v.r 0SS en .fﬂratae;ls&rw -d'en;c:'?e!' av bolagets interna kon-
troll sem har betydelse fér var revision for att utforma gran sknings-
atgarder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvlrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper sam an-

ren‘ansvarar aven forden interna kontroll som de bedbmer Gr nod-

vindig for att uppratta en drsredovisning som: inte innehaller

ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter sller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stoflande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortstitta verksamheten. De upplyser; nér s &r tillampligt, om f&r-

hal-landen- -S{::m-kcm p&verk::] fﬂrmagan -crtt farisat’cﬂ verksﬂmheten

toren avser att |_|_k-v1d e-r:ﬂ;b-czln:: get, upph@m m.ad verksa mhe;t;en; e;ll.ar

inte har nﬁ'g}qt--re;ﬂ-l'iai't'i-skrt- alternativ tilt att géra n-&gmt av detta.

Re VESG ros ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-

.

'red'ﬂ'visr’&i'n-gerw som hel:hét inté 'fhn-ehﬁ'“’erhﬁgm Vﬂsenthgﬂ fe’it:fktig-

(c:tmns:: en revmiﬂnsberﬁt’celse sont. mnehcs“er vara uttﬂlunden

Reglstrerat revisionsboldg
Mamber of Grant Thorniton International [td

vands -och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
..uzpps;kc:: t&hi ﬂ'-gc:r i rfedam"srﬁ' ﬁgen' mh it’if'i {-hﬁmin-die upp‘fg'miﬁgﬁr

Z-iu.nde dlrektﬂren anva nde-r fe ﬁtagﬂ nde.t om ‘fﬂrtstif’t dl’lﬁ-"*’id upp-

rattandet av arsredovisningen. Vi dror ocksd en slutsats, med

grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sGdana hdndelser-eller
forndflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-

méga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en viisentlig ostikerhetsfoktor, méste vi | revisionsberéittelsen

fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-

ningar &r otillréekliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumiet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.

« utvdrderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | mrsredﬂvisnmgen, daribland upplysningarng, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hondelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild. 4 £ |




Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

Uttalaonden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion.av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning 6r Kéirr-
holmen Holding AB f6r ar 2023 samt oy forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker ditt holagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledumdter och
verkstéllonde direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund £8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enl fgrt_:rgzad revisionssed { Sverige, Vart an-

svar enligt denna beskrive nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende { forhallande till Karrholmen Holding AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekligo och

dndamalsenliga som grund for vara uttaelanden.

Sturelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid féralag till utdelning inne-

fattar detta bland annaten beddmning av om utdelningen ar for-
'-s'w'rﬁ'g med hﬁfﬁsgh*ﬁll de k'rw--s-cjmi b-alﬁ:::g’ ets v‘e'r'ksctmhets’-m‘t- om-

konsalldermgsbehnv i kuldltet c:f:.:h stmllnlng [ mvrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angeliéigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i dvrigt kontroll-

eras p& ett betryggande sttt, Verkstdllande direktoren ska skéta
den lopande forvaltningen ‘enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar.oéh bland annat vidta de dtgdrder som dr nédvandiga fér

Stockholm den 12 april 2024,
Grant Thornton Sweden ﬂj 4

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

att bolagets bokisring ska fullgGras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skdtas pé ett betruggande
satt.

Revismn s dnsvar

l.edﬂ:m;ﬂt_ell-ar ue_rkstalt.u-ncie;,cil_rektﬂre-n i né& gqt vise m-tl-:gt---ws-aen d-e;:

- {dretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranfeda ersdttningsskyldighet mot boldget, elfer
* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisnifigslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vartuttalonde om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget ar férenligt

med aktjebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revlsmnssed | Sverige alltid
kmmmer att u,::ptﬂckc:u ﬂtgmrder el]er farsummelser 80 kﬂn ﬁamn-

p_c)sltmner av bolag ets.m_n-st.efl_er for_lu_st mte ar fﬂ_renhgtmed .c:_ktte-
bolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig fréimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskringsdtgtrder som utfdrs baseras pa var professionelia be-
démning med utgdngspunktirisk och visentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen p& sédana &tgdrder, omréden och for-
haéllanden som dr vasentliga for verksamheten och déravsteg och
overtridelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgiirder och andra forh&llanden som &r relevanta e vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller f5rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

21{2)

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornten International Ltd
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Viderholmen Haldmg AB
556946-1881

ARSREDOVISNING FOR

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vaderholmen Holding AB avger hérmed arsredovisning for
rakenskapséaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inriktning

 Bolaget ach koncernen ar huvudsakligen inriktade pa att utveckla och férvalta fastigheter i Storstockholm
v med fokus pa langsiktig uthyrning i egen férvaltning.

:Koncemredowsnmgen Gmfattar mederboiaget samt detterbolag Admlntstratw och tekmsk féwaltnmg

'mtakter 2023 kﬁmme_r 6._. % fran b.@.stadsfastig;h;eter 32 % fran .kontmr och. rasterean.de 62%. ..fran _l.n.dustra-
och verkstadsfastigheter.

~Inga l6ner eller ersattningar har utbetalats till styrelsen.

:Vésentllga handelser under rékenskapsaret

'b@stéderl Stockhelm

| Brénnbackens Féretagspark i Osteraker har en andra industrihall om 1000 kvm uppférts. Arbete
pagar for att erhalla erfoderliga myndighetstillstand for iordningstéllande av etapp 2, omfattande ca
270 tkvm planlagd mark for industri och sallanképshandel,

Exploateringsarbeten pagar i fastigheten Upplands-Bro Bro-Onsta 2:13 med iordningstéllande av
260000 kvm kvartersmark och allménna anldggningar. Avsikien ar att skapa Klovberga Foretagspark
mad verksamheter inom logistik, lager, verkstad, lattare industri och sallankdpshandel. Arbete med

~ att erhélla detaljplan med liknande markanvandmng for grannliggande omréade har nedprioriterats
 kommunen och pausats pa obestdmd tid.

avsikt att bygga pa mdustrlfkﬁntorsfastlgheten F’rovroret 13 med tva kentorsplan ca 3700 kvm IJLIS BTA !4(




Viderholmen Holding AB

556946-1881

Omsittning, resultat och stillning (kSEK) (Koncemen)

Nettoomséattning 199 812
Rorelseresultat 72 972
Restltat efter finansiella poster 50 732
1824 937

Balansomslutning
Soliditet ' _ 35%
Avkastning pa eget kapital® 8.0%
Avkastning pa totalt kapital ® 4,1%

Medelantal anstilida 15

TN -1) Eg'al, kapltav B'silamnmslumlﬁfg

Omsittning,; resultat och stélining (KSEK) (Moderholag)

2023
Nettommséttnmg 0
Resultat efter finansiella poster 6 126
Balansomslutning 9 937

2022
179 360
67 237
53 923

1745 165

36%
8,9%
4,0%

15

2022
O
5063
Q646

2021
170 358

67 224
76 565

1 644 261
36%

13,8%

15

20214

6004
9387

2020

167 326
69 984
59 203

1 559 057

34%
11,9%

13

2020
5981

6733

_(KSEK) dar e_; annat anges

Visentliga hindelser efter rikenskapséarets utgang
Inga vésentliga héndelser som paverkar bolagets stélining och resultat har intréffat efter rakenskaps-
arets sluit.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Kred.tfrf'sker

mnehall&r inga nsker utwer mrmal afférsnsk Nya hyresgaster kred:tpmvas innan kantraktens pa~

tecknande.

Réanterisik | o
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av éndrade
marknadsréntor. Féretaget ar huvudsakhgen exponerad for rénterisk genom dess lanefinansiering.

_ Lanen i8per delvis med rorlig ranta vilket innebér att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas
| Vid &ndrade marknadsrantor. Fér att minimera risken tecknas lanen p4 olika 16ptider med olika kredit-
~ givare och &ven med bunden rénta i enlighet med bolagets policy.

] radande gada uthyrningsklimat har risken varit 1ag fér betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-~
_dgraden paverkas av kKonjunktur-och politiska beslut.

Forslag till vinstdisposition {(kronotr})

Till arsstdmmans forfogande star fdljande vinstmedel

Balanserat resuitat 523 068
Arets resultat 6 164 250
6 687 318

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att

till aktieagarna utdelas 6 000 000
i ny rékning balanseras 687 318

Eetréffande belagets resultat och stal!nlng ! dwigt hénvlsas t[ll nedanstaende resultat- och baians-

Sid: 3 (32)
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Véaderholmen Holding AB
556946-1881

Sid: 4 (32)

KONCERNEN§
RESULTATRAKNING
(alla belopp &r i KSEK)

2023-12-31

2022-12-31

Rorelsens intékter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

SN

Drift

Reparationer och underhali
Hyresgéstanpassningar
I-astighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader _
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

P Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

O

199 812
6 045

205 857

27 182
-11 243
~1 870
-5 800

159 062

-8 091
-15 362

-60 118
-2 518

72972

1021
23 261

50 732

=10 067
-4 488

179 360
6 385

185 7556

-25 760

-6 552

7 211

143 788

-8 989
~14 128
-53 434

347
-13 661
-13 314

53923

-5 389

ARETS RESULTAT

A

7397 | —

} Varav hanforligt till moderbolagets aktieagare
- Minorietetsintresse

32 255
3922

39 238




Véderholmen Holding AB

Sid: § (32)

BALANSRAKNING

(alla belopp &r i kSEK)

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Markanlaggningar 11
Byggnadsinventarier och andra inventarier 12
Pagaende nyanlaggningar och forskott 13

.ina nsiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 17

Kassa och bank

“wSumma omsattningstillgangar

1613634

20 536
27 371

182026

21 252

1743 567

514

1624 218

591

514

1744 081

1309
29 233
2 164

591

1624 809

6 960
17 052
3 362
2750

35648

52 358

88 006

30124
90 236

120 360

1832087

1745709 L dn

~ SUMMA TILLGANGAR
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Vaderhoimen Holding AB
556946-1881

KONCERNENS
BALANSRAKNING
(alla belopp ar i KSEK)

o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 18
Annat eget kapital inkl drets resultat

Minoritetsintresse

stumma eget kapltal

Rvsattningar

Uppskjuten skatteskuld 19

Ovriga avséttningar 20

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 21
L.everanttrsskulder

Checkrakningskredit 22

Aktuelia skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not  2023-12-31

; (Srp e N ST ey ) GOl e tae i P T U add ad

120

645 677

20221251

619 422

619 542

8 859

625 827

136 739

- 155587

336 188

236 194

145 598

308 317
239 109

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

672382

328 125
42 462
5 462

8 728
47 820

547 426

309 978
31273
19 900

13 116
52 051

449 037

1832087

1745 169

.un_nm EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sid: 6 (32)
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Sid: 7 (32)

Vaderholmen Holding AB
556946-1881

'KONCERNENS

FORANDRING AV EGET KAPITAL
(alla belopp &r i KSEK)

Eget kapital hanforligt
__till moderféretagets aktiedgare

Annat
eget kapital
Aktie- inklusive Minoritets- Summa
~ kapital arets resultat ~ intresse Eget kapital

Ingaende eget kapital per

1 januari 2022 120 o 586 184 4 824 591 128

Arets resultat 39238 2153 41391
4l S:a formdgenhetsforandringar exkl. S ' - - '
W transaktioner med aktiefigare o 39 238 21563 41 391

Utdelning -8 000 0692 = -6692

S:a transaktioner med aktiedigare @~ == - -~ 8000 = 892 = -5692

31 december 2022 120 619 422 6 285 625 827

Ingaende eget kapital per

1 januari 2023 120 619 422 6 285 625 827
Korrigering 1B _
Arets resultat . 32285 3922 36177

8:a formogenhetsfordandringar exkl.

transaktioner med aktiedgare e 32 255 3922 36 177
Jwening 00000000000 . -6000 928 -6 923
S:a transaktioner med aktiedgare = 6000 ~  -923 6923

31 december 2023 120 645 677 g 284 655 081 , 14




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

KASSAFLODESANALYS
(alla belopp ar i kSEK)

e 2023“01-01

2023-12-31

2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rénta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

| Kassafiéde fran den I6pande verksamheten
- fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/6kning(~) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(~) av fordringar
Minskning(-)/ékning(+) leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa foréndring i rorelsekapitalet

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv o investeringar | materiella anldggningstiligéngar 10, 11, 12, 13

Férsalining av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
- Finansieringsverksamheten

Forandring checkrakningskredit

Upptagna lan

Amartering av skuid

Utdelning till minoritet

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

72 972

60 118

67 237

53 434
-2 603

133090

1 022

-23 261

-11 207

99 644

5651
-14 833

118 068

347
-13 661
16 122

88 632

1979
3 890
9 408
4195

82 849

-181 520

2 051

723 049

111 681

-116 358
8000

22 562
46 103
-3 040

-923

-6 000

108 358

-692

58 742

-37 878

90236

39 724

43 047
47 189

52 358

90 236 E A ¥

Sid: 8 (32)
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Véaderholmen Holding AB
5569461881

MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
(alla belopp &r i kSEK)

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rérelsens kostnader
Ovwriga externa kostnader

. Rorelseresultat

.‘ Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintékter fran koncernféretag

. Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_-38

6 000
163

6 000

6 164

6126

38

6000

5963

170

ARETS RESULTAT
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Vaderholmen Holding AB
556946-1881

MODERFORETAGETS ' ' B Not 2023-12-31 2022-12-31
BALANSRAKNING
(alla belopp &r i KSEK)

Anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 4 466 466
466 466

Summa anldggningstiligangar 466 466
. Omsﬂttmngstmg éngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag Q 237 9121
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 164 23
et el

Kassa och bank 70 36

Summa omsittningstillgangar 9 471 9180

—er E e TT W eTar ke BEPLE N




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Sid: 11 (32)

MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
(alla belopp &r i KSEK)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fl“itt eget kapital _
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

17

21

120

120

120

390

6133

6 687

6 807

6 523

6 643

495

495

2 508

2508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Sid: 12 (32)

MODERFORETAGETS _
FORANDI
(alla belopp ar | kKSEK)

— S

_Bundet eget kapital

Fritt

eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserad
vinst

inklusive

arets resultat

Summa
Eget kapital

Ingaende eget kapltal per S

1 januari 2022
Arets resultat

120

6 380
6138

6 510
6133

\ Sia fermagenhetsforandrmgar exkl,

r transaktmner med aktiedgare

6133
-8 000

6133
-6 000

_hS a transaktmner med aktiedgare

6000

-6 000

Utgaende eget kapital per
31 december 2022

Ingaende eget kapital per
1 januari 2023
Arets resultat

120

120

6 523

6 523
_ 6164

6 643

6 643
6 164

S:a formogenhetsforandrmgar exkl,

transaktioner med aktiedgare
_Utdelnmg

6 164
_ -6 000

6 164

S:a transaktmner med aktleagare

-6 000 |

__-6000

-31 december 2023

6 687

6 807 W&



Vaderholmen Holding AB
556946~1881

MODERFORETAGETS

KASSAFLODESANALYS
(alla belopp dr i KSEK)

Not

2023-01-01
2023-12-31

Sid: 13 (32)

2022-01-01
2022-12-3%

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta m.m.

Erhallen utdelning

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Minskning(+)/&kning(~) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Sumima fordndring i rérelsekapitalet

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning langfristiga skulder
Erhalina/utbetalade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassafibde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets horjan
Likvida medel vid arets slut

rrrrrrr
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Vaderholmen Holding AB
566946-1881

INNEHALLSFORTECKNING _
KONCERNENS OCH MODERFORETAGETS NOTER

Not: Nottext: Sida
Allman information 16
Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 15
Viktiga uppskattningar och bedémningar <t
Nettoomsattning per rérelsegren 22
Ovriga rorelseintéakter 22
Upplysning om revisorns arvode och kosthadsersattning 22
Resultat fran andelar i koncernféretag 22
Bokslutsdispositioner 23
Skatt pa arets resultat 23
Byggnader och mark 24
Markant&ggningar 25
Inventarier 25
Pagaende nyanlaggningar och forskott 26
Andelar i koncernforetag 26
Uppskjuten skattefordran 27
Pagaende arbeten for annans rékning 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27
Aktiekapital - 28
Uppskjuten skatteskuld 28
- Avséttningar 28
Langfristiga skulder 29
) Checkrakningskredit 30
3 Upplupna kosthader och f6rutbetalda int&kter 30
Stélida sékerheter 30
Ansvarsférbindelser _ 30
Medelantal anstéllda, |6ner, andra erséttningar och sociala kosthader 31
Héndelser efter balansdagen 32
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Tlliharande noter &r en integrerad del av kencernens och moderfdretagets bokslut.
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Sid: 15 (32)
Vaderholmen Holding AB
556946-1881

NOTER TiLL ARSREDOVISNINGEN
(alla belopp &r | KSEK)

b

Not 1 Allmén information _ _ o

Viderholmen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 &r elt aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Véstberga Alié 36C, 126 30 Hégersten.

Bolaget och koncernen &r hwudsakligen inriktade pa att utveckla och férvalta fastigheter i Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning i egen forvaltning.

g .

. Moderbolagets verksamhet bestér i att dga och férvalta aktier i dotterbolag.
Féljande vérderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i drsredovisningen:

Ars och kancernredowsnmgen har uppréttats enhgt arsredowsnmgslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
| BFNAR 20121 Arsredwisnmg och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamfbrels
med féregaende ar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Vaderholmen Holding AB och de féretag dver vilkka moderforetaget direkt
eller indirekt har bestdmmande infiytande (dotterforetag). Bestdmmande inflytande innebér en rétt att utforma ett annat
fdretags fmansiella och aperatwa stra’teglerl syﬁe att erhalla ekonomlska fordelar Vld bedamnmgen av om ett

mstberﬁltigade och som utan drajsmal kan utnyttjas eller kanverﬁeras till rostberéttigade eget kapltahnstrument
Héngyn ska ocksa tas till om fGretaget genom agent har moﬂlg_het att styra verksamheten. Bestdmmande mﬂyland.e._
foreligger i normalfallet da moderféretaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer &én 50 % av
rgsterna,

Eft dotterforetags Intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvérvet till och
med den tidpunkt da moderfdretaget inte l&ngre har ett bestdmmande lnflytande dver dﬁtterforetaget Se avshitt
Rarelseforvary nedan forredovisning av fdrvdrv och avyitring av dotterféretag.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag dverensstdmmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
am koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hanforliga till koncerninterna
. transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse

Koncernens resultat och komponenter i eget kapital &r hénforligt till moderforetagets agare och minoritetsintresse,

Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrdkningen och i direkt anslutning till posten

 Arets resuitat | koncernresultatrdkningen, Om koncernmassigt eget kapltal avseende dotterforetaget ar negativ,

- redovisas minoritefsiniresset i dotterféretaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital,
endast om minoriteten har en bindande forpliktelse att ticka kapitalunderskottet och har férmaga att fullgéra y A

forpliktelsen.




Sid: 16 (32)

Véaderholmen Holding AB
556946-1881

RarelsefSrvdry -
Rarelseforv8rv redovisas enligt forvarvsmetoden.

Kopeskillingen for rorelseférvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket beréknas som summan av
de xferkllga vérdena per fc:warvstidpunkten fﬂl‘ eriagda tlllgangar uppkﬁmna eller wertagna skulder samt emitterade

att kdpesklllmgen kammer att Justeras wd en senare tldpunkt ech att belappet kan uppskattas pa ett tlllfdrhillgt satt
Anskaffningsvérdet for den férvarvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutiiga képeskillingen faststélls,
dock ej senare an ett ar efter forvarvstidpunkten.

~ De identifierbara forvarvade tillgangarna och Gvertagna skulderna redovisas till verkligt varde per
féjrvawstidpunkten med fdljande undantag:

- pensionsforpliktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Ersétiningar till anstéllda,

- Uppskjutna skattefordringar och uppskijutna skatteskulder faststélis enligt K3 kapitel 29 Inkomsiskatter,
- skulder fér aktierelaterade ersattningar faststills enligt K3 kapital 26 Akiierelaterade erséttningar,

- immateriella tillgangar utan aktiv marknad, samt

i - ansvarsforbindelser vilka varderas enligt K3 kapitel 21 Avséttningar, ansvarsforbindelser och eventualtillgangar.

. En avséttning som avser utgifter for omstrukturering av den fdrvarvade enhetens verksamhet ingar i forvarvsanalysen

endast i den utstrackning som den férvarvade enheten redan fére forvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa
redovisa en avsittning.

Vardering av minoritetens andel av tillgangar och skulder vid férvérvstidpunkten
Vid forvérv av faire 8n samtliga andelar av den forvarvade enheten [aggs vardet av minoritetens andel till

anskaffhingsvardet. Minoritetens andel av.den forvarvade enhetens tillgangar och skulder, inklusive goodwill eller
hegativ goodwill vérderas till verkligt varde.

Gooawill och negativ goodwill

Vid rérelsefbrvéry ddr summan av képeskillingen, verkligt véarde pa minoritetens andelar och verk[igt varde vid

fdwawstldpunkten pé tidigare aktieinnehav dverstiger verkligt vérde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara forvarvade

-nettotlllgéngar redw&saa sklllnaden som gwdwall i kancembalansrakmngen Om sklllnaden ar negatw ska vardet pa

[ntaktsfars i takt med att forlustema uppkommer Negatw gmdwﬂl som motsvarar verkhgt varde pa icke manetara
tillgangar upploses i resultatrdkningen under tlllgangamas kvarvarande vdgda genomsnittliga nyttjandeperiod. Den del
av negativ goodwill som Sverstiger de identifierbara icke-monetéra tiligdngarnas verkliga vérde redovisas direkt i
resultatrékningen, Se dven avsnitt Goodwill nedan.

Férandringar i innehavet

Fﬁwam eller avyttnng av ande}ar l foretag som é&r dotteﬁoretag sa'ual fmre som eﬂer forandrmgen anses vara en

Néar moderforetaget férlorar bestammande inflytande 6ver ett dotterféretag, anses samtliga andelar avyttrade och den
vinst eller forlust som uppstarvid avyttringen redovisas i koncernresultatrékningen. Finns andelar kvar efter
avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument varderade utifrdn anskaffningsvérdet, kapltel 14
Intressefaretag eller kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vérdet vid forsaljningstidpunkten som é\; 4
anskaffningsvérde. '
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Vaderholmen Holding AB

556946-1881

Intédkter

Nettoomséttningen innefattar det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas fér salda varor och
tjinster | koncernens Iépande verksamhet. Nettmmséttnmg redovisas exklusive mervardeskatt, returer och rabatter.
Intékter redovisas nar inkomsten kan berédknas pa ett tillférlitligt satt och ndr huvudsakligen alla risker och
jrattlgheter som &r forknippade med dgandet dvergatt till kdparen, vilket normalt intréffar i samband med leverans.

-mtékt Intékter vérderas ’ull verkh_g_a vardet av det som erhalllts eller kommer att erhailas_ med avdrag for rabatter

| de fall kbpevillkoren innebér att kbparen erhaller en finansiering &r intaktens verkliga vérde nuvérdet av alla framtida
betalningar.

_pmstear avseende mdaredeb:terade kcstnader for fastlghetsskatt e] och varme. Storre hyresrabatter har permdlserats
over kontraktens 16ptid.

Tjénsteuppdrag férvaltningsarvode och fastighetsskétsel - R .
inkomst fran uppdrad avseende fastighetsforvaltning och skétsel redovisas som intakt i takt med att arbete utfors.

Ovriga Intdkter
C)vnga intékter som férekommer | mindre utstrdckning inom koncernen kan besta av exempelvis forsakringsersattning.
Dessa redowsas l samband med att erséttnmg erhallits

iiiii

t.i_l_ltrédesdag _

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal— fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad med
utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen (successiv vinstavrakning). En befarad forslut pa ett

uppdrag redovisas omgaende.

Rém‘a och utdelnmg

foretaget samt nér mkomsten kan beraknas pa eﬁ tallforhtl:gt satt,

P Rénta redovisas som intikt e nligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér behdorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

" ] Maderfcjre‘tagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK)

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstalida i form av [6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas
i takt med infjdnandet. Betriffande pensioner och andra ersaitningar efter avslutad anstéllning klassificeras dessa
som avgiftshestdmda eller fsrménsbestdmda pensionsplaner.

Féretaget har endast avgiftshestidmda pensionsplaner.

Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar till anstallda. M&
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Koncernbidrad
Erhallna och i@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resuitatrakningen.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aka‘uwi skait

Uppslguten skatl
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och skulder i de

fi nans:ella rapportema ach dat skattemasmga vérdet sc:m anvanda vid bemknmg av skattepllktlgt resultat

; werskoﬁ Obeskattade resewer redwlsas mkluswe uppskjute,n ska,tteskuld

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del detinte
langre &r sannolikt att tilirdckliga skattepliktaga résultat komimer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt elier
delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

vérdet fﬁr mmtsvarande tlllgang eiler reglera det redawsade vardet f@r motsuarande skuld Uppskjuten skatt beraknas
baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppsiguten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resuitatrékningen, utom nér skatten &r h&nférlig
till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Materiella anlaggningstillganagar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

F Anskaffnmgsvardet bestar av mkepspriset och utgaﬂer sam ér dlrekt hanfarhga ttll fowawet ft:ar att brmga den pa plats

| reparatmner uch underhall Samt tlilkammande utgufter redmnsas i resultatréknmgen § den pemd da de uppkommer

- D& skillnaden i f¢ f&rbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter. }

A
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Byggnhader:
Stomme och grund 100-125 &r
Stomkompletieringar och innervaggar mm 50 ar
Vérme, sanitet 40 ar
El 40 Ar
Ventilation 20 ar
Inre Yiskikt 10 ar
Markanléggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

- - Nyttiandeperioden f6r mark &r obegrénsad och déarfdr skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder ach avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning
har forandrats vasentiigt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foéretaget andrar bedé6mning av

nyttiandeperioder, omprovas &ven tillgéngens eventuella restvérde. Effekten av dessa andringar redovisas

framatriktat,

Borifagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlédggningstiligéng tas bort fran balansréakningen vid utrangering eller avyttring,
eller har inte nagra framtida ekonomiska fordelar véantas fran anvandning eller utrangering/avyitring av tillgangen eller
kompanenten Den wnst eller fdrlust som uppkcmmer nér en matenell anlaggmngstmgang eller en komponent tas

fors._aljn_lng;skﬁstnader,. cch.tullgan_g_ens redawsade vérde Den reahsatlonswnst elfer realls_atilonsfor!us{_sﬁm' _
uppkommer ndr en materiell antdggningstillgang eller en komponent tas bort frAn balansrékningen redovisas
resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Neds‘kﬂvningar av materiella an!éggning@tiﬂgéngar

enhet tll! vllken tillgangen hnr

ﬁ.tewlnmngsvardet 4r det hgsta av uerkhgt virde med avdrag for féﬁrsaljmngskostnader och nyttjandevéardet, Verkligt
virde med avdrag for forsaliningskostnader &r det pris som foretaget beréknar kunna erhélla vid en forséljning mellan

kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomférs, med avdrag for
sédana kostnader som &r direkt hénfbriliga till forséljningen. Vid berékning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat

framtida kassaflsde till nuvdrde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspegiaraktuell marknadsbedémning av
pengars tidsvérde och de risker som férknippas med tillgangen. For att berékna de framtida kassaflédena har
féretaget anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (elier kassagenererande enhet) faststélls till ett Iagre varde an det redovisade

véardet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervmmngsvardet

En nedskrivning skall omedelbart kostnhadsfsras i resultatraknmgen -
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Vld varje balansdag gér faretaget en bedomnmg om cien tldlgare nedskrivnmgen lnte iangre ar m@twerad Om sa ar

-enhetens) redwlsade vérde Det redw;sade vardet efter aterfmmg ay nedskrmnmg far nnte ﬂversknda det
redovisade vérde som skulle faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tiligdngen (den kassagenererande enheten)
under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag
Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffmngsvarde Utdemmg fran dotterforetag redovisas som intékt nér rétten

att fa utdelning beddms som séker ach kan berdknas pa ett tillfarlitligt sati.

Finansiella instrument

g En F nansiell tnllgang eller fmansuell skuld redawsas | balansrakmngan nér forataget blir part t!ll mstrumantets

Vid det férsta redovisningstilifdllet varderas omséttningstillgangar och kortiristiga skulder till anskaffningsvérde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas vid det forsta redovisningstiliféllet till upplupet

' anskaffningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del | I&nets réntekostnad enligt effektiviantemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omséttningstillgangar enligt 18gsta vardets princip, dvs. det
l&gsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen. Kortfrtstiga skulder varderas till nominelit
belopp.

Langfristiga fordringar och 18ngfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde,

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel-och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra
korifristiga likvida placeringar som {4tt kan omvandlas till kontanter och &r f6remal {6r en obetydlig risk for
vardefluktuationer, For att klassificeras som likvida mede} far optiden Inte dverskrida tre manader fran tidpunkten fér
forvérvet,

Avséttningar

Avséttningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell} som en f6ljd av en intraffad
~ hadndelse, det &r sannolikt att et utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och en tilif6rlitlig
y uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskatiningen av det belopp

som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osakerheter

forknippade med forpliktelsen. Nar en avsétining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvéntas

~ krévas for alt reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet av dessa uthetalningar.

:Dér en d’el av *elte'r hela det belﬂpp 50m krav's fc:r att 'reglera' e*n a‘vSéttn'ingf 'f&wﬁﬂt:as bii ersatt' aven t‘redje p'ar't ska

erhallas om fdretaget reglerar fﬁrphktelsen ach baicsppet kan beraknas tiilforlatl gt

Aktiedgartiilskott

Aktiedgartillskott soim en dgare |Amnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktieagartillskott

som en #dgare erhéller redovisas direkt | eget kapital. M
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Ansvarsforbindelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig férplikielse till f6ljd av intradffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom {6retagets kontroll, intraifar eller
utebitr eller en bef ntlxg fbrphktalse tlll fGljd av 1ntraffade héndelser men som mte redomsas som skuld elier

Kassaflbdesanalys
Kassaflddesanalysen visar foretagets férandringar av féretagets likvida medel under rékenskapséret.
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekia metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som meditrt in- och utbetalningar.

~Not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

N&r finansiella rapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktéren i enlighet med tillampade

redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering an tillgangar, avsatiningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana

uppskattmngar cmh bedcmmngar kan ha star hetydelse for foretaget, och som dérmed kan paverka resultat-

Betydande hedomningar
Faljande ar belydande bedommngar S0 har gjerts wd tlllampmngen av de av foretagets redovisningsprinciper

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Bedbmnmgen av 1 vilken omfattmng uppskjutna skatteferdnngar kan redowsas baseras pa en bedamnmg av

'Dassutam kravs vasentllga dvamaganden wti bedbmnmg av effekten av vissa mttshga ech ekcmomnska
begransningar eller osakerheter i olika jurisdiktioner.

Redovisning av forlustrisker i entreprenaduppdrag
Redovisning av beddmda forslustrisker i pagdende arbeten aterspeglar den bista bedémningen av utfallet i

} respektive uppdrag. Att bedoma fériustrisken kréver en god forstéelse for hur arbetet fortskrider i respektive
| pmjekt ach en historisk erfarenhet av liknande bedémningar. Da projekten &nnu inte ar avslutade finns en

hetydande osékerhet | bedémningen.

Bedamning av esakra f@rdnngar

' och ebj_ekttv gﬁnamg_ang av alla utesta_enda b_elapp pa _b_alan_sd_a_gen

Osakerhet | uppskattningen
Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekien pa redovisningen

och varderingen av tillgangar, skulder,intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vasentligt.

Nedskrivningar
Fbr att bedéma nadskrwnmgsbehw&t beraknas atemnmngsvérdet fﬂr varje t:l!gang eller kassagenererande

kassaﬂadet Gsakerheten lzg_g.er t.an;taganden om framtida kassaﬂede och faststall.ande av en lam_pllg dsakonterm;g_sré?ﬁ-nit'-a-,: Ay
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Not 4 Nettoomsittning per rorelsegren

Koncernen
2023

Rérelsegren
Nettmmsattnlng

2022

Sid: 22 (32)

9755
7 964
6282

- Bostider
Lokaler

Garage!Parkermg 7 027

157 844

5 802

199812

Kancernen ar endast verksamt pa en geografisk marknad; Stockholm.

179360

Koncernen

2023 2022

202 326
1617 341
98 545
51 056
17 907

_ Avtalade hyresintikter ar 1
- Avtalade hyresintékter ar 2
- Avtalade hyresintékter ar 3
Avtalade hyresintdkter ar 4
Avtalade hyresintdkter &r 5

118 443
6‘1 3’19

Koncernen
2023

185 891
161 500

2022

Moderforetaget
2023

2022

HMT{5637”:'
1 008

3215
o977
- 2603

Ovriga intakter
Extern forvaltning och skotsel
Avyitring mark

L L

Summa "6 045 6 355

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen
2023

2022

i ™

Mﬁderforetaget

2022

“Grant Thornton
revisionsuppdrag
skatteradgivning

198

1 057
185

16 16

- P

Summa {242 T 1142

16 16

| Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter sam det ankammer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférande av s&dana dvriga

arbetsuppgifter. Allt annat &r dvriga uppdrag.
Not 7 Resultat fran andelar | koncernféretag

Koncernen
2023 2022

2023

Tiaeing S e .
Realisationsresultat ’
Summa . .

~5 006"

6 000
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderféretaget
2023

2022

Sid: 23 (32)

" Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2023

38 170

Moderforetaget
2023 '

Foljande komponenter ingér i skattekostnaden:

Aktuell skatt
Justering av skatt tidigare ar

Uppskjuten skatt avseende:
Obeskattade reserver
Skillnad mellan bokférings-
och skatteméssiga
avskrivningar

5322
834

2 088

12 155

Redovisad skatt

Redov, resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
20,60%

Skatteeffekt av:

Justering av skatt tidigare ar

EJ skattepliktiga intakter

Schablonintékt periodiseringsfone

Utnyttjat gj tidigare uppbokat

underskotisavdrag

Temporara skillnader

Nekade rénteavdrag

Direktavdrag

Ej uppbokat underskottsavdrag

Qurlga poster

A2 555

50732
40451 =11 108

834
-143
88
=268

212
~17 670
3311
17 115
1212
191

6 164

-1 270

1270

6133

-1 263

1263

Redovisad sKatt

2023-12-31

Koncernen
2022-12-31

2023-12-31

Moderforetaget
2022-12-31

Tngdende balans
Arets forandring

--'préhj&tna-..skafz‘fefqrdﬁnggrg T

g
4 A

Utgaende balans

Uppskjutna skatteskulder:

Ingaende balans

Arets forandring

130 642
6097

136739
g 889

Utgaende balans -

146 728

136 739 Ul -,



Koncernen .
2022-12-31

2023-12-31

Moderforetaget

2023-12-31

20221231

Sid: 24 (32)

Ingaende anskaffhingsvarden

Inkép

Forséljningar

Omfbringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
. anskaffningsvirden

~ Ingéende avskrivningar
Farséljningar/utrangeringatr
Omklassificeringar
Arets avskrivningar
b enligt plan
- Utgaende ackumulerade
avskrivningar

1901 357

-2 316
-2 182

115108

1 825 830
2 459

-4 623
733

76 958

2 011 967

522

-400 251

~-47 800

__-50 704

-498 333

~448 151

wlin-

. i

restvirde

1513 634

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

1 453 208

Koncernen Moderforetaget:

__2023-12-31

20221231  2023-12-31 2022-12-31
"1 453 206 »
3444 000 _ L. _*

1513 634
3568000

Redovisatvarde
Verkligt virde
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Not 11 Markanldggningar

Koncernen

2023-12-31

Moderforetaget

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivhingar
. Omklassificeringar
B Arets avskrivningar
— enligt plan
Utgdende ackumulerade
avskriviningar

29 667
735

26 839

-1 451

29 687

-7 038

~1377

-9 866

-8 415

restvirde ”

Not 12 Inventarier

20 536

- Koncernen
202342-31

21 252

_2022-12-31

Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkap

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Omforing

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
4 Omklassificeringar
W Arets avskrivningar
enligt plan
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

67 484
80
-367
1598

a8

66 224
916
~769
1113

Sy L

68 933

-33 709
110

67 484

29 516

.-4198

-33 709

restvirde

33775

Sid: 25 (32)
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott

Koncernen
20231231

2022-12-31

Moderféretaget

2023-12-31

2022-12-31

Sid: 26 (32)

Ingaende anskaffningsvarden

ﬁForséljnmgar!utrangermgar
Omklassificeringar
Omfaringar

115 985
Inkép 189 072

-117 441
-5 580

84 487
112 917

Utgaende ackumulerade

182 026

115 985

. anskaffningsvarden

Utgaende planenhgt T
restvérde

Not 14 Andelar | koncernfoéretag

182 026

115 985

2023-12-31

Moderfsretaget

. 2022-12-31

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

466

466

Utgaende planenligt
restvérde

_Faretags na_m_n |

Antal

andelar

Kapital

andel %

466

466

Bokfort virde

2023-12-31

20221231

Fastighets AB Vadernolmen

Direkt &gda dotterfiretag
Féretags namn

Organisations-
nummer

Site

466

N

466

Land

Arets
resultat

Eget
kapital

Fastighets AB Vaderholmen

 Indirekt &gda dotterforetag
" Fastighets AB Vaderholmen
Fﬁretags namn

556772-9552

Antal

~andelar

Stockholm

Kapital

andel %

Sverige

40430

Bokfort virde

2023-12-31

292'2-1’2-«3’1 N

" 432 583

Fastighets AB Kaninholmen
Fastighets AB Skarvholmen
Fastighets AB Algholmen
Fastighets AB Getholmen
Fastighets AB Hammarholmen
Véderholmen Fastighetsférvaltning AB
Kérrholmen Holding AB
Fastighets AB Kérrholmen
Fasft'i'gfhets AB Kl'ﬁvbergaﬁ 3
'Brannbacken Heldmg AB
Brannbacken Byag och Fastighet AB
Hjalmsatra Holding AB
Bréannbacken Forvaltning AB
Brannbacken Industriféretag AB
Fastighets AB Elektraholmen

10000
300

2 500
4 000
250 000
3000
50000
50 000
50 000
1 000
50 000
50 000
50 000

20 000
50 000

207

00.0%

100,0%
100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
10 O,’G ﬁfnz
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%
100,0%

100,0%

6 684

7727
7 455
15 087
21750
8 730
51 2580
51 300
50

17 939
122 750
57 180
56 950
32 148

24 849
117 859

7 727'
7 455
15 087
21750
8 730

51 250
51 300
50

17 939
1 14 050
56 950
32 149
24 849
117 859

590 979

500679
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Indirekt dgda dotterforetag genom
Fastighets AB Véderholmen
Foretags namn

Organisations-
nummer

Site

Land

Arets
resultat

Fastighets AB Kaninholmen
Fastighets AB Skarvholmen
Fastighets AB Algholmen
Fastighets AB Getholmen
Vaderholmen Fastighetsforvaltning AB
Kérrholmen Holding AB
Fastighets AB Kérrholmen
Fastighets AB Klévberga 3

:f :Fai:stiﬁigjhéts-AB; Spovholmen

*  Brdnnbacken Holding AB
Brannbacken Bygg och Fastighet AB
Hjalmsétra Holding AB

Brannbacken Forvaltning AB
. Brénnbacken Industriféretag AB
Fastighets AB Elektraholmen

Not 15 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

556082-0085
556084-2741
556036-7327
556066-2271
556835-4491
556043-0851
556046-1873
556946-1907
559394-2401
556673-3688
559042-6812
556047-6368
559042-6861
559042-6853
559042-6846
560188-7194

_2022-12-31

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
overige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

72

-8
936
937
21
400

2

-1 624

2 835
-2 193
-2

-2 269
3.

20 066

- Moderforetaget

2022-12-31

Sid: 27 (32)

Eget
kapital
2 265
2387
36 621
43 403
22 390
10 117
51 245
49 834
50

10 444
185 544
59 966
65 650
38 791
25 1186

Ing aende an skafini ng svirden
Omklassificeringar

591 591

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

514 591

Utgaende planenligt
restvarde

514 591

. Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31
15672
5943

2022-12-31
N Yan - -
1591 164 23
e e T | fumeemee

" Forskotisbetald forsakring 1870 1188 -
_ QOvriga forutbetalda kostnader
w. _ _ .
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Sid: 28 (32)
Vaderholmen Holding AB
556946-1881
Not 17 Aktiekapital
2023-12-31

. ~Antal Kvot Antal roster _
Aklieslag _aktier  vdrde (SEK)  perakiie Aktiekapital

A-aktie | 400 100 1 40
B-aktie 400 100 1 40
C-aktie _ 400 _f00 1 40

2022-12-31

Antal "Kvot Antal roster __
' Aktleslag aktier  varde (SEK)  peraktie  Akfiekapital

B-aktie: 400 100 1 40
400 100 i 40

. | Summa a— i i i s e i e 1 200 .......... e s et e 12@ o e

ecifikationen Férandring av eget kapital.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen - Moderforetaget
avseende: 2023-12-31  2022-12-31 . 2023412-31 2022-12-31

| Materiella anlaggningstiligangar 134 667 122 590 - -
Obeskattade reserver - 12 061 141490 - - =

Summa 146 728 136 739 T . :

Not 20 Avsattningar

Koncernen Moderforetaget

e 20231231  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende vérde | 8 859 8 859
Arets fordndring

r B Al
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Védderholmen Holding AB
556946-1881

Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

Sid: 29 (32)

Langfristlga skulder som forfaller till betalning senare an
ett ar men inom fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

336 188

Summa

336 188

305 811

Langfrlstlga skulder som forfaller till betalnmg senare &n

fem ar efter balansdagen:
Delagarlan

236 194

239 109

Langfristig del

2023-12-31

236 194

Koncernen

239109

Moderféretaget

Skulder till kreditinstitut

336188
236 194

_2022142-31

ZaL I
239 109

580.

495

2022-12-31

o Deldgarian
o

Kortfristig del

572 382

547 426

580

495

Skulder till kredltlnstltut

328125

309 978

309 978

‘Summa tofal upplaning

Forfallo- och réntestruktur for [2n fran kreditinstitut &r spridd mellan 3 manader och fem ar. Lanen ar spridda pa

500507

- 857 404

fyra olika langivare. Den genomsnittliga rantan for dessa 1an uppgar per balansdagen till 3,65% (2,08%).
Koncernen

'Forfallastru ktur per ar

Kapitalbindning
2022

2023

Réntebindning

2023

2023
2024
2025
2026
2027
2028

Lan dar farfallodatum saknas

307 712
1 41 832;

327625
59 250
170 000
15 000
92 438
236 194

94 000
15 000

327 625
59 250
170 000
15 000
02 438

236194 239 110

141 832
59 750
94 000
15 000

Summa

‘orfallostruktur per ar

900 507

857 404

800 507

Moderféretaget

Kapitalbindning
2022

2023

Réntebindning
2023 2022

T T

Lan dar farfallcdatum saknasﬂ )

580

495

580

495

‘Summa

580




Véderholmen Holding AB
556946-1881 '
Not 22 Checkrékningskredit

Utnyttjad
_Checkrékningskredit

. 2023-12-31

Koncernen

__2022-12-31 _2023-12-31

Moderféretaget
2022-12-31

Sid: 30 {(32)

uppgar till

Limit avseende
Checkrakningskredit

Koncernen

19890

2022-12-31 2023-12-31

i o

Moderforetaget
2022-12-31

uppgartill

304000

il ]

Simma

2023-12-31

Koncernen

30 000

L i

Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31

~Uoplupaa "
Ldéner och semesterloner
Sociala kostnader
Rénta
Ovriga kostnader
Ovriga poster
Férutbetalda hyror

1 442 1271
475 411
1 089 363
5530 4 846
2 580

iy’ il

- -

Summa

Not 24 Stillda sdkerheter

47 820 "52 051

Koncernen

| 2022-12-31  2023-12-31

Moderféretaget
2022-12-31

Skulder till kreditinstitut

772 103

W e

Fastighetsinteckningar
e ik

Not 25 Ansvarsforbindelser

702 461

Koncernen
2022-12-31

- -

Moderforetaget

2023-12-31  2022.12-31

Borgensfbrbindelser for
koncernforetag

444 327

445 468

19 000 19 000

sSumma

444 327 445 468

- 19000

19000



| . Totalt

Moderforetaget
Antal styrelseledamoier

Véderholmen Holding AB

556946-1881

Not 26 Medelantal anstillda, [Gner, andra erséttningar och sociala kostnader

'Medelantalet anstallda _

Py 2022

Sid: 31 (32)

Kvinnor
Mén

Totalt

15 15

Koncernen

2023 2022

Varav kvinnor
2023

2022

Svenge

15 15

15 15

27%

20%

Antal ¢ wf iga bafattn ingshavare inkl VD
varav kvinnor

=N

2023

Loner @ch erséttnmgar uppgar tiil
Styrelsen ach verkstéallande direktoren

Dotterforetag
Svetige

(varav tam‘rem och dérmed jémstéalid erséttning)

Dotte;ﬁeretag
Sverige

Totala 16ner och erséttningar

Sociala kostnader enligt lag och avtal

Dmtezfcbretag
Sverige

Pensionskostnader

Dotterforetag
Sverige

Styrelsen och verkstéllande direkttren

QOvriga anstéllda
Tﬁtala sociala kostnader enligt lag och avtal samt
pensionskostnader

1736
(353)

4 744

492
763

5999

3135

580

723

4438

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader

Avt‘a‘l om avgangsvedeﬂag med VD

och pensionskostnader

- Bolaget och koncernen har inga utestaende pensionsforpliktelser.

15 411

13 076
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“Kr!stina Ostlund "

Vaderholmen Haldmg AB
556946-1881

Not 27 Handelser efter balansdagen
Inga vésentllga héndelser har intraffat efter balansdagen som paverkar bolagets stélining eller resulitat.

Stockhalm den 12 april 2024

Kjell Bergman
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 12 april 2024

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

Sid: 32 (32)
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Till bolagsstéimman i Véiderholmen Holding AB
Org.nr. 5566946 - 1881

Rapport om drsredovisningen och koncernredovis-
ningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen 6 Viidderholmen Holding AB f6r &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen ach koncernredovis-

ningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finonsislla stéllning per den 31 december 2023 och av

dessas fmmnsuellc: r‘esuimt och kussaﬂoden fﬁr aret eni':'gt t:xrsreda-

mnga ns oc-h. kancamredowsm ngens Bvriga delqr.
V‘i t’i’ilstgrker :déirfﬁr' att 'bnltﬂﬁg sstmman ‘I’mtatﬁ'll-er resultatrdk-

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige, V&rt ansvar enligt dessa stan-

oegentligheter eller misstag, och att lémna en revisionsberdtielse
som t‘me&h&tfér vérc:-u't-tmmden *Rfi”m'ﬁg sﬁkerhetﬁﬁrﬁe'n 'H'éi-ggmd av

ole gmnd av ﬂegenthghetar aller mlsatﬂg cach danses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i &rsredo-

visningen och koncernredovisningen.

.--S'c:rm“ del av en -re#i-s;-im anl*i‘gt 'I'Sﬁ -t:tmfzindér u‘i" prafessiane'lilt' om-

« identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

i ursradcmsnmg en och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsét-
_ g_t:t-rder bland annat utifrén dessa risker och iInhé&mtar revisionsbe-

vis som dr tillrackliga och Gndamalsenliga for att utgdra en grund

darder beskrivs ar ndirmare ravsnittet Ravisorns ansvar, Vi dr obe-

me;nde i fﬂrhﬁlla:nda till mderbelmget a-ch -kmaeme-n enl—igt- gr.z:sd

svar ez‘thgt dessm krcw

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttaldnden,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det--i‘:'ir stgrels-an och varks‘tﬁllﬂndﬁ d‘i-rektﬁren som hm--unsvaret for

d.en-;ger en mttw-scu_n-de_ blld. ﬁnhgt a.rs_re-dﬂv:sn_ln.g.s-lc:gﬁn! .S-_tg re-ls-aﬁ

och verkstéllande direktoren.ansvarar Gven f6r den interna kontroll

som de beddmer &r nddvéndig f8r att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppr&:’:t‘tan—dat av &raradﬂvisningen ﬂnh kGHGEFnFEdGVi“ﬂiﬂgGH

g_ﬂ_ndet om forts-ﬂtt .d.rift.- Aﬁtagu_nd.at om fortsatt dm_.f‘_t_ tl_.;!_lﬂrnpﬂs.

dock ‘i‘-n'te om -stgréise n -Gch verkstﬁ'llﬂ n'd'a- d?rektﬁren avser c:ftt li‘kvi#

c:tll._stlskt. ultematw- ti_l_l_ att gora n.cx_g_.o;t av detta.

Revisorns ansvar

for vara uttalanden, Risken fr att inte upptc:ckc: en vasentlig fel-
aktighet till f8ljd av oegentligheter &r hdgre tn fér en vidsentlig fel-

aktighet som beror pd misstag; eftersom oegentligheter kan inne-

fotta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidostttande av intern kontroll.

« gkaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgbirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande. direktérens

uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

Véara mél &r att uppnéen rimlig grad av sdkerhet om huruvida G &rs-

raedovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-

ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvé ﬂdf.ﬁr’iﬂ.ﬁtﬁgﬂﬂﬁﬁt om fortsatt drift vid upp-
rattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ﬂé{jksﬁ én all'ut"siﬂtis, m'ed g'ruri'd"i'd'a 'in"h'ii'im‘tad'a re#‘isfﬁns’be?isen, m”n’;
duna hande&ser eller fﬂrhc::nllcmden som kcm ledm t||| betgdﬂnde tvi-
vel om bolagets och koncernens férmégo att fortstitta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhets-

faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa

upplysningarna i &rsredovisningen och koncemredovisningen om
-den vclsenthgc: Gsa-kerhefsfﬁkmrn- efier, o scldc:lnu uppigsmngm’
cernreduwsnmgen V::sm siutamser bqseraa pa da rewamnsbews-
som inhtimtas fram till datumet f6r revisionsbertttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag och en
koncern inte [dngre kan fortsdtia verksamheten.

+ utviirderar vi den Bvergripdnde presentationen, strukturen och

innehallet | Grsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om  arsredovisningen 00]1'\,1

1{2)
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koncernredovisningen Eitargar de underliggande transaktionerna
och hé m.de-Iserha.'__pzﬁ ett sdtt som ger en réttvisande bild.

* inh&mtar vi tillrtckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller affGrsak-
tiviteterna inom koncernen f8r att gbra ett uttalande avseende

koneernredovisningen,

Vi ansvarar f6r styrning, Eva"wc::kning och utférande av koncernre-

visionen. Vi 8r ensam ansvarig férvara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betgdﬂ nde bristeri den interna kontrolien

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstailande direk-

torens férvaltning fér Vaderholmen Holding AB for ar 2023 samt av

torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalunden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar an"li-gt denn‘a b"ask'ri:vs“ n-armcrre“i' uvsnittet F?;wisnms ansvar; V‘i

g_ﬂ.d-;_rawsc}rssad | Svazng_e_ﬂeh-.hm |- nvr{gt .-'ELI:"QJ_O'I"t vurt.::grkes-etiska
ansvar enligt dessa krav.
Vi unser att d'a -rav-is'it)'ns'bevis -v'i har 'in:h'ﬁ'm-‘tc::t ar til:lri:‘i;c:.&kligq och

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner be-.
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken ay moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet.

och stéllning i dvrigt.

Stgrelsen ansvarar for bolagets orgamsutlen och farvcﬂtmngen av

panda bedama balagets aeh kﬂncernens ekﬂnomlskc: situation

Stockholm den 12 ﬁpnl 2024
Grant Th _r ton Syede)

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

Roglstrerat revisionshotag
Member of Grant Thornton Internationat Lid

stdllning under hela revisionen. Granskningen

och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeltigen-

heter i Svrigt kontrolleras p& ett betryggande sttt Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
&r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverens-

stimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa
att bEtnggqnd e satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltriingen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhGmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av stikerhet kunna bed8ma om négon styrelse-
ledamot eller verkst&llande direktdren i nagot vissentligt avseende:

» fGretagit nagon atgdrd eller-gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda arsattmng_ssky!d ighet mot balﬂget.._eller
+ pd négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen..

Vért ma! betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalaride o detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-

leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar forenligt med aktie-

belagslagen,

Som en del av en revision enligt.god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk in-
av foérvaltningen

och torstaget till dispositioner ay bolagets vinst eller 16rlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsGtgtrder som utfdrs baseras pé var professionella be-
démning med utg@ngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd s@dana atgarder, omraden och for-

héllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r vart utto-

lande om ansvcl-rsfrlhet--Sﬂm un-der[u-g f&r vart uttulc::-nda o stg-v

Ius.t hﬂr Vi g,rcms.kc:lt-.s.tg.relsens. matwemde Httrﬁnde samt e.-tt uwr:sl

av underlagen for detia f6r att kunna bed8mao om férslaget &r fér-

enligt med aktiebolagslagen.

Cm L R Sy



