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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-/(/
Arsstdmman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt-1dg ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Strategiska hojdpunkter

ESM AB har under sitt tionde verksamhetsaret utvecklat sina affarsmodeller och har fokuserat pa sin rolf som
fastighetsprojektutvecklare. Verksamheten har utvecklas mot att arbeta som fastighetsutvecklare dér kunderna far hjéip med
strategier, strukturer, mat och visioner. ESM:s férmaga att pedagogiskt férklara hur resultat- och balansrakning samverkar
med behavet av modernisering och ordning och reda i férvaltningen av sina fastigheter har skapat en positiv attityd pa
marknaden f6r att ESM:s idéer om man som fastighetsdgare ska driva fastighetsutvecklilngsprojekt som medfar stora
struktur- och effektiviseringsomvandlingar. Arbetet med att utveckla vardeskapande fastighetsforadlingsprojekt, sk
Energitjansteprojekt, har fortsatt. ESM ar idag ett av Sveriges mest anlitade foretag i fragor gallande LCC -
livscykelkostnadsprojekt. ESM arbetar idag med eft av Sveriges storsta ROT projekt som strategisk projektledare och har tagit

fram projekt for ytterligare 100-tals mnkr at sina kunder.
ESM hade vid ingadngen av 2023 12 anstillda och i slutet av 2023 var atta personer anstallda i foretaget. Minskning av

personalen ar del av att fokusera pa projektutveckling och inte hela genomitrandefasen just nu.

Finansiella héjdpunkter

ESM AB har upp tydliga mal for omsattning , resultat och andra nyckeltal. Trots kraftig rante- och energiprishojning,
stagflation i den Svenska ekonomin har omsattningen landat pa ca 12,7 mnkr. Vinsten ar stigit och arbetet fortsadtter med nya
projekt under 2024 for att skapa en stabil plattform fér framtiden.

Vinsten ska efter utdelning och skatt fonderas fér framtida behov och investeringar. Féretaget har inga lan och en god
soliditet som visar att det rader full kontroll 6ver rékenskaperna. Dartili har foretaget redan uppnatt betyget AA {(god
kreditvardighet) i Bisnodes kreditvarderingssystem samt hogsta kredivardighet hos UC.

Verksamhetshojdpunkter
ESM fortsatte under 2023 arbetat med vardeskapande fastighetsforvaltning dar bland annat Osby kommun och

Familjebostader i Stockholm &r kunder. Fér tillfallet pagar arbetet med att hjalpa ytterligare fastighetsagare att starta upp
virdeskapande fastighetsférvaltning. Under 2023 har arbetet med Fastighetsbolaget Bahnfast utvecklats och vi har idag fiera

samarbetsbetspartners for att klara av de allt 6kande kraven pa halibara projekt.
Investeringar har paborijats for att digitalisera processerna, berdkningar mm. Arbetet kommer att fortgar under 2024, Ett

utbildningsprogram har tagits fram for de anstalida vilket kommer sdkerstélla en hog kompetensniva samt sakerstalla
kvaliteten i projekten.
Huvudkontoret och satet ar flyttat till moderniserade lokaler i Angelholm dar det finns plats att véxa i ytterligare nagra ar. E‘%

lokalkontor har 6ppnats i Motala.
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En framatblick

Under 2024 och de narmaste aren kommer ESM att fortsatta ha en hog belaggning och samarbeta med andra mindre
konsultbolag och entreprenadbolag for att tillsammans erbjuda en bredare tjansteportf6lj. Behovet av radgivare vid storre,
komplexa moderniseringsprojekt &r stort och kenkurrensen begransad. Detta betyder att radande arvodesnivaer kan héjas
eftersom vdrdet som £SM erbjuder innebar en kraftig havstangseffekt fér kunderna. Under 2024 kommer behovet av
anstaliningar vara relativt mattligt och malet ar att vid slutet av 2024 ha ca 10 anstéllda i foretaget.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 12 447 14 625 6 338 1782
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 206 2 043 2533 417
Soliditet (%) 67,7 45,1 57,7 67,3

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomsluthing.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 1517 237 1249 002 2816 239
Utdelning -2 100 000 -2 100 000
Balanseras i ny rakning 1249 002 -1 249 002 0
Arets resultat 1326 135 1326135
Belopp vid arets utgang 50 000 666 239 1326 135

2042 37%
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 666 239
Arets resultat 1 326 135
Medel att disponera 1992 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 1 500 000
Summa utdelning 1500000
Balanseras i ny rakning 492 374
summa 1992 374

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 500 000 kr. vilket motsvarar 30 000 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:
- de krav sam bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | ﬁvrigt‘.ﬁ-
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31

Raérelseintdakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 12 447 343 14 625 084
Ovriga rorelseintakter 28 333 380 786
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 12 475 676 15 005 880
Rorelsekastnader
Ovriga externa kostnader -2 964 523 -6 377 726
Personalkostnader 2 -7 308 874 -6 584 645
Summa rorelsekostnader -10 274 397 -12 962 371
Rorelseresultat , 2201 279 2043 509
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7334 904
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 993 -1 630
Summa finansiella poster 4 341 -726
Resultat efter finansiella poster 2 205 620 2042 783
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -511 000 -460 000
Summa bokslutsdispositioner -511 000 -460 000
Resultat fore skatt 1694 620 1582 783
Skatt pa arets resultat -368 485 -333 781

Arets resultat 1 326 135 1249 00‘%
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1493 032
1493 032
1493 032

2 236 703
30 446

338 816
2 605 965

1 556 650
1 556 650

4162 615

5 655 647
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2022-12-31

1373032
1373 032
1373032

4 280 063
415 466
/30 092

5 425 621

2 507 980
2 501 980

7 927 601

9 300 63%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

666 239

1326 135
1992 374
2042 374

2 251 000
2 251 000

203 263
42 722

1 G017 541
114747
1362273

5655 647
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2022-12-31

50 C00
50 000

1517 237

1249 002
2766 239
2 816 239

1740 000
1740 000

2 364 553
439 299
1443 357
197 185
4 744 394

9 300 53%
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Medelantal anstéllda

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Medelantal anstallda 7 7
Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffrningsvérden 48 550 48 550
Utgaende anskaffningsvarden 48 550 48 550
Ingaende avskrivningar -48 550 -48 550
Utgaende avskrivningar -48 550 -48 550
Redovisat varde 0 0
Not 4. Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1373032 1263 032
Tillkommmande fordringar 120 000 110 000
Utgaende anskaffningsvarden 1493 032 1373 032
Redovisat virde 1 493 032

1373 03%
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Var revisionsberattelse har ldmnats 2024-04- / “7

Grant Thornton Sweden AB

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Energy Service Management i Sverige AB

Org.nr. 556948 - 4677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Energy Service Ma-

nagement i Sverige AB f&r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Energy Service Management i Sverige ABs fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansi-
ella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstidmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i forhallonde till Energy Service Management i Sverige AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens och verkstallande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-

ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-

vandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direkidren f6r beddmningen av bologets forméga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sGkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet. men dr ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visicnen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacko en viisentlig felaktighet till f8ljd av oce-
gentligheter ar hdgre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atg@rder som dr ladmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdilande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av darsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sGdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsctsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmdarksamheten pG upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras p& de revisionshevis som inhamtags fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verk-

samheten.
» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pad ett sttt som ger en rattvisande bild%
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pfane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,

déribland de eventueila betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Energy Service Management i Sverige AB for ar 2023 samt av for-
slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaémman disponerar vinsten enligt férslaget

| forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallende till Energy Service Management i Sve-
rige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh@mtat Gr tillrackliga och

andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Stureisens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansun till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedGma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande s&tt. Verkstéllande direktdren ska skta
den |opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullg&ras i 6verensstdmmelse med lag
Helsingborg den 19 aprii 2024,
Grant Thornton Sweden AB

ickard Julin
Auktoriserad revisor

och for att medeisférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 6r att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier
» pa nagot annat sgtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, Gr

att med rimlig grad av stikerhet bedtma om fdrslaget ar forenligt

med aktiebolagstagen.

Rimlig stkerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgtrder eller forsummelser som kan t6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller fortust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk in-
stallning under helo revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
dmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslia-

gen.



