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Hedi i Tyreso AB
559205-4208

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Hedi i Tyresé AB, 5569205-4208, med séte i Solna, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskiit anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Bolaget dger och férvaltar fastigheter samt ddrmed frenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har inga vasentliga fordndringar skett. Féretagets kostnader och intakter ar i

god balans och en kassa fér eventuella oférutsedda handelser har byggts upp.
Fastigheterna har férvaltats med ett normalt underhall och endast mindre reparationer har varit
nédvandiga. Under det kommande aret &r inga exira ordinéra reparationer eller fdrandringar

planerade.
Ett tiliskott frAn uthyrningen av de obebyggda asfalterade ytorna férvantas tillkomma under fdrsta

halvan 2026.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i Tkr
o 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 687 2 514 2 931 2 032 1 624
Resuitat efter finansiella poster 1 095 492 1107 1178 854
Soliditet % 21 14.8 11,2 5 Neg
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
Eget kapital
* Aktie Balanserat Arets
- kapital resultat resultat ) Totalt
Vid arets borjan - 100000 1 546 757 389 369 2 036 126
Omfdring av féreg ars vinst 389 369 -389 369
Arets resultat L 867 331 867 331
Vid arets siut 100 000 1936 126 867 331 2903 457

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 1936 126
Arets resultat 867 331
Totalt 2 803 457
Disponeras fér
Balanseras i ny rékning 2 803 457
2 803 457

Summa

Vad betrdffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfSljande resultat- och balansrakning med

tillhbrande noterz‘rl
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resuitatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

2025-01-01-
2025-12-31

2 686 994
41 831

2 728 825

-487 572

-[77 611

1463 642

1387
-369 976

1 095 053
1 095 053

-227 7122
867 331

2(8)

2024-01-01-
2024-12-31

2514 017

2 514 017

-736 696

-197 077

980 244

1579

-489 947

491 876

491 876
-102 507

389 369
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Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

A W

'2025-12-31

12 339 120
29 508

12 368 628

12 368 628

181 678
4 484
31 019

217 181
1195 018

1412 199

13 780 827
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2024-12-31

13 094 431
51 808

13 146 239

13 146 239

179 635
9

179 644
428 231
607 875

13 754 114

61&
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Balansrakning _
Belopp i kr | Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 GO0

100 000 100 000

Fritt eget kapital -

Balanserad vinst eller forlust 19836 125 1546 757

Arets resultat 867 331 389 369
2 803 456 1 936 126

Summa eget kapital 2 903 456 2 036 126

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 187 499 8 308 329

Skulder till koncernféretag 1 115 000 1215 000
9 302 499 9 523 329

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 483 332 066 668

| everantdrsskulder 17 383 24 599

Skatteskuider 7 306 205 884

Ovriga kortfristiga skulder 653 358 587 242

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 413 493 410 266
1574 872 2 194 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13780827 13754 114

pt
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréndrade jamfért med féregaende ar

Intdktsredovisning
Intsikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Véarderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan ach eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
F&ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 2-4 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. instrumentet redovisas | balansrakningen

n4r bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansridkningen ndr rétten att erhalla kassafidden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

feasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rdérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (o/o) ;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

A
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Not 2 Leasing, leasinggivare

Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter enligt operationella leasingavtal. Nytecknade leasingavtal
tecknas normalt pa 6 man - 3 ar. Nar hyrestiden |6per ut férldngs de normalt om de inte sags upp av

endera part

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025 2024
inom ett ar 2210 000 2 210 000
Senare &n ett ar men inom fem ar 3 921 666 7 381 667
Senare 8n 5 ar - -
Summa 6 131 666 g 591 667

Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 15187 188 15 187 188
Vid arets slut 15 187 188 15 187 188
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -2 092 757 -1 317 980
-Arets avskrivning L -7155 311 (74777
Vid arets slut -2 848 068 -2 092 757
Redovisat varde vid arets slut 12 339 120 13 094 431
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 231 034 231034
Redovisat varde vid arets slut 231 034 231 034

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 111 500 111 500
Vid arets siut 111 500 111 500
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -69 692 -37 392
-Arets avskrivning -22 300 -22 300
Vid arets slut -81 992 -59 692
Redovisat virde vid arets slut 29 508 51 808

Not 5 Langfristiga skulder
20251231 2024-12-31

Skuider som f&rfaller senare an ett ar fran balansdagen 8 187 499 8 308 329

Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen Q
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

20251231 2024-12-31

S&kerheter stéllda till férman f6r koncernfbretag

Fastighetsinteckningar 12000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

Summa stallda sdkerheter 12 000 000 12 000 000

Not 7 Nyckeitalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsait kapital:
(Rérelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar h&nfériiga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebérande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar. Q
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEDI i Tyresd AB
Crg.nr 559205-4208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HEDI | Tyresé AB for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HEDI i Tyres6é ABs finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i
forhallande till HEDI i Tyresd AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férrmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ommdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga

HEDI i Tyrest AB, org. nr. 559205-4208

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken foér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisiocnsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

v
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HEDI | Tyrest AB for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HED! i Tyres® AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillrkdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortliépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i oGvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som Kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser skulle
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ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 mars 2026
Revideco AB

e d

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor

Folokopiang Gvureaszizod .t
mad orininctet intygar:
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