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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Malmé Cityfastigheter AB intygar hérmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning samt
koncernresultat- och koncernbalansrikning faststéllts pa ordinarie bolagsstdmma den 3/5 2024.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens och VD:s fé-rsl--ag_ till resultatdisposition.

Malmé den 15 mgj2024

Christoffer Persson
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OVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR MALM' CITYFASTIGHETER AB

kcmcemredomsnmg for rakens_kapsare_t 2023 _01 O’]-—-2023 12—-3_1,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Malmo Cityfastigheters affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter i centrala Malmé och
anpassa dem efter hyresgésternas behov. Fastigheterna kan innehéalla saval lokaler som bostader.

Malmo Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 ar etf bolag registrerat i Sverige.
Adressen till huvudkontoret ar Norra Vallgatan 90, 211 22 Malmo, dar bolaget aven har sitt sate.

Koncernen for Malmo Cltyfasttgheter AB ager per 31 december 2023 sjutton centralt belagna
fastigheter i Malmo Innerstad. Den sammanlagda ytan uppgar till 80 127 kvm varav 14 833 kvm utgor
bostader, 13 883 kvm utgor butik och restauranger, 36 533 kvm utgor kontor och 14 878 kvm utgor
dvriga ytor. ' '

Agarforhallanden

Malmé Cityfastigheter AB &r moderbolag till de helagda verksamhetsdrivande dotterbolagen
Dringenberg AB, Maimo Cityfastigheter Tva AB, Malmo Cityfastigheter Tre AB, Malmao Cityfastigheter
Fyra AB, Malmé Cityfastigheter Fem AB, Malmad Cityfastigheter Sju AB, Malmo Cityfastigheter Atta
AB, Malmo Cityfastigheter Nio AB, Malmd Cityfastigheter Tio AB, Malmé Cityfastigheter Elva AB,
Malmo Citytastigheter Hogvakien AB Malmo Cityfastigheter Skepparen 18 KB, Malmé Cityfastigheter
Skepparen 24 K3 Fastlghets AB Malmo City, Malmd Cityfastigheter Korpen 48 AB samt Malmé

Storsta enskilda aktiedgare i Malmo Cityfastigheter AB ar Erling Palsson Teknik & Fastighets AB med
76,99%.

Vasentliga handeliser under rikenskapsaret

Aret praglades av fortsatt stigande inflation, geopolitisk oro och héga rantor men trots radande
omvarldsldge har Malmé Cityfastigheter kunnat flytta fram positionen pa sin lokala marknad. Vi
fortsatter vart langsiktiga arbete med att utveckla och forvalta vara fastigheter med hyresgéasterna i
centrum. Vara hyresgéaster driver oss framéat genom att stélla héga krav pa att vi arbetar hallbart med
lokaler, som i sin tur attraherar deras personal.

Trots radande lagkonjunktur star Malmo Cityfastigheter fortsatt starkt med en diversifierad och solid
hyresgastbas, lag belaningsgrad och goda relationer med hyresgaster och kreditinstitut. Vi har under
aret lyckats 0ka vara hyresintakter och minska vara vakanser genom att utvecklas tilisammans med

vara hyresgaster.

Hallbarhet &r ett prioriterat omréde och vi arbetar langsiktigt for att verksamhetens alla delar skall
utvecklas i en hallbar riktning. Nagot vi arbetat med i manga ar ér energieffektivisering dar vi
invest'e%rar mycket tid ach kapi’tai ’\/i' genomf&ir b]and' annat e?"t't stor’t energiprojekt 'i fastigheﬁten Nils 21
ﬂera ari r.ad mm_skat.var e.ne.rg.l.an.vandnmg och att vi under aret mmskade forbruknmgen med nast_an
fyra procent.

Vi alskar Malmo och vill bidra till stadens utveckling och att skapa forutsattningar for manniskor att
forma livet i city.

Transakuion 09272115557516366568 EE93  SigneratCP, JJ, EP, FP, AJ, FL
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Utveckling av verksamhet, stillning och resultat (koncernen)
(Tkr) - 2023 2022 2029 200 ]

Hyresintakter 143 783 131 122 121 686 115 854 108 004
Resultat e. finansiella poster 24 490 37 718 28 186 26 483 23 843
Balansomslutning 1392890 1403473 1347810 1326741 1295944
Soliditet? 29, 7% 30,4% 29,8% 28,6% 27 7%
Medelantal anstélida 8 8 9 7 6

Moderforetaget
(Tkr) _ 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 26 545 24 032 22 831 19 631 20 143
Resultat e. finansiella poster 8 897 5 829 4026 -3 830 1 470
Balansomslutning 676224 684335 617482 568029 556555
Soliditet! 34,2% 37,9% 39,3% 39.4% 37,9%

Medelantal anstallda 8 8 9 7 6

" Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatteskuld.

V‘ésenﬁtliga risker och osé k-erhet:Sfaktm?er

Cltyfastlgheters. I.@ka_lhyresavtal har en dwersmerad sprldnlng av- Ioptlder och dessutom en

intaktsstabiliserande effekt fran bostaderna. Eventuella kostnadsokningar i driften kompenseras till
stor del av fordelningen av driftskostnader i merparten av lokalhyresavtalen. Rantorna bedéms stabila

under forsta halvaret 2024 men forvantas sjunka efter sommaren. Utvecklingen av réntenivaerna har
stor paverkan pa bolagets resultat. Koncernen har ranteswappar pa 275 Mkr for att delvis mota hogre
rantenivaer.

F“E;w*a*'ntrafd framtida ut-ve-czkli--n-g

med- strategln vaxa -g enom ytte.rllgare fo.rvaw.

Finansiella instrument

Malmé Cityfastigheter externa finansiering bestar till 100 % av amorteringsfria 1an med 6vervagande
rérlig ranta. Koncernen tillampar sakringsredovisning i syfte att minska fluktuationerna i resultatet som
en folid av sékring av ranterisker. Koncernen innehar ranteswappar for att sakra kassafloden hanforligt

till [an som [6per med rorhg ranta. Vid kassaflodessakring redovisas erlagd respektive erhéllen ranta

pa sakringsinstrumentet i samma period som réntan pa sékrade posten redovisas. Genom

rantesakringar erhaller Malmd Cityfastigheter AB en fast rénta pa viss del av bolagets upplaning, per
bt::kslu'tsidatum 3'1/‘1'2 202‘3 "275 mi“ljone‘r kronar Utfall av sakrlngar redowsas | resultatrakningen i

Personal
Malmd Cityfastigheter AB har under 2023 haft atta (atta) anstallda. Av dessa ar fem (fem) méan och tre
_(.tre.) kvinnor, fem stycken ar administrativ personal och tre ar fastighetsskotare.

Transaktion 09222115557516366568 Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, FL
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till &rsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel
Balanserat resultat 101 017 165
Arets resultat 824 849
e =TT )

Styrelsen foreslar att
till aktieagarna utdelas 4 060 686
i ny rikning balanseras - 97 781 328
101 842 014

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgéende till 2 216 tkr har lamnats till Malmd
Cityfastigheter Tva AB, org.nr 556332-6320, 95 tkr till Malmé Cityfastigheter Tre AB, org.nr 556683~
4650, 1 149 tkr till Malmé Cityfastigheter Fyra AB, org.nr 556683-4676, 598 tkr till Malmo
Cityfastigheter Atta AB, org.nr 556660-1786, 3 066 tkr till Maimé Cityfastigheter Tio AB, org.nr
556675-2399, 11 tkr till Fastighetsaktiebolaget Malmé City, org.nr 556682-6839, samt 105 tkr till
Malmo Cityfastigheter Korpen 48 AB, org.nr 559262-7631.

Styrelsens yttrande Over den foreslagna vinstutdelningen

._S;ty.r_else:n: och den verkstallande direktoren anser att den foreslagna vinstutdelningen ligger i linje med
bolagets strategi att vaxa genom forvarv, samt ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehaov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stéllining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar, rapporter over eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.

@ sons B Srgnerat CP, JjFD, FP, A4 Fl

Trangakoon 092721155575 16360568
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INENS RESULTATRAKNING

(Tkr) - _ Not

5 (27)

2022-01-01
2022-12-31

Hyresintakter
Fastighetskostnader 5

2023-12-31
143 783
46 815

131122

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10, 11, 12

96 968 N

-27 028

95 839

Resultat efter avskrivningar

Central administration 6,7, 8, 21
Ovriga rorelseintakter 6

69 940

-14 934
2 860

66 823

~-14 248
1753

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande intékter 24
Rantekostnader och liknande kostnader 24

- —

5479
-38 855

54 328

-16 619

Resultat efter finansielia poster
Skatt pa arets resultat 3,9

24 490

-7 879

37 718
7 821

ARETS RESULTAT

Transaktion 092221 15557516366568

Signerat CP, JJ,EP, FP, AJ, FL
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KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

20231231

6 (27)

 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Farvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
 Pagaende nybyggnad

10, 11

13

1 357 265
7 966

7792

1 370 910
10 025
3483

Uppskjuten skattefordran

148

1373023

1384418

46

Nt

46

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

11 250
384
1720

T 1384464

g 057
592
614

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

6 513
19 867

10 263
8746
19 009

SUMMA TILLGANGAR

Transakaon 092721 15557516 366568

Slgﬂfjtdu CFy L ETY FP, Al ET

1 392 890

1403473
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3ALANSRAKNING, FORTS.

KONCERNENS |
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(Tke) Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapita
Ovrigt tillskjutet kapital

~ Annat eget kapital inklusive arets resultat 3

116 020
86 878

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld | - 3,15

41 4.. 220 .
414 220

52 627

426 713

51 963

Léngfristiga skulder 17,19, 24

_52 — O

872 625
1238

51 963

877 625
1286

Kortfristiga skulder
|.everantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18

873 863

8618
458

878 911

4 682
405
40799

45 886

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516366568  {

Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, FL.

1392 890

1403 473
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderféretagets
aklfiedgare

Summa eget
Annat eget kapital
kapital hanforligt tiii
Ovrigt  inklusive moder- Summa
Aktie- tillskjutet arets  foretagets Minoritets- eget
(Tkr) ~ Not kapital kapital resultat aktieagare intresse kapital

Ingaende balans per 1 januari 2022 3 116020 86878 193918 396 816 - 396 816

Arets resultat 3 29 897 29 897 - 29897
Summa transaktioner med

aktieagare . —
Utgaende balans per 31 december
2022

116 020 863878 223 815 426 713 = 426 713

Eget kapital hénforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget
Annat eget kapital
kapital hanférligt il
Ovrigt  inklusive moder- Summa
Aktie« tillskjutet. arets  foretagets Minoritets- eget
(kry - Not  kapital  kapital  resultat aktiedgare intresse  kapital

ingaende balans per 1 januari 2023 116 020 86878 223 816 426 714 - 4206 714
'l;}t'd.e-]_h ing -28 005 -29 005 -~ <29 005
ST SRTasioner et ; . 29005  -29005 - .29 005
aktieagare

35329"“‘* balans per 31 december 116020 86878 211322 414220 - 414220

TransaktionN9227115557516366568

Sigherat CP, 10, FRFP AL F
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KONCERNENS KASSAFLODESA

(Tkr)

NALYS

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster-som inte ingar | kassaflodet:

Avskrivningar
Erhallen réanta
Erlagd réanta
Betald skatt

57 866

27 028
5479

54 328

28 016
9

A7 787
-5 667

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Minskning(+)/okning(-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av vriga kortfristiga sl

~31

6513

59 899

379
-1 468

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar

47 453

-15 633

58 810

-92 957

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning
Upptagna fan

.....

Amortering av lan

Depositioner hyresavtal

-15 633

-92 957

65 000
~37 400
-158

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets barjan

27 442
-6 705
15 451

bl

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557516366568

20

Signerat CP, JJ, ER, FP, Ad, Fl.

8746
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Al

L. —

2023-01-01
2023-12-31

10 (27)

2022-01-01

Hyresintakter

 Fastighetskostnader

26 545

24 032

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

10, 11, 12

19 114

17 184

-5 667

‘Resultat efter avskrivningar

Central administration

Ovriga rérelseintékter _ o

6,7,8, 21
6

13 668

-13 518

11044

11 517

-12 839
_"’] 1 185

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande kostnader

14
24

24

9863

1237

5971

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Lamnat koncernbidrag

5829

15 000

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

20829
-3 906

'ARETS RESULTAT

Transaktior 092271 15557516366568

Signerat CP, LS EP.EP, A Fi

16 923
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

(k)

' Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Pagaende nybyggnad

10, 11

12

162 032
573
1593

167 098
690
1490

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

14

15

164 198

y—

169 279

435811
48

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos dotterforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

__Faorutbetalda kostnader och upplupna intakter

435 811
600 009

64 456
3125
419

1 708

605138

69313
90
137
91 V&

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

69 709
6 506
76 215

70 457
79 197

Transaktion 062221 15557516366568

Signerat CP, JJ,EP, FP, AJ, L

676 224

684 335
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Not

RFORETAGETS BALANSRAKNING, FORTS.

2023-12-31

12 (27)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

 Reservfond

16

116 020

13652

116 020
13 652

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
~ Arets resultat

129 672

101017
825

129 672

113 100
16 923

Summa eget kapital

Avsatiningar
__Uppskjuten skatteskuld

b

231 514

944

130 023
259 695

9778

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

17,19, 24

9 441

168 485
395

168 485

385

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

culder till dotterforetag

A
p

ctuella skatteskulder

vriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

.....

18

168 880

1328

506
8612

168 880

1470

236 009

453
8 050

266 389

245 982

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tiansakiion 0922115557516 366568

Signerat CP, 10, FP,FP, A FL

676 224

684 335




(Tkr)

Malmé Cityfastigheter AB
566628-5762

KAPITAL

Bundet eget

Frilt eget kapital

kapital

Aktie- Reserv-
kapital  fond

Balanserad
Overkurs- vinsteller Arets
fond forlust resultat

13 (27)

Summa
eget
kapital

Ingdende balans per 1 januari 2022

Disposition av foregaende ars resultat

Avrets resultat

116 020 13 652

73226 20856 19018

19018 =19 018

242 772

16 923

Utgaende balans peri-Bf*"I; december 2022

ATkr)

116 020 13 652

Bundet eget
Kkapital

73 226 39874 16923

Fritt eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

Balanserad

Overkurs- vinsteller Arets

fond  forlust resultat

259 695

Summa
eget
kapital

Ingéende balans per 1 januari 2023
Disposition av foregaende ars resultat
Utdelning

116020 13 652

73 226 39873 16923
16 923 -16 923
=29 005

259 694
-29 005
825

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Transaktion 09222115557516366568

116 020 13 652

Signerat CP; JJ, EP, FP, AJ, FL.

73226 27791 825

231 514
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556628-5762

(Tkr)

2023-01-01
2023-12-31

14 (27)

2022-01-01

- 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rdrelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet:

Avskrivningar
Erhallen ranta
Resultatandsl fran handels-lkommanditbolag
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

11 194

5446
5452

393

-8 142

-1120

9863

5 667
1237
-5 271

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av.

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av 8vriga kortfristiga skulder

13223

747

3875
52 402

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag
Férvary av materiella anlaggningstillgangar

34 377

61 385

-81463
-1643

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning

Erhallet koncernbidrag

-365

-29 005

-83 106

15 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel ’Vijd ﬁr?e-_ts bﬁl’]&n

-36 246

-2 234

8 740

15 000

15 451

-.Likvi'id;a m._e:dél. -vi’d.' éré;ts- siut

Transaktion 0922711555751 6366568

20

Signerat CP, J, EP, FP, AJ, FL

6506

8 740
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NOTER

Not 1 Allmén information
Malmo Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 ar ett aktiebolag registrerat |
Svenge med sate | Malmo Adressen tlll huvudkontoret ar Nerra Vallgatan 90 21 1 22 Malma

forvaltnmg av fasttgheter i Malm.c}.. Mad_e_rfore ag E den storsta kmncemen som Malmo Cltyfastlgheter
AB ar dotterforetag till ar Erling Péalsson Teknik & Fastighets AB, org.nr. 556202-1443.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). Redovisningsprinciperna &r oférandrade sedan

foregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovishingen omfattar moderféretaget Malmé Cityfastigheter AB och de féretag 6ver vilka

moderféretaget direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterféretag). Bestdmmande

inflytande foreligger i normalfallet d& moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som
representerar mer an 50 % av rosterna.

k_an.cernre,dav]smn:en. fr 0.m. fo.warvs.tr;d p.._u.n k.ten_.

'Red'ovisningsprihciperna* fé"r otter’féretag 5’verensstémmer med koncernens redvi’sningsprinciper

-tt_ll koncem_[_ntema transakmner h_ar ehmmerats. vu;i u.p_rattand_et av ko.nc:_;e_rnre_d_m.nsnln_gxen_

Rorelseforvarv

Rérelsefdrvarv redovisas enligt forvarvsmetoden.

Forvarv har framst betraktats som tillgangsforvarv. Bolagsforvary vars primara syfte ar att komma over
det kOpta bolagets fastigheter och dar bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration
har underordnad betydelse for forvarvets genomforande, behandlas i normalfallet som

tlllgangsf@rvaw \/id tillgangsfowarv redowsas mgen uppskjuten skatt pa fastlghetemas dvervarde,

Intakter
Koncernens intékter bestar av hyresintékter fran fastigheterna. Hyresintakter i fastighetsférvaltningen
redovisas i den period som hyran avser.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till [easetagaren Ovrlga

leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal i kohcernen avser
operationella leasingavtal.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart éver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Laneutgifter
L&neutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557516366568 Signerat CP; JJ; EP, FP, AJ, FL
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Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstallda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter
avslutad anstalining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner.
Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Det finns inga ovriga langfristiga ersattningar
till anstallda.

Avgiftsbestédamda planer

F’E)'r avgiﬁsbesté'mda planer 'beta'lar k'oncemen fasts"[élld“a avgiﬁer "tiIZI en sep'afrat Qbe'raend*e jurid'is--k
kﬁstn.a_der | t..ak..t mted att fc;;j.rmanerna; mtjan.as v..llk.eif'mrmal.t :Sammanfal.ler .mefd ttdpunk.teﬂ for nar
premier erlaggs..

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skatiepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redawsade resultatet | resultatrakmngen da det har Justerats fer ej skat epliktiga intékter t)c'h ej

perioder. Koncemens ak.tu.ella. skatteskuld _b_erakn.as .enh_gt de. .skattesatser som gallerper
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s Kk balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temparara skillnader i den omfattning det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tililgangliga for att
utnyttias, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Maferi'ell‘a anléiggningsﬁ'l---lgéngar

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa

den pé plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillg‘én‘gen o'ch éterstélland*e av plaﬁrts dér der flnns T;llkommande utgiﬁzer mkluderas endast i tlllgangen.

forkmppade med pesten kommer att tlllfalla koncernen och att anskaffmngsvardet fer densamma k.an_
maéatas péa ett tlllforhtllgt satt. Kostnader for stérre hyresgastanpassmngar periodiseras Gver
hyreskontraktstidens Ioptider och redovisas pa egen rad i balansrékningen da de utgdr en vasentlig
del av balansomslutningen. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

Transakuon 092221 155575163606568 Stgnerat CP, JJ.FP FP AL F
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Samtltga fardlgstallda fastlgheter | bolaget klassmeer-as som forvaltnmgsfastlgheter da de mnehas |

se -n;ot_ 10..

D& skilinaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms

vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskafiningsvarde,

eventuellt minskat med beréknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrias nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
tll:

Byggnader:
Stomme och grund 100 ar
Innervaggar 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Badrum och kok: 25 ar
Inventarier 5-40 ar

Hyresgéstanpassningar Skrivs av pa kontraktstidens langd

Nyttjandeperioden for mark ar obegréansad och darfor skrivs mark inte av.

*Da foretage.t andrar bedemmn_g av n_yﬁjandepe.rl.@der, om_pmvas aven t_ll_l_gangens e.ven.tuella .restvarde..
Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frén balansrékningen

Det redovisade vérdet fér en materiell anléaggningstiligang tas bort frén balansrakningen vid

utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomsska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avytiring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar

en materiell anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan

vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade
vérd“e Den reﬁalisationsvinst e‘l'l‘er realisatiansf&jrlus’t som uppkomme‘r nér en materiell

som en cwrlg rorelsemtakt eller ovrag rorelsekostnad

Nedskrivningar av materielia anldggningstiligangar
Vid varje bhalansdag analyserar koncernen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
'*"(':'*;'r att 'faststéll'a Om d’ef ﬁnn*s négon 'indikation pé at’t déssa tillgénfgar har mins’ka‘t i vérde Om s4a ar

'nedsknvmng..

Aterwnnlngsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljnmgskestnader oc:h

beraknar kunna erhalla wd en forsa jnm_g .me]l.an kunn_lga_._ av varan_dra obemende par.ter__ o._ch som har
ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hanforliga
till férséliningen. Vid berékning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar akiuell marknadsbedomning av
pengars tidsvarde och de rlsker som forkmppas med tlllgangen Fer att berakna de framtida
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enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsféras i
resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten tilt kassafiddet fran tillgangen upphdr, regleras eller néar koncernen férlorar

kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen
nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller p& annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstilifallet varderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets

rantekostnad.

Vid vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar enligt lagsta vardets
princip, dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. Kortiristiga

skulder varderas till nominellt belopp.

upplupet anskaffningsvarde.

Derivatinstrument

Koncernen tillampar sakringsredovisning 1 syfte att minska fluktuationer i resultatet som en foljd av
sakring av ranterisker. Omvéardering sker ej av den sakrade posten om det finns en motsatt
vardeférandring pa sakringsinstrumentet. Sakringsredovisning avbryts om

- Sakringsinstrumentet farfaller, séljs, avvecklas eller l6ses in eller
~ Sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran sakringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

For sakring av fordran eller skuld i utldndsk valuta anvands [valutaterminer]. Den s&krade posten
varderas till terminskurs. | de fall dar skillnaden mellan terminskurs och avistakurs ar vasentlig

16ptid.

Koncernen innehar ranteswappar for att sakra kassafladen hanforligt till [an som loper med rorlig
ranta. Vid kassaflodessakring redovisas erlagd respektive erhallen ranta pa sakringsinstrumentet i
samma period som rantan pa sakrade posten redovisas. For ytterligare information kring detta, se i
forvaltningsberattelsen samt i not 24.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal fér en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far i6ptiden
inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Eventualforpliktelser

endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas
med tillracklig tillférlitlighet.

Transaknor 0922711 5557516366568 ¥ Sisnerat CP, U1, EPR FP AL FL
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
'KBSS'af fid"esanalysen har quréttats en"l'igt den indi'rekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar

Redovisningsprinciper for moderforetaget
Skillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Doftterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som

intdkt nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidra g
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Skatter
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. |

koncernredovisningen delas déremot obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.

Not 3 Rattelser av fel
Bolaget har under aret upptéckt att den uppskjutna skatten i koncernredovisningen har varit felaktigt
be'réknad D’é bolagfe‘t’ *t'i"l’fé'rr par ti'llgéngs orvarv upptas den uppskjutna skatten som ar avsatt ]

uppsk_]uten skatt varl't asati \if.l_d ervawstill.fallet.

Bolaget har raknat om 2022-12-31 avseende poster som paverkats och aven raknat om ingaende
balans 2022 for justering av fel tidigare ar.

Not 4 Justering uppstallningsform

Under 2023 har justeringar i arsredovisningen gjorts i enlighet med branschstandard for
fastighetsbolag. Detta har bland annat paverkat resultatrakningen som gatt fran att vara
kostnadsslagsindelad till funktionsindelad, noten fér Byggnad & Mark har dépts om till
Forvaltningsfastigheter samt hyresgastanpassningar och byggnadsinventarier har omklassificerats till
forvaltningsfastigheter. Allt i enlighet med K3-reglerna. Justeringarna har inte féranlett nagon

omrakning av jamforelsetal.

Not 5 Fastighetskostnader
Koancernen ~ Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

Driftskostriader ~15 169 -13 753 -3 338 -3 090
Reparation och underhall =22 668 -12 521 -2 942 -2 607
Fastighetsskatt _ - -8B 978 -9 009 -1 151 -1 151
Summa 46 815 -35 283 -7 431 -6 848

=) Signerat CP, JJ,EP, FP,AJ, L
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2023 2022 2023 2022

Koncernen - Moderforetaget

Ink -~ L~ K e
Forsaljning - . 28,0% 31,0%

Not 7 Upplysning om ersattning till revisorn
- Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

-y

BDO
revisionsuppdrag | 223 221 223 221

Summa e E——————— = : 221 553 v

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning samt arvode 6r revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, [oner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023 2022

Antal Varav antal Antal Varav antal
Medeltalet anstéllda ___anstillda mMan anstélida ____mén

Moderforetaget

Sverige 8 5 8 5
Totalt i moderforetaget ' 8 5 8 ' 5
Totalt i koncernen 8 5 8 5

Ovriga koncernbolag har inga anstalida.

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Férdelning ledande befattningshavare per
balansdagen
Kvinnor:

styrelseledamoter 1 1 1 1

andra personer i foretagets ledning inkl. VD -
Man;

styrelseledamoter 3 3 3 3
_andra personer i foretagets ledninginkl. VO 1 _ T 1
ket . e SR
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2023 2022

Soc kostn
{varav
pensions-
kostnader)
2 650
2650
{833)

(varav
pensions-

Léneroch Loner och
M andra _
Ly Loner, andra ersédttningar m m ersattningar  kostnader)
i Moderforetaget 5 853 2 856
=) - - _(901)
s Totalt i koncernen 5 853 2 956
) {901)

5 386

5 386

an 2022

Styrelse och
VD (varav
tantiem och
dylikt)

Léner och andra ersattningar fordelade

Styrelse och
VD (varav
tantiem och

Ovriga
anstallda

mellan styrelseledamdter och anstélida
| Mo d-erfﬁret-__ajge;f

.”_f1985 -mm

___-a_n-s-téﬁ'll-d.fa_
3868

______ 5713

Totalt i konecernen 1 985.

Pensioner

3 868

1673

3713

kostnad for avgiftsbestdmda pensionsplaner uppgar till 901 Tkr (833). Koncernen i 6vrigt har inga

férmansbestdmda pensionsplaner.

Av moderiaretagets pensionskostnader avser 533 Tkr (496) gruppen styrelse och VD. Koncernen i

ovrigt har inga pensionskostnader.

Mellan foretaget och verkstallande direktéren géller en uppsagningstid om 6 ménader vid uppsagning
fran den anstalldes sida och 12 manader vid uppsagning fran foretagets sida. Vid uppsagning fran

verkstallande direktorens sida utgar inget avgangsvederlag.

Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Moderforetaget

2023

2022

Aktuell skatt
_,U-p'ﬁlﬁskj.uten skatt

-7 091
-730

-1 120
289

-3 5606

Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad

-7 821

Koncernen

2023

- 2022

-831

-3 806

Moderféretaget

- 2023

2022

Redovisat resultat fore skatt 24 490

Skatt berdknad enligt svensk skattesats 20,6

04

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
Ovriga poster

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
évrig:a poster 32

Tidigare &rs underskottsavdrag -232

37 718

770

179

1656

-341

438

20 829

-4 291

-188

573

Summa -7 926
Justeringar som redovisats innevarande ar
avseende tidigare ars aktuella skatt

~7 821

-3 906

F

Arets redovisade skattekostnad

Transaktion 09222115557516366568
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- Koncernen

- Moderforetaget

20231231 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép:

Omklassificeringar
Omklassificering fran hyresgastanpassningar

Omklassificering fran maskiner och inventarier

1053
10 114
142 727
32 855

92 642

1 625

181298
175

.

30 031

4656

180 833

465

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaenae avskrivningar
Ack avskrivning vid forvarv
Omklassificering fran hyresgéstanpassningar

Omklassificering fran maskiner och inventarier

Arets a;lv-s.kirivn ingar enligt plan

1 681 431

-121 206
-11 197
- 24 812

1494 682

-3 183

- Firgt

14760

216 160

-25 631

-856

il

181 298

=23 963

Utgaende ackumulerade avskrivningar

~324 166

-166 951

54 128

-25 631

Utgaende planenligt restvérde

Varav anskaffningsvérde for mark

285 888

1327731

285 888

Koncernen

T 162032

21 231

155 667

21 231

Moderforetaget

T 202312-31 20221231

2023-12-31  2022-12-31

Mark
Markanlaggning
Hyresgastanpasshingar

Byggnader

Byagnadsinventarier

1 033 821
285 888
3 532

17 363

16 661

1041 843
285 888
3785

21 522

17 872

182:530
21 231
18

4 782
3471

134 437
21 231
19
7632

Malmo Cityfastigheter AB har pantsatt fastigheter, se dven not 19 Stéllda sékerheter for mer

information.

"1 357 265

1370910

162 032

167 099

Verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter i koncernen uppgér till 2 462 Mkr (2 454). Verkligt
varde har faststéllts genom en individuell beddmning av respektive objekt och betydande antaganden
for vardet ar sannolikt pris vid férsaljning pa de alimanna fastighetsmarknaden vid varderings-
tidpunkten. Varderingen har genomforts av Malmdbryggan Fastighetsekonomi AB, en oberoende

varderingsman.
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Not 11 Hyresgastanpassningar

Koncernen

Moderforetaget

. 2023-12-31

ngaende anskaffningsvarde
Inkap
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

‘Omklassificering till forvaltningsfastigheter

142 727

30 031 29 718

L]
2

142 727

139 623
984
-560
2680

=]

-30 031

313

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificering till férvaltningsfastigheter

Ingaende avskrivningar enligt plan

121 206

142 7927

-111 793
560

-§ 973

22 399

30 031

3071

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende ackumulerade avskrivningar
enligt plan

~121 206

-22 399

Utgaende planenligt restvirde

Not 12 Maskiner och inventarier

7 632

Koncemen

2023-12-31  2022-12-31

_2023-12-31  2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp
Omklassificeringar

‘Omklassificering till férvaltningsfastigheter

71513
157

i’

-32 855

2890

9322
87

9 130

vk

192

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Omklassificering till forvaltningsfastigheter
Ack avskrivning vid forvérv av dotterbolag

Arets avskrivningar enligt plan

38 815

-39 830
11197

-2 216

-34 356

-1 191

4283

9 322

-4 303

.

«529

enligt plan

Utgé:en'de ackumulerade a'vs;krivﬁi_ng_ar

-30 849

-4 832

Utg&ende planenligt restvirde

Not 13 Pagaende nybyggnad

7 966

31 683

Koncernen

4 490

Moderforetaget

2023-12-31

20221231

2023-12-31

2022-12-31

. Ingéaende :redwisé:t varele

Omklassificeringar

Investeringar

3483
10 114
14 423

-7 195
8410

1490

103

818
<970
1 644 |

Utgende redovisat varde

Transaktion 09222115557516366568
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Moderforetaget

- 2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde
Forvary av dotterbolag

435 811

354 348

81463

Utgaende ackumulerade
| anskaffnmgsvarden

435 811

435 811

Utgdaende redovisat vérde

Fmetagets namn.

Kapital-

andel

Rostratts-

andel

Antal
andelar

435 811

Bokfort varde

2023-12-31

2022 -12-31

Drm_genbertg. A

Malmé- :Ciit-yfafsti?gh eter Tre -A?B'-

Maim@ C_ityfa_sg@tigh_ete_r Fem AB
Malmo Cityfastigheter Sju AB

Malmé Cityfastigheter Atta AB
Malmo Cityfastigheter Nio AB

Mal m*f:‘i- C‘i*tyfastlg neter Tlo AB

Fastig_h_ets AE Ma.lma C.l_t_y

Malmo Cityfastigheter Elva AB

Malma Cityfastigheter Korpen 48 AB
Malmo Cityfastigheter Skepparen 18 KB
Malmé Cityfastigheter Skepparen 24 KB
Malmd Cityfastigheter Von Conow 47

Handelsbolag

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%:
100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%

100%.

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%.

100%
100%
100%

1000

15 000
1000
1,000

1000

1000

1000

1 000

1000

1 Q00

25 000

1 000
1000
1 000

1 000.
1 000

125

16 536
21 598
327

2 800
10 650
27220
32 941
102 040
57 860
75

60
27175
34 214
81 463
20727

125
16536
21 598

327

2 800
10.650
27 220
32941

102 040
57 860
0

60

27 175
34 214
81 463
20 727

Summa

Org.nr

Sate

435 811

Eget kapital

435 811

Arets
resultat

Dringenberg AB

Malma Cityfastigheter Tre AB

Malmd Cityfastigheter Fyra AB

Malmd Cityfastigheter Fem AB

Malmd: Cityfastigheter Sju AB

Malmd Cityfastigheter Atta AB

Malmo Cityfastigheter Nio AB

Malma Cityfastigheter Tio AB

Malmo Cityfastigheter Hogvakten AB
Fastighets AB Malmé City

Malma Cityfastigheter Elva AB

Malmad Cityfastigheter Korpen 48 AB
Malmé Cityfastigheter Skepparen 18 KB
Malmr:i C'i-tWaS:ti'g heter Ske’ppa"re n 24 KB

-Handelsbglag

'Malma Crtyfastsghetér ™A AB

Transaktion 09222115557516360568 (&3

 556332-6320
556592-9014

556683-4650
556683-4676
556717-8263

556766-9550

556660-1786
556705-5099
556675-2399
556675-2613
556682-6839
556919-5885

968700-6741
316839-3511

916774-2833

SigneratCP, JJ, FP, FP, AJ,FL

Malmd
Malmo
Malmad
Malmo
Malmé
Malmé
Malmé:
Malmo

Malmo

Malmé
Malmo
Malmé

Malmd

Malmd
Matmao
Malma

24 470
25 898
21 629

11 964
35 960

4 875
15992

17 164
40113
15 341

128

8 354
1459

s

8 465

1 442

3 503
-120
95

1 970
-2 827
31

2 548
2 554
8 081
1628
5
256
6870
-687
1 686
-653




Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

Not 15 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Koncernen

25 (27)

Moderforetaget

2023-12-31

20231231 2022-12-31

Outnytjade underskottsavdrag

. 4 6

- 48

‘Summa uppskjuten skattefordran

Uppskiuten skatteskuld
Overvirde fastigheter
Avskrivningar
Obeskattade reserver

10 135
42 392

10 285
41 678

9 441 q778

Summa uppskjuten skatteskuld

" 52 527

51 963

9 441

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade

underskottsavdrag uppgaende till 0,1 Mkr (0,1 Mkr). Moderbolaget har outnytijade underskoftsavdrag

uppgaende till 0 Mkr (0 Mkr).

Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6).

Not 16 Aktiekapital

Aktiekapital bestér av 1 160 196 (1 160 196) antal A-aktier med ett kvotvarde om 100 kr (100 k)

Not 17 Langfristiga skulder

Koncernen eller moderbolaget har inga langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen.

Samtliga lan ar amorteringsfria och med rérlig ranta.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

Moderforetaget

2022-12-31

2023-12-31  2022-<12-31

Upplupna semesterloner
Forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

a1 383
218 338

0695 662
29 540

10 259

095 662
6 169 5 854

1 748 1 534

Sumina

40 799

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

8 612 8 050

Moderforetaget

‘Stéllda sdkerheter

2023-12-31

2023-12-31  2022-12-31

912 757

912 757

198 485 198 485

Fastighetsinteckning
Summa
Eventualforpliktelser

- 912 757

912 757

198 485 198 485

704 140 709 140

summa

704 140 709 140

Koncernen och Moderféretagets stallda sakerheter och eventualforpliktelser avser de langfristiga

lanen.

Transaktion 09222115557516366568

Signerat CP; JJ, EP, FP, AJ, FL
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Not 20 Likvida medel i kassaflodet

Koncernen ~_ Moderforetaget
] S o - __""""""325623;1;2-_._.321' - 2022-12-31 2023-12-31 2@2-2;_12?525-3;1_
Disponibla tillgodohavanden hos banker och |
andra kreditinstitut | B 513 8746 6 506 8 740

& z

o 5513 8746 e 874l

Not 21 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen ar leasetagare genaom operationella leasingavtal avseende bilar. Summan av arets
kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar i koncernen till 273 Tkr (95)
och i moderforetaget till 273 Tkr (95). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara
operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Koncernen Moderforetaget
Forfallotidpunkt: 2023 2022 2023 2022
Inom ett ar - 83 89 83 89
Senare an ett &r men inom fem ar 124 124 -
Senare &n fem ar IR . .
e ™~ - T _—

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Aktivering, nyttiandeperioder och nedskrivningsprovning fér materiella anlaggningstillgangar avser
viktiga uppskattningar och bedémningar i bolaget och koncernen. Detta har utforts utifran befintlig
information och erfarenhet och ar behéaftad med osakerhet da forutsatiningarna for dessa parametrar

kan forandras i framtiden.

Not 23 Handelser efter balansdagen

Not 24 Derivat och finansiella instrument

Koncernen innehar derivatkontrakt | form av ranteswappar till ett belopp om 275 Mkr for att begransa
réanterisken. Det verkliga vardet for dessa derivat per 2023-12-31 uppgar till ett totalt belopp om 12

NMed ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
marknadsrantor. Koncernen ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering.
Lanen [6per med rorlig rénta, vilket innebér att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsrantor.

(e} SigneratCP, 14, FPFP, AS I
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Sakringsredovisning
Ranteswappar _ Koncernen Moderforetaget _
2023 2022 2021 2023 2022 2021

- _ I 5o Verkiat
%4 Nom belopp Forfallotidpunkt Ranta varde virde
4 Pay SEKFix 1,09%
et 75 000 2029-05-02 Receive 3MSEKST 5066 9054 -1445 5066 9054 -1445
o Pay SEKFix 1,55%
1 100000  2029-05-02 Receive 3MSEKST 4387 9368 -5301 4387 9368 -5301
) Pay SEKFix 1,82%

100000  2029-05-02 Receive 3IMSEKST 2888 7781 -7282 2998 7781 -7282

Summa 12451 26203 -14028 12451 26203 -14028

Till arsstédmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 101 017 165

Arets resultat’ o 824 849
| 101 842 014

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 4 060 686
i ny rakning balanseras | 97 781 328
' ' 101 842 014

Malmo, datum enligt digital signering

Jan Johansson Christoffer Persson
Styrelsens ordférande Verkstallande direktor

Frida Palsson Werntoft Erling Palsson

Anders Jar]

\Var revisionsberéttelse har avgivits den
BDO Syd KB

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516366568

Sigherat CP; JJ, EP, FP,AJLFL  ~ I
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Cecilia Horstedt (CH)
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cecilia. horstedt@mcrab.se
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Jan Johansson (JJ)

Identifierad med svenskt BanklD som “Jan Ove Henning
Johansson™

Personnumimer 19590302-3991

jan@centuria.nu

BankID

Namﬂefﬁtjm? returnerades fran svenskt-BankiD var " Jan
Ove Henning Johanssan”
Signerade 2024-04-29 14:53:40 CEST (+0200)
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Ei’[}iﬁﬁ“gjﬁPélSSOﬂ. (EP)

ldentifierad med svenskt BankiD som "Erling Pélsson"

Personnummer 19491019-3574
erling@teknikofastighet.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"Erling Paisson”
Sigherade 2024-04-29 20:47:32 CEST {+0200)
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Anders Jarl (AJ)
Identifierad med svenskt BankiD som "ANDERS JARL"
Personnammer 1956040.1-3598

anders jarl@wihlborgs.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ANDERS JARL"
Signerade 2024-04-30 07:59:35 CEST (+0200)

Filip Lundberg (FL)

Frida Palsson {FP)

ldentifierad med svenskt BankiDsom "Frida B K Palsson
Werntoft”

Personnummer 19790215-4108

frida. palsson.werntolt@choice.se

Namnetsom return eéra_des fran svenskt BankiD var
"Erida B K Pédlsson Werntoft"
Signerade 2024-04-30 08:05:10 CEST (+0200)
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identifierad med svenskt BanklD som "FILIP LUNDBERG"
Revisor

Personnummer 19760119-4876

Filip.Lundberg@bdo.se

BanlD

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var

LA ]

"FILIP LUNDBERG"
Signerade 2024-04-30 09:32:53 CEST (+0200)
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Till bolagsstimman i Malmd Cityfastigheter AB

Rapport.om drsredovisningen och koncernredovisningen

Ulttelanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Malmo Cityfastigheter AB for &r 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och gereni alla visentliga avseenden
mttwsanda bild av modslbalagets ach lconcﬁl nens ﬁnanmella

! csultat.ach k_ass_aﬂﬂdc. f"m ar cL Cil I I_g_t_ al smdwnsn_l 11g_s_lagcn._.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
konecernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen for nmdelbolaget och 161 koncernen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards oni Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
Stﬂl‘idﬂidﬂl beskrws nar mme i avsmttet "Rewsoms ansml” VI ar

tewsmssed i Svﬁnﬂe och hﬂl 1 wugt ful]gjoxt vArt yxkesetlska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilhvickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direkiorens ansyar

Det dr styrelsen-och verkstéllande direk{oren som haransvaret {for
att &rsredovisningen och koncemredovisningen uppréttas och att de
ger en rativisande bild enligt. aismdowsmngslagen Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den intérna kontroll som
de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning och
koneer medﬂwsmnﬂ som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig-dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar siyrelsen och verkstillande direktdren for beddémningen av
bolagets och koncernens f6rméga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
fermégan att fortsitta verksamheten ochi att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avseratt likvidera bolaget,
upphdra med verksamheéten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdéra mél r att uppnd en rinilig grad av sikerhet om huruvida
at Sledi]\fiSHi'ﬂge{I och kor’lcermedovimli'ngen“sdm helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse:
som Iﬂﬂﬂhﬂll&l vaia uttalanden lellg %akmhet dren }mg g1 ad av

ISA DCh frod rewmonabed 1 Sveuge alltld lmmmel aftt upptacka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pavexka de
elonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

b b SEE L L T TR P i-ﬁ.p.nl-ﬁ*'l"}

;{)md@me ()c:h hal en 1}1 Ofe:>310nellt skeptlsk mstallmng undel hela

revistonen. Dessuiom:

» idmt’i’ﬁerar '0011 bedﬁmei Vi 1151{&11‘1“1&1 ﬁir Véisentliga felaktigheteri

efrenthghetﬂl eller ll]lSSl'“ig_,, utfmmal (}Ch utf‘m gxansknmwsatgﬂider

bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tilledickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or véra

uttalanden. Risken for ait inte uppticka en vasentlig felaktighet till

foljd ay oeﬂenthghetel ir hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agemnde L

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

s skaffarvi oss en forstaelse av den del ay bolagets interna kontroll
som har bety:de’ls*;e for var revision _ﬁﬁr' att utforma

granskningsatgirder som Ar lmpliga med hénsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten:1 den
interna kontrollen.

. utvﬁrde’rar 'vi- l-iimp l"ilg,hete'n' i 'd'e re’dwiS'ningSpriﬁ'ci'p‘er som

" dral vi en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen E)Ch
verkstillande divektdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndson visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller f6rhdllanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets och koncernens fGrméga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberdttelsen {dsta

uppmar ksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
alsledwlsmngen och koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras

pa de 1ev1310nsbews SOMm uﬂlamtas ﬁ am i:lll datumet fm

faﬂsatt-a ver ks amhete n.

+ utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncermredovisningen, déiribland

upplysningarna, och om arsredovisningen och

k@n{:elmedwisnin gen atery 5361 cl.e unc’lelliggande tlans-aktionema. och

« inhdmtar vi itzl_'_l;l_t?iic_i_«:ilzifga: -_:;Jch- andam’alsenliiga revlslmlsbwis
avseende den 'f'in'msiel'la infermq‘timen i énhe'tema euer

_ausvanga f'm vara uttalanden

Vi miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

.omfattmng ach mrlktmng S&l’l’it tldpunkten f“m den Vl maéste ocksé

darlbland de eventue-ll_a; betyda-nde .b1.lstel i den interna km‘ltl{ﬂ:lén
som-vi identificrat.

[E’*’ | HJxempMADR-SyeEaGOZA |




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utéver var revision av arsredovisningen och kencernredovisningen
harvrdven utlort en revision av styrelsens.och verkstallande
direktGrens forvaltning for Malmé Cityfastigheter AB fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledam®ter och

verkstillande direkidren ansvarsfiihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har ut{ort revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”

Vi dr oberoende 1 {6rhallande till moderbolaget och koncermen

enligt god revisorssed t Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesctiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat dr tillriickliga och

indamiélsenliga som grund {61 vara uttalanden.

;-:S"-ty}*éh'ﬁn s 'mf:- verkstillande (lire-k'z‘ﬁmﬁns ﬂns var

'bolagets augelagenhetex Detta mnefattal bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
fbakfm mgen medequ“m*valtmngen och boldgets ekﬂmmmka

:E,lt:?:,f-ll ;;1_;31 _g(}m -E.il n.qdyand.iga f.“o.t att b(:a.!ag.ets bf)kf"mmg ska ﬁlllg_ﬁﬁras.

1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pé ett betryggande sitt.

R'E’:'vffﬁ‘ﬁf’i!'S dnsSvis
Vart mal betraffande revisionen av térvaltningen, och darmed vari.

uttalande om ansvarsfriliet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en umh g grad av sal-:elhet kunna bedama om nagan styrelseledamot._

.....

« foretagit ndgon atgznd etler g]mt sig sl{yldlﬂ till lli‘ig@n
forsummelse son kan foranteda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller

« pi nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart:mil betraffande revisionen av szslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ach dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar .fﬁ)ranhgt
med aktiebolagslagen.

R‘;imlin"séikelhet*ﬁr en’hﬁg grﬂd av sﬁkerhet men "i"ngen garan’ti' f“{ir

:dlspos,ltloner av balagets vmst ellex f‘ol lust 111te ar fmenhgt 1116(1
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enlist god IEVISIOHSbed Sverige

anvander vi professioncllt amddme och har en professionellt

.Skeptmk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspgsnmner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pd revisionen av tikenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professimel'lia Bcdfz}mning m-cd utﬁﬁngSpunkt 'i*ri-sk c;ch v%isc-ntli;ghc‘t‘.
omt aden och fﬂl hallanden som dr Vasenthga fbl ver ksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sér skild betydelse for
bolagets situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundeilagj vidtagna tgérderoch andra forhallanden. som r
Iclcvanta f’m Valt uttalandc om ansvar Sﬁlhet S{jm L‘lIldCl_ lag {or vart

bolﬂ_gets vinst el.l_-el_ _f“@rl_ust_hal_. vi _gl_;anska-t_;styrelsena .1110;’?1}’61_ ade
yttrande samt cit urval av underlagen fér detta for att kunna bedéoma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den

BDO Syd Kommanditbolag

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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