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Faststallelseintyg

Vincero Fastigheter 2 AB

Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den
beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

2y

2023. Arsstamman

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer éverens med

originalen.

Stockholm den 14
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Rob&rto Rufili
Verkstallande direktor
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556805-6096

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkttren for Vincero Fastigheter 2 AB, 556805-6096, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva konsultverksamhet och investeringar inom omraden med god
tillvaxt och hallbar utveckling, férvalta fast och 16s egendomoch dérmed férenlig verksamhet.
Foretaget &gs till 100% av Vincero Fastigheter AB, org nr 5569040-3191, och ingar i en koncern dér
Vincero AB, org.nr 5569005-1131 med séate i Stockholm, &ar hégsta moderbolag fér koncernen.

Bolaget har inga anstallda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning | 135773 - 90 000 120 000
Balansomslutning 29096 569 20011038 29545028 38225015
Resultat efter finansiella poster -4 346 865 4 853 940 -14 583 118 -382 370
Soliditet % 76 27 2 23

Definitioner: se not 1

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat samtliga aktier i Rutili Invest AB samt férvarvat en fastighet I Italien som
ar fullt uthyrd. | évrigt har inget vasentligt intr&ffat under aret.

Forandring 1 eget kapital

Fritft eget
Aktiekapital Reservifond kapital
Vid arets bérjan 50 000 - 5392 172
Aktiedgartillskott, erhalina - - 20 930 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat | - - -4 299 949
Vid arets slut 50 000 : 22 022 223
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 22 022 223 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 26 322 172
arets resultat -4 299 949
Totalt 22 022 223
disponeras enligt t6ljande:
balanseras | ny rakning 22 022 223
- Summa 22 022 223

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resuliat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsatining 135 773 -

Summa rorelseintédkter, lagerfordandring, m.m. 135773 -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -56 047 -286 559

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -470 952 -

Roérelseresultat -391 226 -286 559

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2 -3 232 527 5 664 000

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 3 -81 615 10 448

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 0 296 247 754

Réantekostnader och liknande resultatposter ¢ -650 793 -781 703

Resultat efter finansiella poster -4 346 865 4 853 940

Bokslutsdispositioner 46 916 -

Resultat fore skatt -4 299 949 4 853 940

Skatter

Skatt pa arets resultat 6 - -17 406

Arets resultat -4 299 949 4 836 534
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Balansrakning

3(8)

Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Mafteriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 8 274 801 -
8 274 801 -
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 8 20 261 105 11 678 634
Fordringar hos koncernféretag 9 - 1610 246
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 365 078 514 693
20 626 183 13 803 573
Summa anlaggningstillgangar 28 800 984 13 803 573
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag - 5 337 198
Aktuell skattefordran 18 552 17 006
Ovriga fordringar 66 620 774 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Q7 373 4 198
182 545 6 133 063
Kassa och bank 13 040 74 402
Summa omsattningstillgangar 195 585 6 207 465
SUMMA TILLGANGAR 29 096 569 20 011 038
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 26 322 172 555 638
Arets resultat -4 299 949 4 836 534
22 022 223 5392 172
Summa eget kapital 22 072 223 b 442 172
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - 7 468 866
- 7 468 866
Kortfristiga skulder
Skulder fill koncernféretag - 100 000
Skatteskulder 1 546 -
Ovriga kortfristiga skulder 7 010 500 7 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 300 -
7 024 346 7 100 000
29 096 569 20 011 038

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill

balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinédra intakter och kostnader.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

utifran verkligt varde) i BNFAR 2012:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset &ven utgifter som ar direkt hanfoérliga till térvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

Kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Byggnader 25-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyt{jandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
~Stomme 100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar
-Yttre yiskiki, fasader, yttertak mm 25 ar
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning - 3 200 000
Realisationsresultat vid avytiring av andelar -9 936 3 000 000
Nedskrivningar -3 222 591 -536 000
Summa -3 232 527 5 664 000
Not 3 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat forsalining vardepapper - 250 000
Vardering till verkligt varde -81 615 -239 552
Summa -31 615 10 448
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 9271 247 754
Ranteintakter, ovriga 25 -
Summa 9 296 247 754
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -160 797 -291 703
Réantekostnader, 6vriga -489 996 -490 000
Summa -650 793 -781 703
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - -17 406
- -17 406
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-371 2021-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat fore skatt 20,6 -4 299 949 20,6 4 853 940
~ Arets skatt 20.6 885 789 20.6 -999 912
=] avdragsgilla kostnader 20,6 -847 314 20,6 ~170 096
] skattepliktiga intékter 20,6 - 20,6 1328 700
Utnyttlande av tidigare ej
aktlverade underskottsavdrag 20,6 348 953 20,6 294 908
E| beaktad skatt pa underskottsavdrag 20,6 -2871 774 20,6 -34.3 607
=ffekt rantekvittning 20,6 -105 654 20,6 -109 993
Skatt avseende tidigare ar 20,6 - 20,6 -17 406
Redovisad skatt - -17 406
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Not 7 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan - s
-Nyanskatfningar 8 745 753 -
Vid arets slut 8 745 753 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan . .
-AvskKrivning -1 424 -
Vid arets slut -71 424 -
Ackumulerade nedskrivhingar
~Vid arets boérjan . -
-Nedskrivning -399 528 -~
Vid arets slut -399 528 -
Redovisat varde vid arets slut 8 274 801 -
Varav mark
Vid arets borjan -~ -
Nyanskaffningar 2623 726 -
Redovisat varde vid arets slut 2623726 -
Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11678 634 7 035 669
-Forvarv - 3 000 000
-AKitedgartiliskott 11 890 498 1 334 938
-F6rsélining -3 844 027 .
-Omklassificeringar 536 000 844 027
~-Nedskrivning - -536 000
Redovisat varde vid arets slut 20 261 105 11 678 634

Specifikation av moderforetagets innehav av akftier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % varde
Kyrkbyn Holding AB, 556985-6213, Stockholm 100 20 261 105
20 261 105
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets boérjan 1610 246 11 145 883
~-Reglerade fordringar -1 610 246 -9 535 637
Redovisat varde vid arets slut - 1610 246
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehayv
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 514 693 1483 019
-Forsaljning - -128 774
-Vardeférandring -81 615 -239 552
- Nedskrivning -68 000 -
Redovisat varde vid arets slut 365 078 514 693
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero AB, org.nr 559005-1131, som upprattar
koncernredovisning.

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholmden 726/ Y 2023

Rob;erto Rujili "
Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats den (qu;} L'( 2023

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i Vincero Fastigheter 2 AB, org.nr 556805-6096

Rapport om arsredovisningen

etalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vincero
Fastigheter 2 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddarfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedomer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis- |

ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av holagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

ReVISOrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
nela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fér vésentliga fefaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-

igheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror

na  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn tifl om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar dar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden ¢vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vincero Fastigheter 2 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilf Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fﬁirslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdemning innefattar detta bland annat en bedomﬂ;@jﬂﬁﬁi@ung AB

ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krd
sam holagets verksamhetsart, omfattning ach risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsohdermgsbehov

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland .annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation. och att
illse att bolagets organisation dr utformad s8 att bokféringen,
nedelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
{ Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RoviSorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbhevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolageis vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 april 2023

Fredncx%a‘vrén J
Auktorisérad revisoi
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