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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Luledlven Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Arsredowsmngen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fast och 16s egendom genom sina dotterbolag Least Fastighets AB samt Porson

Fastighets AB vilka i sin tur dr fastighetsidgande bolag. Bolaget idkar darmed forenlig verksamhet.
Bolaget bildades 2014-10-21.

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Omvirldsfaktorer som paverkat fastighetsbranschen ér Skade kostnader samt réintor till f61jd av
den hoga inflationen. Eftersom varken Luledlven Fastigheter AB eller dess dotterbolag har

externa 1an 4r det ingenting som paverkat dem.

Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =231 12 900 95 -15
Soliditet (%) 65,0 65,1 37,1 37,2

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Agarforhillanden
Bolaget dgs till lika delar (25%) av:

Stiftelsen den Géranssonska Fonden, org.nr. 885500-4951
LKAB Koncernens Gemensamma Pensionsstiftelse, org.nr. 8024 78-0424
Sandviks Pensionsstiftelse 1 Sverige, org.nr. 885501-4356

Skanska Trean Allmin Pensionsstiftelse, org. nr. 802409-1319
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Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 173 465 185 12 900 467 186 415 652
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

‘Balanseras i ny rikning 12 900 467 -12 900 467 0
Arets resultat -230.504 -230 504
Belopp vid drets utgang 50 000 186 365 652 -230 504 186 185 148

Villkorade, dnnu ¢j &terbetalda, akticégartillskott uppgér per balansdagen till 154 416 tkr (154 416 tkr).

Forslag till vinstdisposition _ -
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 186 365 652
arets forlust 230 504
186 135 148

disponeras sé att
i ny ridkning dverfores 186 135 148
186 135148

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-183 615

-55 105
-238 720
-238 720

0

5008 216
-5 000 000
8216
-230 504

3 (10)

2021-01-01

0
99 533
=99 533

13 000 000

5000 000
-5 000 000
13 000 000
12 900 467

12 900 467



Lulesilven Fastigheter AB
Org.nr 556987-1113

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidgeningstilleangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7.8

11

2022-12-31

80261 038
200 696 596
875 657
281 833 291
281 833291

0

2432

2432

4384 357

286 220 080
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2021-12-31

80 178 600

200 696 596

281 750 853
281 750 853

3284 459
3284 459

1 416 653
4701 112

286 451 965
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till 6vr foretag som det finns ett dgarintresse i

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Not

12

2022-12-31

50 000
50 000

186 365 652

=230 504

186 135148

186 185 148

100 000 000
100 000 000

14 932
20 000
34932

286 220 080
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2021-12-31

50000
50 000

173 465 185

12 900 467

186 365 652
186 415 652

100 000 000
100 000 000

16 313
20 000
36 313
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Noter

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oftréindrade jamf{ort med foregiende ar.

Koncernredovisning
Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Rorelseforviry
Rorelseforvarv redovisas enligt férvirvsmetoden.

SOm summan av de vcrkhga vardena per ﬁ]rvarvstldp cten £ ':i €

6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter som #r direkt hanforhga till
rérelseférvarvet, Exempel pa utgifier dr transaktionskostnader. I kdpeskillingen ingér villkorad
kopeskilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkten dr sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Anskaffningsvirdet f6r den
forvirvade enheten justeras pa balansdagen och niir den slutliga kopeskillingen faststélls, dock ¢j senare
#n ett ar efter forvirvstidpunkten. ' ' |

Finansiella instrument
En finansiell tillgidng eller finansiell skuld redovisas i balansriikningen nir koncernen blir part till
jmstrumentets avtalsenh ga VlllkDI‘ En ﬁnanswll tlllgang bakas bort fran balansrakmngen nér den

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder till
anskafiningsvirde. Langfristiga fordringar samt ldngfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
riantekostnad enligt effektivrintemetoden (se nedan).

Vid vérdering efter det forsta redovisningstillfillet virderas ﬁmsattmngstﬂlgangar enligt l4gsta virdets
princip, d.v.s., det ligsta av anskaffhingsviirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och léngfristiga skulder viirderas efter det forsta redovisningstilifiillet till
upplupet anskaffningsvirde.

Upplupet anskaffningsvﬁrde

jjfjlneczl avdrag fm amertermgar t111a, -,eller avdrag for ackumulerad peﬂodlseﬂn g enhgt
effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhéllet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.
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Effektivréntan ar den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida forvéintade kassafléden 6ver

den forvintade 16ptiden resulterar i det initialt redovisade viirdet for den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterf6retag redovisas som
intikt nir ritten att fi utdelning bedéms som s#ker och kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Inkomstskatter
T otal skatt utgors av ak‘tuell skatt ﬁch uppsk_] uten‘ sk'att Skatter red@wsas 1 resultat_ ';‘ff f

ngen utom da
e;get. kapltal

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {or innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f51id av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden, Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r $vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelﬂpp Uppsk] uten skatt beréknas utlf: i’“-: ] gallande skattesats pé. balansdagen Effekter av

skatteferdran redows&s som ﬁnans1ell anlaggnmgstﬂlgang och upp5kj u{en skatteskuld som avstattnmg-_.-
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemissiga
overskott.

P34 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénf6rlig till obeskattade reserver.

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Bolaget har tecknat ett avtal avseende torviirv av ett nytt dotterbolag, dven detta 1 fastighetsbranschen.
Beriiknat tilltrdde 4r under forsta kvartalet 2024.
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Not 2 Ovriga externa kostnader
Programvaror
Resekostnader
Representation, ¢j avdr.g
Erséttningar till revisor
Redovisningstjédnster
Konsultarvoden
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhélina utdelningar fran Porsin

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 7 Andelar i1 koncernféretag
Andelar i Porson Fastighets AB & Least Fastighets AB

Inkép
Omnmklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2022

-5 008 216
-5 008 216

2022

5000 000
5000 000

2022-12-31
80 178 600

0

80 261 038

80 261 038

8 (10)

2021

25 000
66 000

7 833
700
99 533

2021

2021
13 000 000
13 000 000

2021
-5 000 000
-5 000 000

2021
5 000 000
5 000 000

2021-12-31

15 798 796
24 379 804
40 000 000
80 178 600

80 178 600



Lulesilven Fastigheter AB
Org.nr 556987-1113

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort

viirde 2022

56 543 796

23 717 242

80 261 038

Bokfort
viirde 2021
55798 796
24 462 242
80 261 038

Namn
Porson Fastighets AB
Least Fastighets AB

Siite
Stockholm
Stockholm

Eget kapital
36 512 668

Org.nr
556950-2205
559214-5634

Porstn Fastighets AB
Least Fastighets AB

Not 9 Fordringar hos koncernforetag
Fordringar pa dotterbolagen Porsén Fastighets AB och Least Fastighets AB

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 200 696 596
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 200 696 596

Utgiende redovisat viirde 200 696 596

2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 875 657
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 875 657

Utgéende redovisat viirde 875 657

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31
2432
2432

Redovisningstjénster

3 124 664

9 (10)

Resultat
1 744 699
2542 965

2021-12-31
140 000 000
100 696 596
-40 000 000

200 696 596

200 696 396

2021-12-31
745 000
875 657

-745 000
875 657

873 657

2021-12-31
0
0

Not 12 Skulder till vriga foretag som det finns dgarintresse i

2022-12-31
25 000 000
25 000 000
25 000 000
25 000 000

100 000 000

Skanska Trean Allmin Pensionsstiftelse,

Sandviks Pensionsstiftelse i Sverige

Stiftelsen den Goéranssonska Fonden

2021-12-31
25 000 000
25 000 000
25 000 000
25000 000
100 000 000

Kapitalbeloppet samt upplupen rénta forfaller néir aktieigarna Gverenskommer att sa ska ske. Réinta 5%
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Underskrifter

Lulea

Mattias Ronnbick Jan Ahlander
VD Ordforande

Clas Hjorth Thomas Nilsson
Styrelseledamot. Styrelseledamot

Darren Salvage
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats

Deloitie AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i Luledlven Fastigheter AB
organisationsnummer 556987-1113

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Luledlven Fastigheter AB for rakenskapsdaret 2022-01-01
- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med 5’1‘-5rediwzis-nzi'nsgs-l-agen och ger en ialla
vésentliga avsesnden rattvisande bild av Luledlven
Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
'enllgt arsredowsmngslagen Fﬂrwaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredowsnmgens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen..

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Luledlven Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é*r
tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har

a nsvaret fﬁr att ﬁrsredwi'sningen upprﬁttas @c'h att d'ejn
Styrelsen och verkst.allande dlrektc:re.n ansvarar aven for
den interna Kontroll som de bedomer ar noédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehallernagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktéren fér bedémningen av:
bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget

.upphera med verksamheten eller mte har nagot

Revisorns ansvar
?Vara mal ar att uppna en rlmllg gracl av sakerhet om

_._na_g.ra -va;-s_en;tlig.a fal.a;kt-lgh._e;t:en vare -_Si.g dess_a b_eror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
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revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfsre enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka en vasentlig felaktlghet o én sadah finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter

:eller mlsstag och anses va ra vasentllga am de enskllt

;ekonomlska beslut som anvandare fattar' med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
'_pmféss'io'n-eilt omdsme och har en prbfegs"i'onél'lt skeptisk

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentl'iga

felaktigheter | arsredowsnmgen vare s:g dessa berﬂr
gﬁgranskmngsatgarder bland annat ut|fran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgdra 'en grund fér vara
uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskmng; aVSIkﬂlga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosdttande av intern

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér-var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampligheten i de redowsnmgs;)rmcmer
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vien slutsats om l@mpligheten i att styrelsen

och verkstdllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
.5 'rsre-%ciio-w'sh*i'n'g é-n' vi d'r'a 'r' OCKSE“ en-sl'ut-sat's m'e'd

det fmns_ nagon vasentllg _osa.ker.h.etsfakt.or som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vé'sen’tlig asékerhets’faktor mﬁste v'i i

-otlllrackllga_,_; modifiera utt-al-andet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revis'ionsberﬁ'tt'?elisen 'Dack"k'an fram:tit:lia hén’dé‘lser

fo rtsatta verksa mh eten
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e Utvarderar vi den overgripande presentationan,
strukturen och innehallet i arsredowsnmgen
daribland upplysningarna, och om arsredawsnmgen
aterger (e underllggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informeia om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av rsredovisningen har vi dven
:ut'ﬁﬁr‘t en revis‘iﬂn av styre‘l‘sens oc'h verksté'l'la nde
rakenskapsaret 202é 01- 01 2022 12- 31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fnrvaltnmgsberattelsen och beviljar
;styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalandén

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar eniigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
Luledlven Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat: ;:a*r
tlllrar:kllga och andamalsenllga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bﬁla’get's' verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolldermgsbehw likviditet och stéllning i dvrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
:forvaltnmgen av b@lagets angelagenheter Detta

'ekan@miska s,lt.u.a.tlon, ach .a_tt_ t._lllse. at_t _b.olage_ts_
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktéren ska skota den l6pande
forvalthingen enligt 'Styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga
for att bolagets bﬁkfﬂrmg ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

'R'éVfSﬂf‘ﬁS ansvar

e o

.ku._n._n:_a bedgm.a_@m n_a.g_-::a_._n. styrelseledamat el_l.;e._r
verkstéllande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

Luledlven Fastighsater AB
organisationsnummer 556987-1113
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o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig til
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat s&tt handlat i strid med

aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen €ller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till

diSstltiehéi‘ av bolagets vinst eller foriust, och damed

vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

sa kerhet bedoma om forslaget ar faren_l_!_gt med

;garan‘u for att en revision som utfers enllgt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i
Sverige arivander vi proféssionelit omdéme och har en

professionelit skeptisk instédlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forsiaget till
:dismsitioner av holagets vi'nst eller fﬁrlus’t’ gru ndar sig

:t.lllm_mmande g.ra;n.sknlng.satgarder s.o;m .u.tfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar

granskmngen pa sadana atgarder omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse

fér bolagets situation. Vi gar |gen0m och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrlhet Som under!ag fn::-r vart uttalande om .

-vmst eller forlust har Vi granskat om forslag_et ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

kument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras | alla tjanster som kan valldera underskrlfter som godkants-- av

darfor mt;-e._ vz-agl |.d eras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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