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g PMB Hyresfastigheter AB (559526-1172)

gg Rakenskapsar 2025-04-02 - 2025-06-30

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstémma 2025-12-16. Arsstamman

beslot att godkanna styrelsens rorslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Mattias Larssoky/Styrelseledamot
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559526-1172 Sida 2 (10)

Styrelsen fér PMB Hyresfastigheter AB, 558526-1172, upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-04-02-
2025-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kranor (§EK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget registrerades 2025-04-02 och ska dga och forvalta fastigheter. Satet finns i Karlshamns kommun, Blekinge lan.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdandelser

| april 2025 fdrvarvades en fastighet i Olofstroms kommun dar det ska uppforas hyresbostader. Forsta etappen fardigstalls
under hosten 2025.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ar helagt dotterbolag till ARTIFICIO Fastigheter AB, 556999-1846, med sate | Karlshamn.

Flerarsoversikt

2025-06-30 (3 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster ~-35 034
Balansom;[utning | | 10 399 917
Sﬂliaitet t%) | | | - . | “ | 0,67

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapitat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 0 0 0
Insattning aktiekapital 50 0G0 I | 0 50 000
Arets resultat | 0 .19 825 19 825
Belopp vid arets utgang 50 000 19 825 69 825

Rakenskapsaret 20250402-20250630
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Bafanserat resultat | 0
Arets resultat 19 825
Summa 19 825

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 19 825
Summa 19 825

Rakenskapsaret 20250402-20250630
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Resultatrakning

2025-04-02
Resultatrakning Not 2025-06-30
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelsens kastnader 2
Ovriga externa kostnader -2 844
Summa roretsens kostnader ~Z2 844
Rorelseresultat ~-Z 844
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i respektive
post |
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -32 190
Summa resultat fran finansiella poster -32 190
Resultat efter finansiella poster -35034
Bokslutsdispositioner 4
Erhallna koncernbidrag 60 000
Summa bokslutsdispositioner 60 000
Resultat fore skatt 24 9656
Skatter
Gkatt pa arets resultat -5141
Arets resultat 19 825
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2025-06-30
TILLGANGAR 5
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark i 4692 900
Pagaende nyanldggningar och farskott avseende materiella
antaggningstillgangar 7 5682241
Summa materiella anlaggningstillgangar 10375 14]
Summa anlaggningstillgangar 10375141
Omsattningstillgangar
Kassa ach bank
Kassa och bank . 24776
Summa kassa och bank 24776
Summa omsattningstillgangar 24776
SUMMA TILLGANGAR 10399917
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000
Summa bundet eget kapital 50000
Fritt eget kapital

Arets resultat 19 825
Summa fritt eget kapital 19 825
Summa eget kapital 69 825
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2193 750
Summa langfristiga skulder 2193750

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit : 197 429
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 750
Skulder till koncernforetag 71870974
Aktuella skatteskulder 5141
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 047
Summa kortfristiga skulder 8136 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 3988 617
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Noter

By Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

i Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁ:’ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
5 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

¢ Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intdkt.
Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuliat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara skillnader som
harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskiuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla tempordra skillnader och
for mojligheten att i framtiden anvanda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som dar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen i enlighet med 35 kap.
inkomstskattelagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte redovisas
direkt i eget kapital.

Finansiella instrument

A S — .

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 201.2:1.

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda
2025-06-30

Medelantalet anstallda 0

Bolaget har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Rikenskapsaret 20250402-20250630 M
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559526-1172 Sida 8 (10)
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-06-30
Rantekostnader
Rantekostnader koncernforetag -18 143
Rantekostnader Gvriga -14 047
Summa -32 190
Summa -32190
Not 4 - Bokslutsdispositioner
2025-06-30
Specifikation av koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag 60 000
Summa 60 000

Not 5 - Koncernuppgifter

Foretaget ags till 100% av ARTIFICIO Fastigheter AB, org nr 556999-1846 med sate i Karlshamn. Moderbolaget ARTIFICIO

Fastigheter AB upprattar koncernredovisning.

Inkép och férsaljning inom koncernen

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 100 % av inkdpen och 0 % av forsaljningen andra féretag inom

hela den foretagsgrupp som koncernen tillhr.

Not 6 - Byggnader och mark

—

2025-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 4 692 900
Utgaende anskaffningsvarden 4 692 900
Redovisat varde 4 692 900
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Avser tomtmark.
Not 7 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2025-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 5682 241
Utgaende anskaffningsvarden 5 682 241
Redovisat varde 5682241

Rakenskapsaret 20250402-20250630
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Not 8 ~ Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betatning
rm‘g«. Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
% Ovriga skulder till kreditinstitut 2 013 750
v
%
g
o
- Not 9 - Checkriakningskredit
=
N
2025-06-30
Beviljat belopp 4 250 000

Kommentar till specifikation av checkrakningskredit

Byggnadskreditivet om 197 429 kr har anvants for att finansiera pagdende nybyggnation, Kreditivet forvantas ldggas om
till ett langfristigt fastighetslan under 2026. Per balansdagen ar kreditivet redovisat som kortfristig skuld.

Not 10 - Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sdkerhet 2025-06-30

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 15 000 000

Not 11 - Eventualforpliktelser

2025-06-30

Summa eventualforpliktelser O
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Underskrifter av arsredovisning

A Arsredovisningens slutliga innehall faststalldes den 2025-12-04.

% Karlshamn 2043~ 12-04

Datum fdr signering
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PR Mérnhed Mattiaﬁft.arsﬁun
Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelseledamot
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erattﬁfg har lagnnhat
/s :
Erik Hagsted? .' 3

Auktoriserad revisor

Min revisio

Fotokopians dverensstdmmelse
originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i PMB Hyresfastigheter AB
Org.nr 558626-1172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen fér PMB
Hyresfastigheter AB for rakenskapsaret 2025-04-02 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av PMB Hyresfastigheter ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

lag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till PMB Hyresfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.,
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

PMB Hyresfastigheter AB, org. nr. 559526-1172

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e Uutvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte fangre kan fortsatta
verksamheten.

» ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

- omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iaktitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvalining f6r PMB Hyresfastigheter AB {or
rakenskapsaret 2025-04-02 - 2025-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i fornallande till PMB Hyresfastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om uidelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget il dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt § risk och vasentlighet. Det innebéar att

PMB Hyrestastigheter AB, org. nr. 559526-1172

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt utfalande om siyrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 16 december 2025

Erik Hagstedt
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
megt originalet intygas:
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